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SAMRADSREDOGORELSE
Datum Diarienr
2024-03-12 2024/00074

Byggnadsnamnden DP 1935

Detaljplan dp 1935 for Bjurhovda 17 och 3,
Bjurhovda, Vasteras
SAMRADSREDOGORELSE

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader och centrum. Detaljplanen
ska dven anpassa omradet for lokalgata sa att den stammer med befintlig
anvandning.

Hur samradet har bedrivits

Planen har varit utstalld for samrad fran 8 maj till 31 maj 2023. Information om
samradet skickades till berérda remissinstanser, myndigheter och
sakdgare/privatpersoner. Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pa
kommunens hemsida och i stadsbiblioteket.

Samradsmote holls i Bjurhovdaskolan den 23 maj 2023.

Sammanfattning
INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden skickades 33 yttranden till Byggnadsnamnden. 11 av de
inskickade yttrandena innehdll inga synpunkter pa planforslaget.

Under samradsmotet framkom dnskemal om att det ska planeras for en
samlingslokal som kan anvandas av boende i omradet. Flera deltagare uttalade sig
positivt om ny bebyggelse pa platsen, men det var tydligt att Vasteras stad behover
ha fortsatt dialog om parkeringar och gator (framférallt gransen mellan allman
platsmark och kvartersmark). Nagra 6vriga fragor som berérdes, men som inte
paverkar detaljplanen var skotsel av allméan platsmark, 6nskemal om laddstolpar,
samt piltrdden séder om Bjurhovdatoppen och deras negativa paverkan pa VA-
ledningar i omradet.

| de synpunkter som inkommit skriftligt var de vanligaste synpunkterna:
e Onskemal om minskat antal bostéder eller annan anvindning, som
exempelvis park.
e Synpunkter pa upplatelseform av bostaderna.
e Oro for 6kning av trafik och buller, samt 6nskemal om atgédrder mot detta.
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FORANDRINGAR
Foljande forandringar har gjorts av planforslaget efter samrad:

Den allmanna platsmarken i sddra delen av planen har gjorts om sa att en
del av den blir park.

I norra delen av planen har en remsa kvartersmark bytts ut till park.
Markreservat for allmannyttig gang- och cykelvag har tagits bort.
Byggratten har justerats och regleras med bade bruttoarea och
byggnadsarea i granskningsforslaget.

Hojderna pa byggnaderna har justerats for att tydligare motsvara tanken
om en upptrappning mot Bjurhovdatoppen.

Planbeskrivningen har fatt vissa fortydliganden och har reviderats for att
beskriva granskningsforslaget.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas de synpunkter som skickades in skriftligt under samradstiden,
samt stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer.

Med anledning av dataskyddsférordningen (GDPR) redovisas inkomna synpunkter
fran privatpersoner utan namn eller andra personuppgifter. Yttranden fran
privatpersoner redovisas med numret som de fatt i stadens
arendehanteringssystem.

Foljande har yttrat sig under samradstiden men inte haft nagra synpunkter:

Fastighetsndmnden
Grundskolendmnden

Individ och familjendmnden

Milj6- och halsoskyddsforvaltningen
Kultur-, idrott- och fritidsforvaltningen
LFV

Polismyndigheten Vasteras
Postnord

VafabMiljé kommunalférbund
Vattenfall eldistribution

Vard- och omsorgsférvaltningen

Nedan presenteras alla synpunkter som lamnades pa samradshandlingen.
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1. BRF MIDGARD
"BRF Midgdrd (Benvdgen 52) vill patala féljande
e Parkeringarna som finns idag réicker inte till fér de boende
e Viktigt att tdnka pd att tomtrdttsgrdnsen bibehdlls for parkeringen
e Ge mdjlighet for Mdlarenergi eller nGgon annan aktér att sétta upp
laddstolpar i anslutning till byggnationen
e Forslaget som finns fér byggnation kdnns som ett bra tillskott i omradet”

Kommentar:

e Gransen mellan gata och parkering féljer granserna i gillande detaljplan.
Gatan sakerstaller att det gar att ordna in- och utfarter till Bjurhovda 17 och
Bjurhovda 18 pa ett lampligt satt. Det innebar att nagra parkeringsplatser
som idag ligger pa mark planlagd som “GATA” dven fortsattningsvis
kommer vara planstridiga. Tomtrattsavtalet justeras utifran
forutsattningarna i detaljplanen.

e Mojligheten att satta upp laddstolpar paverkas inte av detaljplanen.
Exploatéren bestammer om laddstolpar ska sattas upp.

2. FORSKOLENAMNDEN

”Vid planering av nya bostdder ska hdnsyn alltid ska tas till kapacitet
férskoleplatser. 100 bostdder kan, enligt generella nyckeltal generera barn fér en
avdelning férskola. Antalet tillkommande barn varierar mycket beroende pa storlek
och upplatelseform av bostdderna. | ndromradet finns ndgra kommunala férskolor
som idag dr fullbelagda eller néra full beldggning. Férskolendmnden gér medskicket
att det behéver planeras fér en plats fér utékning av antalet férskoleplatser i den
hdr delen av staden. Férskolendmnden efterfragar var en sddan plats finns.”

Kommentar:

Det ar viktigt att det finns tillgang till samhallsservice som férskola och skola i
naromradet. Det ar inte moijligt att tillgodose behovet inom denna detaljplan, sa
fragan far lyftas i framtida planering.

3. KOLLEKTIVTRAFIKFORVALTNINGEN
"”Kollektivtrafikférvaltningen har féljande synpunkter att framféra.

Kollektivtrafiken i omradet dr viltrafikerad idag av linje 1 och 24 pa Bjurhovdavdgen
och den ndrmaste hdllplatsen dr Forntidsgatan, vilken ligger ca 300 meter frén
planomradet. Planen ndémner ocksa att den befintliga busshéllplatsen pd Benvégen
sdkerstdlls, men i nuldget har vi inga planer att trafikera hallplatsen med bussar.

Vi ser positivt pa att planen skall sékerstdlla gang- och cykeltillgang till befintlig
huvudled och att cykelparkering skall anléggas inom omradet fér boende i garage
eller férrdd samt allmdnna 6ppna cykelstdll. Det skulle méjliggéra och framja
cykling fér boende i omrddet och besékare till verksamheterna.”

Kommentar:
Tack for informationen!
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4. KOMMUNSTYRELSEN

Stadsledningskontoret under kommunstyrelsen staller sig positiv till planforslaget
som mojliggdr en utveckling av hyresbostader och centrumverksamhet i Bjurhovda.
Angoringsvag till omradet ar idag planlagt som allman platsmark utanfér nuvarande
plangrans. Figur 1 visar vilken del av befintlig detaljplan som ingar i ny detaljplan.

PLANKARTA

Det ar motiverat med kommunalt huvudmannaskap eftersom lokalgatan Benvagen
redan idag utgors av allman platsmark enligt gadllande detaljplan. Idag driftas vagen
av forvaltningsféreningen Bjurhovda ekonomiska férening och det saknas en
gemensamhetsanlaggning for vagen. Det skulle innebéra forseningar i
genomfdrandet att andra befintlig detaljplan och starta ett arbete med att bilda en
gemensamhetsanlaggning.

Korbara ytor i den norra delen av Benvagen éar enligt géllande detaljplanen
anpassade for vandplats och uppstallningsplats for bussar till en idrottsanlaggning,
nagot som aldrig blev genomfort. Det d4r darmed motiverat att omforma dessa
utifran planerad byggnation. Som information kan namnas att parallella
infartsvagar till narliggande kvarter i Bjurhovda omradet (Knotavagen och
Flisavagen) ar inte planlagda som allméan platsmark och ar fortsatt enskilda. Detta
trots att ny byggnation har genomférts pa liknande satt som vid Bjurhovda 17.
Vidare anser Stadsledningskontoret att x-omradet bor tas bort i sin helhet da det
forsvarar for exploatoren att utveckla och planera fastigheten. Exempelvis riskerar
den planerade centrumverksamheten bli svarplacerad. Ett ytterligare argument ar
att en fastighetsagare kan rikta krav pa att kommunen léser in markomradet, om
anvandningen av fastigheten synnerligen forsvaras. | figur 2 nedan visas x-omradet.
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| 6vrigt har Stadsledningskontoret inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Markreservat for allmannyttig gangtrafik (x-omrade) har tagits bort i
granskningsforslaget.

5. LANTMATERIMYNDIGHETEN

“PLANKARTAN OCH PLANOMRADETS OMFATTNING

I plankartan finns ett omrdde redovisat som allmdn plats, gata. Det framgdr inte
hur kommunen ska ta sig till omrddet fér att skéta omrddet. Angrdnsade
fastigheter dr planlagda som kvartersmark.

X-OMRADE

I plankartan finns en gdng-och cykelbana som har bestimmelsen x-omrade. Ett x-
omrdde behéver ansluta till annat x-omrdade, eller att omrddet som x-omrdade
ansluter till ér allmdnplats. | det aktuella fallet uppfylls inget av dessa krav i 6stra
hérnet. Lantmdterimyndigheten vill dven upplysa om féljande vad gdller x-omrdden:

e Genom att ldgga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsndmnden inte far bevilja bygglov som hindrar mdéjligheten att
bilda en rdttighet fér allmdnhetens tilltrdde till x-omrddet. For att
réttigheten ska vara sékerstdlld krévs det dock att det dven finns en
uppldtelse t.ex. ett servitut till forman fér en kommunal fastighet.

e Om ndgon annan dn kommunen dger marken kan dgaren kréva att
kommunen ska ordna en réttighet for att anvdnda utrymmet och betala
ersdttning fér detta.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhdll av anléggningar pd
x-omraden. Om ingen annan bygger ut anldggningar pd omrddet faller det
ddrfér rimligen pd kommunen att ordna detta.

e Kommunen dr skyldig att sk6ta underhdll och renhdllning inom x-omrdden
sedan man t.ex. skapat réttighet for omrddet.

e Omdetien gdllande plan dr sa att markdgaren, eller ndgon
réttighetshavare, inte vill upplata en sadan rdtt och sldppa fram
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allménheten, har kommunen sma méjligheter att tvinga sig till en sadan
rdtt. For att vara sdker pa att fa tilltréde till fastigheten behéver normalt
sett rdttigheten sékras upp innan planen antas.

e Om kommunen och markdgaren inte skrivit ndgot avtalsservitut kring x-
omrddet krdvs det dessutom att det dr av véisentlig betydelse fér en
kommunal fastighet for att det ska vara mdéjligt att bilda ett servitut pa x-
omradet i en lantmditeriférréttning.

AVTAL
Det behéver tydligt framgd vad som gdller fér kostnader och ersdttning till bade
kommunen och enskilda, sidan 10.

FASTIGHETSBILDNING

Det saknas redogérelse fér vem som ska anséka om och betala fér
fastighetsbildning, sidan 10. Det bér dven framga om fastighetsbildning kan ske
med tvdang. Skrivningen ang. inlésen av allmdn plats bér fértydligas sa att det
framgdr att kommunen med stéd av detaljplanen har rdtt att I6sa in den allmédnna
platsen utan 6verenskommelse med den berérda fastighetséigaren.

LEDNINGSRATTER
Fér ledningsrdtterna bér det framgd vad det dr for slags ledningar som dr berérda
och vem dr ledningshavare, sidan 10.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE

I det aktuella planférslaget, pa sidan 11, finns beskrivningar i texten om de flera
dtgdrder, men plangenomférandet och dess konsekvenser behéver beskrivas pa ett
samlat sétt ddr respektive fastighetsdgare kan férsta vad som detaljplanens
genomférande innebdir for den aktuella fastigheten.

UTBYGGNAD OCH DRIFT AV TEKNISK FORSORINING
Det boér, pd sidan 11, framgd om planomradet ingdr i verksamhetsomrade fér
VA samt om det kommer tas ut anslutningsavgifter eller inte.

GALLANDE DETALIPLANER

Av planbeskrivningen, pd sidan 13, bor det framgd vad som sker med gdllande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berérs av
planomradet. Det dr viktigt for allménheten att det gdr att férsta
konsekvenserna av planldggningen. Detta kan till exempel beskrivas genom en
text i stil med “Om féreslagen detaljplan antas och fdr laga kraft upphér
tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gdlla som
tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.”

Kommentar:

PLANKARTAN OCH PLANOMRADETS OMFATTNING

Omradet som ar planlagt som allman platsmark ansluter till Benvdgen som ar
planlagd som allman platsmark i gdllande detaljplan dp 1685 fér Bjurhovda 17 m.fl.
Det mojliggor for kommunen att ta sig till och skota omradet.

X-OMRADE
Markreservat for allmannyttig gangtrafik (x-omrade) har tagits bort i
granskningsforslaget.
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AVTAL
Kostnaderna har fortydligats.

FASTIGHETSBILDNING

Vi har fortydligat att Vasteras stad ansoker om forrattning och betalar kostnaden,
samt att fastighetsbildning for allman plats kan ske med tvang. Vasteras stad dger
all mark inom detaljplanen, men Bjurhovda 3 &r upplaten med tomtratt.

LEDNINGSRATTER
Ledningsagare och vilken typ av ledningar det géller har fértydligats i
planbeskrivningen.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE
Konsekvenserna for berdrda fastighetsagare har fortydligats.

UTBYGGNAD OCH DRIFT AV TEKNISK FORSORINING

Planbeskrivningen har kompletterats sa att det framgar att det ingar i
verksamhetsomradet for VA. Som framgar av planbeskrivningen sidan 12
”Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning” sa ar fastigheten redan ansluten till VA-
natet och det kommer darfor inte tas ut nagon anslutningsavgift.

GALLANDE DETALJPLANER
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande pa sida 14 om att
befintliga detaljplaner upphor att gélla inom planomradet.

6. MALARENERGI

”ME VARME

Det finns fjdrrvérmeledningar i exploateringsomrdadet som ska beaktas, ingen
exploatering fdr ske ovan ledningarna, ndrmsta byggnation till ledning ér 1,5 meter
at vardera hall frégn Iednmgen Ev. flytt av ledning bekostas av exploatér.

BJURHOWDA 17>1

ME VATTEN AB - DAGVATTEN
Andel genomsldpplig yta ska vara 50% enligt dagvattenutredningen. Bér ékas fran
20% till 50%.



VASTERAS STAD

------
2=

FIBRA

9 (20)

Markhéjden bér sékras framfor garage sa att vatten inte kan rinna in.

Pad sidan 15 under Vattenomrdden, dagvatten och 6versvdmning beskrivs hur
centrumbyggnad och garage efter rivning utgér Iagpunkt. Men i

dagvattenutredning beskrivs det ocksa hur detta omrdde kommer fyllas igen pa sikt.
Ddrfér behéver den texten kompletteras eller tas bort. Beskrivning av héjdsdttning
framfér garage behévs.

Beskrivning av héjdséttning och rinnvégar vid skyfall behéver ldggas till.

ME VATTEN AB - VA-LEDNINGAR

Vi kan se i vart underlag att det finns privata VA-ledningar som gadr 6ver fastigheten
Bjurhovda 17 fram till fastigheten Bjurhovda 18. Det borde utredas om det finns

ndgra réttigheter fér dessa ledningar. Man mdste ocksé ta stéllning om dessa
ledningar skall skyddas i plankartan.

3
[
1
3
1
"

o -
-

e
-—1‘:1\" =
|

BJURHOVDA 18

e

v

\
.

55

ame B
———

BJURHOVDA 17

Y
aampm=
.om
=
ames

PR
e

-
——
______

——

]
L
i
1
s
i
3
1
1
by
'
"
.

e
e
*-

——
________

-----

-
—
s

AB

Ingen erinran

ME ELNAT AB

Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatér. | évrigt inget att erinra.
Kommentar:
ME VARME

Fjarrvarmeledningen ar skyddad med markreservat fér allmannyttig underjordisk
ledning.

ME VATTEN AB — DAGVATTEN

Genomslappligheten har 6kats till 50% av fastigheten.
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| detaljplaneskedet har ingen detaljerad projektering tagits fram for omradet. Det
ar darfor inte mojligt att specificera hojdsattningar i detaljplanen, utan det far
hanteras i ett senare skede.

Texten pa sidan 15 beskriver forutsattningarna i omradet, medan féreslagna
andringar beskrivs tidigare i planbeskrivningen.

Foreslagna rinnvagar vid skyfall visas i planbeskrivningen.

ME VATTEN AB — VA-LEDNINGAR
| plankartan skyddas endast allmannyttiga ledningar. Privata ledningar har
fastighetsdgarna ett eget ansvar for.

ME ELNAT AB
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om att eventuell flytt av
ledningar bekostas av exploatoren.

7. LANSSTYRELSEN VASTMANLANDS LAN

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN

Enligt 4 kap 33 § PBL ska planbeskrivningen innehdlla en redovisning
om planen avviker frdn éversiktsplanen, pad vilket sdtt den i sa fall gor
det och skdlen for avvikelsen. Kommunen bedémer att detaljplanen
6verensstimmer med éversiktsplanen och Ldnsstyrelsen delar denna
bedémning. Detaljplanen avviker inte fran éversiktsplanen och ér
ddrmed i linje med éversiktsplanens intentioner och mal.

LANSSTYRELSENS INGRIPANDEGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 §

PBL

Mot bakgrund av den information som framgadr av samrdadsférslaget gér
Ldnsstyrelsen bedémningen att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att verprévas.

RAD ENLIGT 2 KAP PBL

KULTURMILIO

Ldnsstyrelsen anser att kommunen bér ta fram en analys som visar pd
hur de kulturhistoriska virdena pdaverkas av att omrddet fortéitas och att
tillkommande bebyggelse far en hégre skala dn befintlig bebyggelse.
Analysen bér redogéra fér hur punkthuset som har varit ett landmdirke i
omrddet, och det fér omrddet karaktdristiska som grannskapsenheter,
centrum, grénstrdk och trafikseparering, kommer att pdverkas av ett
genomfdérande av planférslaget.

Ldnsstyrelsen vill podngtera att ny bebyggelse bér utformas med
férgsdéttning, placering, volym, skala och gestaltning sG att kravet pd en
god helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2 kap 6 § PBL.

Ur fornlémningssynpunkt har Lénsstyrelsen inget att erinra.
NATUR

Ldnsstyrelsen anser att planbeskrivningen bér kompletteras med
information om att allén dr biotopskyddad och att mistel dr fridlyst enligt
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artskyddsférordningen. For att tydliggéra var allétréden finns bér de
markeras i grundkartan.

MILIO

KLIMAT OCH TRAFIK

Ur klimatsynpunkt dr det positivt att kommunen mdjliggér for ny
bebyggelse i befintliga stadsdelar. Ldnsstyrelsen anser dock att vissa
konsekvenser bér fértydligas ur klimathénseende.

Av planbeskrivningen framgdr det att planférslaget méjliggér for

ungefdr 100 tillkommande Idgenheter. Kommunen bedémer att ett
genomférande av planférslaget kommer att innebdra en 6kning av trafik
men att 6kningen kan anses vara av begréinsad omfattning. Ldnsstyrelsen
ifrdgasdtter denna bedémning och anser att kommunen bér komplettera
planbeskrivningen med en redogérelse fér vilka konsekvenser
planférslaget far for 6kade utsldppsmdngder pa grund av ékat
bilanvéndande.

OVERSVAMNINGSRISK, DAGVATTEN SAMT RAS OCH SKRED

| planbeskrivningens anger kommunen att hela planomrddet, efter
rivningen, dr en Idgpunkt dér vatten kan samlas vid skyfall.
Klimatférdndringen leder dessutom till 6kade nederbérdsmdéngder och
ddrmed en 6kad éversvémningsrisk i framtiden. Ldnsstyrelsen anser att
kommunen tydligare bér redogéra fér vilka konsekvenser dessa
omstdndigheter medfor for tillgdngligheten till och fran planomrddet,
mdnniskors hdlsa och sdkerhet samt paverkan pa risken fér ras och
skred. DG planférslaget méjliggér byggnation av ett underjordiskt garage
dr detta av sdrskild vikt.

Ldnsstyrelsen anser att kommunen bér sdkerstdlla erforderliga ytor fér
dagvattenhanteringen i plankartan, bade fér férdréjning och rening av
vatten.

Kommentar:

KULTURMILIO

Omrédet finns inte utpekat i ndgot av kommunens underlag om kulturmiljé. Aven
om den nya bebyggelsen tillats bli hogre an stor del av den befintliga bebyggelsen
beddmer kommunen att paverkan pa omgivningen ar begransad. Vi gor darfor
beddmningen att kulturmiljon inte behover analyseras.

NATUR

Planbeskrivningen har kompletterats med information om skydd enligt annan
lagstiftning for allé och mistel. | granskningsforslaget ligger traden inom omrade for
park.

KLIMAT OCH TRAFIK

Nya ldgenheter kan ge upphov till 6kad trafik och darmed 6kade utslapp lokalt. Hur
det paverkar bilanvdndandet och utsldppen i Vasteras som helhet dr en komplex
fraga som inte kan hanteras i detaljplanen.
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OVERSVAMNINGSRISK, DAGVATTEN SAMT RAS OCH SKRED

Planférslaget har reviderats sa att det finns en parkyta for dagvattenhantering.
Dagvattenutredningen och beskrivningen av dagvattenhantering i
planbeskrivningen har uppdaterats.

Hela planomradet ar idag en lagpunkt efter rivningen eftersom det dven var
nodvandigt att riva garaget under den tidigare centrumbyggnaden. | och med ny
bebyggelse kommer omradet aterstallas sa att marken atergar till férhallanden som
liknar hur det var innan byggnaden revs.

8. NATURSKYDDSFORENINGEN

“Naturskyddsféreningen i Viésterds har tagit del av samrddsunderlagen Dp 1935 och
ldmnar nedanstdende synpunkter. Fortsdttningsvis forkortas
Naturskyddsféreningen i Viésterds enbart som Naturskyddsféreningen.

SLITAGE PA VARDEFULLT GRONOMRADE

I Dp 1935 presenteras planen som att den bidrar till strategierna ”“Bostdder fér alla”,
“Balanserad komplettering” och “Resurshushdllning och klimatanpassning”, genom
att den méjliggor for ny bostadsbebyggelse i ett omrdde som redan dr utbyggt (s.
13). Men fortdtningen pd redan hdrdgjorda ytor innebdr inte nédvéndigtvis en
positiv utveckling, utan stérre slitage pG grénomrdden blir ett faktum.

I detaljplanen ldser man: ”I direkt anslutning norr om planomrddet finns det ett
grénomrdde som dr kategoriserat som vdrdefullt i stadens 6versiktsplan [och som]
ansluter i norr till Bjurhovdaskogen som dr ett stérre rekreationsomrdde” (s. 15).
Etthundra nya ldgenheter innebdr att mellan 200 och 250 fler personer kommer att
bo inom 300 meters promenad fran detta vérdefulla grénomrdde och anvidnda det
som rekreationsomrdde. Fler boende i férhdllande till parkytor ger ékat tryck pd
befintliga gréna omrdden, vilket ger stérre slitage pa ytorna och krdver mer
underhdll (Grénstrukturplan s. 83).

Detaljplanen har utformats for att sékerstélla en tillrédcklig gardsyta for de barn som
flyttar in i de nya bostdderna (s. 12), allt enligt Barnkonventionen, men trycket pd
det ndrmaste grénomrddet kommer oundvikligen att 6ka. Detta bér beskrivas och
undersékas, sérskilt med tanke pa att det ndmnda grénomradet kategoriseras som
vdrdefullt i stadens éversiktsplan.

ENERGI

lllustrationskartan pd sid 7 visar solceller pa tak. Naturskyddsféreningen saknar
mera om detta i planbeskrivningen eller plankartan och anser att detta bér
fértydligas i planhandlingarna. Naturskyddsféreningen ser positivt pa férnyelsebar
energi som solceller (eller solpaneler) och ser gérna att sGdant ingdr i byggnationen
(det kan till exempel dven vara aktuellt med solceller pd vdggar eller integrerat i
fénster).

Moéjlighet att ladda elbilar ndmns ej i planhandlingar i de stycken som handlar om
tekniska fragor eller utbyggnad och drift av teknisk férsérjning. Elbilar dr en viktig
del av Iésningen for att minska koldioxidutsldppen fran transportsektorn och
Naturskyddsféreningen vill lyfta fram denna frdga i samrddet.
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Det ndmns inget i planhandlingar om satsningar pG energisndla byggnader eller
energisndl belysning. Naturskyddsféreningen vill lyfta fram denna frdga i samrddet.

BYGGMATERIAL

Pad sida 8 stdr det: “Nockhéjden regleras till +56 meter éver nollplanet, vilket innebdr
ungefir 26 meter 6ver marknivd. Detta ska méjliggéra for bebyggelse med
trdstomme i upp till sex vaningar”. Bebyggelse i trd bidrar till att binda upp koldioxid
under husets livsldngd och bidrar pd sd sdtt till att uppnd klimatmdlen och
Naturskyddsféreningen ser gérna att klimatnyttan med trdstomme och
byggnadsmaterial i tré fértydligas i planhandlingarna.”

Kommentar:

Grannskapsparkerna i Bjurhovda har ett hogt tryck enligt Vasteras stads
gronstrukturplan. Detta kompenseras dock till viss del genom néarheten till
Bjurhovdaskogen som har ett lagt tryck. | granskningsforslaget sdkerstaller vi en
fickpark for att komplettera befintlig gronstruktur.

Atgarder som minskar klimatpaverkan nar ett bostadskvarter byggs och anviands ar
av stor vikt for ett hallbart samhalle. Energisnala byggnader, energisnal belysning,
trastomme, solceller och laddstolpar for elbilar ar dock atgarder som inte regleras i
en detaljplan. Vi kommer darfor inte skriva nagot om dessa faktorer i
planbeskrivningen.

9. TEKNISKA NAMNDEN

“Teknik och fastighetsférvaltningen har féljande synpunkter vad gdller tekniska
ndmndens ansvarsomrdden:

Det féreslagna x-omradet bér tas bort och géras om till ett gdng/cykelstrdk pd
kvartersmark. Ett x-omrade ddr staden star for skétseln kan 6vervdgas om strdket
ansluter till kommunala géng- och cykelvégar och ddr staden far vara med och
utforma ytan. | det hdr fallet finns inga kommunala ytor som ansluter till
gdng/cykelstrdket, vilket innebdr att tillgéngligheten fér driftfordon inte kan
sdkerstdllas. Staden har ett gdng- och cykelvégndt precis norr om fastigheten som
tdcker allmdnhetens behov.

Den norra fastighetsgrinsen dr dragen mitt i en grdsyta med trédrad, som idag
skéts av staden. Det gdr inte att skéta enbart halva ytan ndr det finns en trddrad i
mitten. Fastighetsgrdnsen bor dérfér flyttas séderut sa att hela grédsytan blir allmdn
parkmark.

Fér att 6ka tillgdngligheten och tryggheten bér ytan som anvénts som ramp till
garaget héjas till samma marknivé som omgivande allmdén platsmark och rustas
upp. Genomférandet férutsdtter att tekniska ndmnden kan avsdtta medel. Ny ramp
till garaget bor placeras inne i byggnaden. Enligt dagvattenutredningen dr det
viktigt att vid anldggning av garage under markniva anpassa héjdsdttningen sa att
vatten inte samlas pd rampen och i garaget vid stérre nederbérd.

Benvdgen bor vara i bra skick da staden tar 6ver gatan. Om exempelvis
beldggningen skadas av byggtrafik till de nya bostdderna sa bor detta dtgdrdas av
entreprendren.
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Berdkning av parkeringsbehov for bil och cykel bér redovisas i planbeskrivningen.”

Kommentar:
Markreservatet for allmannyttig gang- och cykeltrafik (x-omradet) har tagits bort i
granskningsforslaget.

Planférslaget har uppdaterats med en parkyta i norr for att sdkerstalla en god
skotsel av traden.

Ytan for befintlig ramp planldaggs som park i granskningsforslaget. Det ar lampligt att
marken fylls upp till sa mma niva som omkringliggande ytor. Ny ramp till garaget
placeras inom kvartersmark fér Bjurhovda 17.

En preliminar berakning av parkeringsbehov har tagits fram under planarbetet, men
redovisas inte i planbeskrivningen da forutsattningarna kan andras efter att
detaljplanen vinner laga kraft. Pa denna plats finns det goda mojligheter att
tillgodose parkeringsbehovet i underjordiskt garage, och darfoér anser vi inte att det
behover redovisas noggrannare.

10. VASTERASMODERATERNA

" Bjurhovda centrums ombyggnad har pdgdtt under mycket ldng tid. For att ta ett
exempel s ldmnades 2013 ett ndmndinitiativ frdn Moderaterna, Liberalerna
(ddvarande folkpartiet), Centerpartiet och Kristdemokraterna om att det krédvdes
omtag for att utveckla Bjurhovda centrum. | méten med nérboende framkom en
6énskan om att garaget och gymmet ska finnas kvar samt att man dven énskade att
féretagen i byggnaden skulle kunna vara kvar. Man ville ocksa att bostdder eller
dldreboende skulle finnas pd platsen.

Sedan dess har mycket hént. Efter en brand i byggnaden vid centrum dr den nu
riven. Dock kvarstdr behovet av bostdder och dven behovet av parkeringsplatser.

Det dr vilkommet att den rivna centrumbyggnaden nu dntligen kan ersdttas med
nya bostdder. Det dr viktigt att markanvisningens villkor gdllande parkering f6ljs
upp i detaljplanen sa att man sékerstdller omrddets behov av parkeringsplatser.
Det dr viktigt att centrum blir tryggt och en métesplats fér invdnarna.

I detaljplanen finns en beskrivning att en stérre parkeringsplats per definition bidrar
till otrygghet i ett omrade, ndgot som vi stdller oss fragande till. Rimligen dr det
eventuell ljusskygg verksamhet pd en plats som bidrar till otryggheten.”

Kommentar:
Mojligheten att anordna parkeringsplatser sakerstalls pa en évergripande niva i
detaljplanen och f6ljs upp vid bygglov.

Stycket som beror otrygghet har formulerats om for att fortydliga att flera aspekter
spelar in. De aspekter som lyfts i planbeskrivningen ror framst platsens
forutsattningar for att skapa en naturlig dvervakning.
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11. PRIVATPERSON 360

"Stor parkering upplevs inte som otryggt, vet inte vilka ni tillfrgat ndr ni uppger att
det skulle innebdra otrygghet. Den stora ytan ger bra 6versikt och ger trygghet dd
man ldtt ser om personer dr i omrddet.

Ddrfér dr min dsikt att en stor parkeringsyta borde behdllas. Det dr vl upplyst
omrdde idag, att fortdta skulle innebdra att ndgon kan "hoppa fram"=upplevd
otrygghet. En 6ppen yta ger bdttre 6versikt 6ver omrddet.

Eftersom Flisavéigens hyresrdtter fatt erbjuda rabatter for att bli uthyrda och med

tanke pd nybyggda hyresrdtterna invid Coop borde man underséka efterfrdgan pa
fler hyres innan man bygger 100 nya bostdder i ett socioekonomiskt utsatt omrade
som har haft problem med daligt rykte och gédngkriminalitet.

Tidigare har afféirslokalerna i centrum dragit till sig kriminella och stékiga element
och borde 6vervdgas vilka affdrer som skulle kunna "éverleva" i omrdadet. Nya
hyreshusen vid coop har lokaler fér féretag de ocksa.

Fdrre hyresrdtter, forslagsvis 50 stycken och mer fokus pa hdllbarhet, ndrhet till en
stérre och trygg lekplats/park vore bdttre dn att bygga fler huskroppar.
Fortdtning med fler hus ger 6kad otrygghet enligt mig som bor i omrddet i 20ar.”

Kommentar:

e Parkeringen pa Bjurhovda 3 kommer behallas (och ingar inte i
planomradet).

e Upplatelseformen regleras inte i detaljplanen, utan i ett
markanvisningsavtal som har tecknats pa uppdrag av Fastighetsnamnden.

e | en detaljplan behéver vi dven vaga in ekonomiska aspekter, och att
reducera antalet lagenheter till 50 stycken ar inte maojligt med hansyn till
projektets ekonomi.

12. PRIVATPERSON 370

"Var nu lite modiga och inse att ni fatt vart mandat att besluta oavsett vad 15 st
aktivister i nagon ”Bjurhovdasvdnférening” tycker. Vi som inte uttalar oss kan ni
betrakta som stddjande av férslaget. Vi har vintat ldnge nog nu pa beslut!”

Kommentar: Tack for medskicket.
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13. PRIVATPERSON 380

" Jag motsdtter mig byggandet av hyresldgenheter vid Bjurhovdatoppen dd omradet
har kantats av problem under en Idng tid och fortfarande gér. Det behévs radhus,
parkmiljé, studentbostéder (verifierade), och bostadsrdtter runt 50-60kvm.

Hyresldgenheter kan placeras pd omrdden som inte har det oroligt. Omradet skulle
ma daligt efter de senaste drens forfall med lovord av att géra det bdttre.

Man skulle ocksG kunna bygga ndgot fér sjdlva omrddets skull som inte inverkar pG
naturen.

Rddslan att de gréna ytor som finns férsvinner pga parkeringar, nya gdngstrdk,
sopsortering etc ska tillkomma dr évervigande.

Bjurhovda dr paG vdg att hdmta upp sig efter 30 ar av tyngre forfall. Lat det inte ske
igen.

Ténk ldngre, bredda staden. Anvénd ytor utanfér. Ett bra exempel dr Sétra. Det
finns mark bort mot hékdsen som kan exploateras och som kommer frodas med den
nya tdgperrong som skall byggas.

Aterkoppla gdrna sé kan vi féra samtalet vidare.”

Kommentar:

e Detaljplanen bestammer inte vilken upplatelseform och lagenhetsstorlek
byggnaderna ska ha. For Bjurhovda 17 har upplatelseformen reglerats i ett
markanvisningsavtal som har tecknats pa uppdrag av Fastighetsnamnden.

e | endetaljplan behéver vi dven vaga in ekonomiska aspekter, och att
planera for radhus ar inte mojligt med hansyn till projektets ekonomi.

e Denna detaljplan paverkar inte befintliga gronomraden, utan galler bara
den yta som tidigare togs i ansprak av Bjurhovda centrum. Planforslaget har
kompletterats med en fickpark infor granskningen.

e For diskussioner om Vasteras 6vergripande utveckling hanvisar vi till
kommande samrad for den nya dversiktsplanen.

14. PRIVATPERON 400

“Hoppas innerligt att Viésterds stad har en béttre plan fd. Bjurhovda Centrum. Blir
det hyresrdtter ddr sG kommer inte omrddet utvecklas utan dras ned med befintliga
problem. Hade varit bdttre med bostadsrdtter och att man avvecklar
Bjurhovatoppen och river den i samma veva. Inga hyresréitter just dér. Vi har redan
problem med folk som brukar alkohol och droger och langar just ddr. Det dr néira en
skola och mdnga unga ér pdvdg i expressfart i det hdr livet.”

Kommentar:

Detaljplanen bestammer inte upplatelseformen for de nya bostaderna. For
Bjurhovda 17 har upplatelseformen reglerats i ett markanvisningsavtal som har
tecknats pa uppdrag av Fastighetsnamnden. Fastigheten Bjurhovda 18 dar
Bjurhovdatoppen star ingar inte i planomradet och fastigheten &r upplaten med
tomtratt till ett privat foéretag. Vi kan darfor inte bestimma om utvecklingen pa
fastigheten.
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15. PRIVATPERSON 420

“Gdllande dp 1935 fér fd Bjurhovda centrum tycker jag inte att man ska bygga fler
hyresrdtter pd omrddet. Jag foresldr att Bjurhovdatoppen rivs och att bostdder for
55+ byggs med lokaler fér 6ppen och gemensam verksamhet (6ppen férskola, daglig
verksambhet, trdffpunkt etc) samt med méjlighet att bedriva ndgon form av
affdrsverksamhet i lokalerna.”

Kommentar: Fastigheten Bjurhovda 18 dar Bjurhovdatoppen star ingar inte i
planomradet och fastigheten ar upplaten med tomtratt till ett privat foretag. Vi kan
darfor inte bestdmma om utvecklingen pa fastigheten.

Detaljplanen mojliggdr bland annat for olika typer av motesplatser. Beslutet om
den nya bebyggelsen ska innehalla en traffpunkt eller liknande ligger hos den
ansvariga byggherren och framtida agaren.

16. PRIVATPERSON 450

“Jag férstdr inte att det ska byggas fler hyresldgenheter pa Bjurhovda centrum, det
stokigt nog som det dr. Jag toérs aldrig cykla genom Bjurhovda kvdllstid. Det dr
bdddat fér problem, med fler hyresrdtter. Varfér inte bygga bostadsrdtter?”

Kommentar: Tack for din synpunkt. Detaljplanen bestammer inte upplatelseformen
for de nya bostaderna. For Bjurhovda 17 har upplatelseformen reglerats i ett
markanvisningsavtal som tecknats pa uppdrag av Fastighetsndmnden.

17. PRIVATPERSON 460

“Jag tycket det dr ett vildigt daligt forslag att bygga hyresldgenheter. Om det ska
byggas da ska de vara bostadsridtter.

Hyresrdtter blir inte bra dyra hyror mindre folk som har rdd. Bdttre idé: Planera in
fina grénomraden dér vuxna kan promenera och sitta. Aktivitetsomrade utomhus
fér barn och ungdomar tycker jag.”

Kommentar:

Detaljplanen bestammer inte upplatelseformen fér de nya bostaderna. For
Bjurhovda 17 har upplatelseformen reglerats i ett markanvisningsavtal som
tecknats pa uppdrag av Fastighetsndmnden.

Det finns ett behov av flera bostdder i Vasteras och i Bjurhovda finns relativt god
tillgang till gronomraden och aktivitetsytor. Vi gor darfor bedémningen att det ar
lampligt med bostader pa denna plats. Planforslaget har dven kompletterats med
en fickpark.

18. PRIVATPERSON 470

“Min synpunkt dr att jag absolut inte tycker att ni ska bygga hyresrdtter i bjurhovda
centrum.

Jag har 2 barn varav 1 ska bérja pa skolan som ligger precis intill nu i hést. Det sista
som behdvs ddr dr nya hyresrdtter. Vi vill inte att bjurhovda ska fa dnnu sdmre rykte
dn vad det har. Fér det dr faktiskt fint och lugnt pa vissa delar. Vi vill att vara barn
(och vi) ska kunna vara ute och vara trygga. Mdnga mdste passera “toppen” pa
vdgen till eller fran skolan och mdnga dr rddda att passera just ddr.
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Man kanske kan bygga garage? Parkeringar? Grénomrdde? Skatepark? Satsa pd
odling? Ndgra lusthus, boulebana till pensiondrerna. Vad som helst men inte
hyresrdtter. ”

Kommentar:

Detaljplanen bestammer inte upplatelseformen for de nya bostaderna. For
Bjurhovda 17 har upplatelseformen reglerats i ett markanvisningsavtal som
tecknats pa uppdrag av Fastighetsnamnden.

Vi delar din 6nskan om att Bjurhovda ska vara en trygg stadsdel, men anser att det
finns flera olika faktorer som paverkar tryggheten i ett omrade. Exempelvis sa kan
ny bebyggelse bidra med en 6kad naturlig 6vervakning, vilket kan leda till 6kad
trygghet.

| en detaljplan behover vi dven vaga in ekonomiska aspekter, och att planera enbart
for exempelvis garage ar inte mojligt med hansyn till projektets ekonomi.
Planforslaget har kompletterats med en fickpark.

19. PRIVATPERSON 480

”Ni funderar pad att eventuellt bygga mer bostdder vid Bjurhovda centrum. Jag dr
uppvdéxt hdr pa Bjurhovda och tycker att det redan dr féor mycket hus, det finns
tillrdickligt med bostadsrdétter och att bygga nya hyresrdtter som dessutom dr i tré
kommer ni inte tidna ndgot pd da det byggs for ddliga trdhus. Man hér allt och bdde
k2 samt Carpenter har Idgenheter som stdr tomma med dyra hyror. Det skulle vara
trevligare med en park fér barn och ungdomar liknande poesi parken istdllet fér hus
vid Bjurhovda centrum det tror jag skulle locka mer och géra Bjurhovda attraktivt
igen.”

Kommentar:

| en detaljplan behéver vi dven vaga in ekonomiska aspekter, och att planera enbart
for en park ar inte mojligt med hansyn till projektets ekonomi. Planférslaget har
kompletterats med en fickpark. Bedémningen av vilken typ av bostader som ar
ekonomiskt genomforbart pa platsen gors inte i en detaljplan.

20. PRIVATPERON 490

“Det dr inte énskvdrt med hyresrdtter hér pa bjurhovda 55+ boende dr ett 6nskemal
hdr ute.”

Kommentar:

Detaljplanen bestammer inte upplatelseformen for de nya bostaderna. For
Bjurhovda 17 har upplatelseformen reglerats i ett markanvisningsavtal som
tecknats pa uppdrag av Fastighetsndmnden. Den framtida dgaren avgor om
bostaderna ska rikta sig till en specifik malgrupp.
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21. PRIVATPERSON 510

“Trafiken pd Bjurhovdagatan dr redan idag omfattande och innebdr avsevdrd
oldgenhet for de boende utefter den. Ytterligare trafik in och ut frén omrddet skulle
forsdmra en redan ddlig situation vilket naturligtvis inte dr acceptabelt. Vilka
atgdrder planeras for att minimera oldgenheterna for boende utefter
Bjurhovdagatan som gdrna vill kunna utnyttja sina tomter? Om inga Gtgdrder
planeras dr mitt férslag att planerna pausas och nytt kompletterat forslag tas
fram.”

Kommentar:

Trafiken pa Bjurhovdagatan ger upphov till héga bullervarden for de bostader som
ligger narmast. Den trafikdkning som detaljplanen vantas ge upphov till ar liten i
forhallande till trafikflodet idag och kommer inte forvarra bullersituationen.
Atgarder for att forbattra situationen hanteras inte i denna detaljplan, utan
behover hanteras separat.

22. PRIVATPERSON 520

“Trafiken pa Bjurhovdagatan har de senaste dren é6kat markant. Det gdr inte att fa
en lugn stund pd tomten ldngre, utan trafiken rullar pd i stort sett dygnet runt.

Den fyrfiliga viigen uppmuntrar till h6ga hastigheter och ingen tar hdnsyn till
hastighetsskyltarna, inte ens busstrafiken.

Med ytterligare 100 ldgenheter, utéver de redan nybyggda vid Coop, sG kommer
trafiken 6ka dnnu mer.

Vid ménga andra byggen i staden sd anldggs det dven bullerdimpande Gtgdrder
som t ex jordvallar, eller bullerplank. Detta borde éven anlédggas ldngs
Bjurhovdagatan sd att vi som bor i villa eller radhus kan njuta av vdra tomter, vilket
inte léngre dr méjligt.”

Kommentar:

Trafiken pa Bjurhovdagatan ger upphov till héga bullervarden for de bostader som
ligger ndrmast. Enligt vara matningar har trafikflodet pa Bjurhovdagatan varit
relativt konstant mellan ar 2000 och 2020. Nya matningar planeras att genomféras
under 2024. Den trafikokning som detaljplanen vantas ge upphov till ar liten i
forhallande till trafikflodet idag och kommer inte férvarra bullersituationen.
Atgarder for att forbattra situationen hanteras inte i denna detaljplan, utan
behover hanteras separat.
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Kvarstaende synpunkter
Detaljplanen lamnas till granskning med kvarstaende synpunkter.

Remissinstanser som har kvarstaende synpunkter fran samradet:

Sakdgare som har kvarstaende synpunkter fran samradet:
e BRF Midgard
e  Privatperson 360

Ovriga som har kvarstaende synpunkter fran samradet:
e Privatperson 380
e  Privatperson 460
e Privatperson 470
e Privatperson 480

Linda Langefors
Planarkitekt
Stadsbyggnadsforvaltningen
721 87 Vasteras

Telefon direkt: 021-390287
linda.langefors@vasteras.se

20 (20)



