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allmanna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett foreningar och olika myndigheter. Det ar plan- och bygglagen, PBL, som styr
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller nagra fastigheter. En ny arbetet med detaljplaner.

detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar lampligt for en viss

anvandning, exempelvis bostader eller kontor. Detaljplanen bestar av en Planférfarande

juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning. Detaljplanen planlaggs med standardférfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen végs

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,

S Detaljplanens olika steg

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planarbetet startar. Planférslaget stalls Omarbetad detaljplan Politikerna i byggnads- Detaljplanen vinner
ut och synpunkter stalls ut igen och syn- namnden, eller i vissa laga kraft och blir
fran allméanhet och punkter fran allmanhet fall kommunfullmaktige juridiskt bindande

myndigheter och myndigheter beslutar om att anta om ingen 6verklagan
hdmtas in. hdamtas in. den slutgiltiga inkommit.
detaljplanen.

BYGGLOV
Processen
fortsatter i
bygglovskedet.

Ett forsta Forslaget Forslaget
planforslag bearbetas bearbetas
tas fram. vid behov. vid behov.

Mojlighet att Moajlighet att Mojlighet att
lamna synpunkter lamna synpunkter overklaga
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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostéder
och centrum.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse med ungeféar 100 lagenheter och
centrumverksamhet i bottenvaningen pa Bjurhovda 17. Detaljplanen skapar
aven en cirka 800 kvadratmeter stor parkyta pa Bjurhovda 3. Detta gors for att
detaljplanen ska stamma Gverens med befintliga forhallanden, mojliggora for
angoring till Bjurhovda 17 och sékerstélla en yta for dagvattenhantering.

Agoférhallanden

Planomradet 4gs av Vasteras stad och omfattar fastigheten Bjurhovda 17 och
en del av Bjurhovda 3. Bjurhovda 3 ar upplaten som tomtrétt.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta

e Planbeskrivning och illustrationsplan
e Fastighetsforteckning

Utredningar
e Dagvattenutredning, Sweco, 2024-02-26
e Barnkonsekvensanalys, Vasteras stad, 2023-12-13
e Flyghinderanalys, LFV, 2023-06-07

4(19)

Politiska beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 10 juni 2020 att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet.

Medverkande tjdnstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsnamnden av planarkitekt
Linda Langefors i samarbete med kompetenser fran Vasteras stad och Skanska.

Lage
Detaljplaneomradet ar ungefar 9400 kvm och ar belaget knappt fyra kilometer
nordost om Vasteras centrum i stadsdelen Bjurhovda.



Planforslag

Motiv till planbestammelser
Detaljplanen &r framtagen med planbestdmmelsekatalogen som borjade galla

den 13 oktober 2021.

Anvandningsbestammelser

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

GATA Gata

Inom Bjurhovda 3 planldggs ytan som
lokalgata sa att detaljplanen stimmer Gverens
med befintlig anvandning i enlighet med
syftet, samt sdkerstalla angdring till de nya
bostaderna.

PARK Park

Inom Bjurhovda 3 planlaggs en yta som park
for att kunna ta hand om dagvatten och for att
skapa en god livsmiljo. Detta bidrar till att
uppfylla behovet av parker och grénomraden
(2 kap. 78 3PBL).

Bostader

Bestammelsen majliggor planens syfte.

C Centrum

Bestammelsen majliggor planens syfte.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

61 Marken far inte forses
med bostadsbyggnad

Kvartersmarken mellan omradet med
egenskapsbestdmmelsen ds; (marken
far inte forses med byggnad ovan
mark) och gatan &r for smal for att
vara lamplig for bostadshus, men kan
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Marken far endast
forses med vaxthus
eller liknande.

Marken far inte forses
med byggnad ovan
mark.

anvandas for komplementbyggnader
eller centrumlokal. Bestdmmelsen
bidrar till att skapa en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

For att tillkommande bebyggelse ska
skapa en andamalsenlig struktur i
forhallande till befintlig bebyggelse
enligt 2 kap. 3 § PBL far bostadshus
inte placeras pa kvartersmarken soder
om Bjurhovda 18. Ytan kan dock
anvandas for komplementbyggnader
eller centrumlokal.

For att sékerstalla en andamalsenlig
bostadsgard far denna yta inte
bebyggas, med undantag for ett
vaxthus eller liknande. Detta tillats pa
garden for att kunna skapa en
vaderskyddad social plats for de
boende, samtidigt som det ar
genomsiktligt och darmed inte
paverkar maojligheterna att 6verblicka
garden. Detta for att sakerstélla en god
livsmiljo for de boende i enlighet med
2 kap. 382 PBL.

I planens norra del far byggnader inte
placeras. Detta regleras for att skydda
biotopskyddade trad fran att paverkas
av exploateringen.

| planens vastra grans ska
byggnaderna placeras minst en meter
fran plangrans for att sakerstalla att de
inte placeras for nara gangvéagen
vaster om planomradet. Bestammelsen
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Parkering ska placeras
i underjordiskt garage.

Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska
ledningar.

Fardigt golv ska vara
minst 30 meter Over
angivet nollplan.
Garage far byggas
under detta.

Storsta bruttoarea ar
7400 m?

bidrar till att skapa en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

| planens sodra del far byggnader inte
placeras for att ett strak ska hallas
Oppet. Detta mojliggor en
sammankoppling med anslutande
gangvagar utanfor planomradet och
bidrar till en &ndamalsenlig struktur (2
kap. 3 8 1 PBL).

For att sakerstalla en andamalsenlig
bostadsgard far denna yta inte
anvandas for parkering i markplan,
men det gar bra att ha parkering i
underjordiskt garage. Detta bidrar till
att skapa en god trafikmiljo (2 kap. 6 §
6 PBL) och en ur social synpunkt god
livsmiljo (2 kap. 3 § 2 PBL).

Marken reserveras for att sékerstalla
att ledningarna kan underhallas pa ett
andamalsenligt satt (2 kap. 5 § 3
PBL).

En lagsta niva for fardigt golv regleras
for att minska risken att bostaderna
skadas vid stora regnméngder eller
skyfall (2 kap. 5 8 5 PBL).

For att bostadsgarden ska réacka till for
de boende begrénsas bruttoarean till
7400 m2. Det forvantas resultera i
ungefar 100 lagenheter. Detta bidrar
till att skapa en god helhetsverkan (2
kap. 6 § 1 PBL) och en ur social
synpunkt god livsmilj6 (2 kap. 3 § 2
PBL), samt att sékerstalla mojlighet

€2

€3

€4
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Utdver angiven
bruttoarea och
byggnadsarea far

komplementbyggnader

uppforas med en
storsta sammanlagd
bruttoarea pa 350 m?

Storsta byggnadsarea
ar 80 m?

Storsta bruttoarea ar
100 m?

till avfallshantering (2 kap. 6 § 5
PBL).

Tillaten bruttoarea for
komplementbyggnader regleras
separat fran 6vrig byggratt for att
sdkerstélla byggratt for exempelvis
cykelforrad. Att sakerstalla detta
bidrar till en &ndamalsenlig struktur (2
kap. 3 § 1 PBL). Att cyklar kan
parkeras inlasta och under tak bidrar
till sékerhet och bekvamlighet for de
boende, vilket bidrar till en fran social
synpunkt god livsmilj6 (2 kap. 3 § 2
PBL).

Ytan &r avsedd att anvandas som
bostadsgard, men ett mindre véxthus
eller liknande far placeras pa garden
da det kan fungera som en social plats
for de boende. Storre an 80 m? ar dock
inte lampligt, da det skulle paverka
gardens 6vriga kvaliteter negativt.
Detta bidrar till att skapa en god
helhetsverkan (2 kap. 6 § 1 PBL) och
en ur social synpunkt god livsmiljé (2
kap. 3 § 2 PBL).

100 m? tillats for att mojliggora for
komplementbyggnader pa ytor som
inte ar lampade for
bostadsbebyggelse. | den sddra delen
mojliggor detta exempelvis for en
miljobod. Detta sékerstéller mojlighet
till avfallshantering (2 kap. 6 8 5
PBL).
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Utéver angiven
bruttoarea far
teknikrum anordnas.

Centrum far endast
anordnas i
bottenvaningen.

Minst 50% av marken
ska vara
genomslapplig.

Utdéver angiven
bruttoarea far
underjordiskt garage
anordnas.

Marklov kravs aven
for atgarder som

De teknikutrymmen som behdvs for
bostadshusen far anordnas utéver den
angivna bruttoarean. De regleras
separerat for att mojliggora for
teknikutrymmen, men inte for fler
lagenheter. Detta gors for att
sakerstalla att antalet lagenheter star i
proportion till fastighetens storlek,
vilket skapar en ur social synpunkt
god livsmiljo (2 kap. 3 § 2 PBL).

Centrumverksamhet kan ge upphov
till stora trafikmangder, sa for att
sékerstalla en god trafikmiljo i
enlighet med 2 kap. 6 § 6 PBL
begrénsas centrumanvéndningen till
bottenvaningen.

Minst 50% av marken ska vara
genomslapplig for att sdkerstalla viss
rening och fordrgjning av dagvatten.
Detta regleras for att minska risken for
Oversvamning (2 kap. 5 8 5 PBL)).

Pa Bjurhovda 17 har det tidigare
funnits ett stort underjordiskt garage.
Aven fortsittningsvis bedéms
underjordiskt garage vara ett [ampligt
sétt att 10sa parkeringsbehovet. Det
finns inget behov av att begrénsa
garagets storlek. Att anordna
parkering i garage bidrar till att skapa
en god trafikmiljo (2 kap. 6 § 6 PBL)
och en ur social synpunkt god
livsmiljo (2 kap. 3 § 2 PBL).

Denna bestammelse sakerstéller att
minst 50% av marken forblir
genomslapplig (se bestdammelse ovan).
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forsamrar markens
genomslapplighet.

Hdgsta nockhdojd ar 50
meter 6ver angivet
nollplan

Hogsta nockhojd ar 53
meter Gver angivet
nollplan

Hdgsta nockhdjd ar 56
meter Gver angivet
nollplan

Storsta byggnadsarea
ar 500 m?

Nockhojden begrénsas till 49 meter
Over angivet nollplan for att
tillsammans med h; och hz ge
mdojlighet att sammanlénka
bebyggelsen vaster om planomradet
som ar fyra vaningar med huset pa
Bjurhovda 18 som &r 15 vaningar.
Detta ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden (2 kap. 6 §
1PBL).

Nockhojden begransas till 52 meter
over angivet nollplan for att
tillsammans med h; och h; ge
mojlighet att sammanlénka
bebyggelsen vaster om planomradet
som &r fyra vaningar med huset pa
Bjurhovda 18 som &r 15 vaningar.
Detta ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden (2 kap. 6 §
1 PBL).

Nockhojden begrénsas till 55 meter
Over angivet nollplan for att
tillsammans med h; och h; ge
mdojlighet att sammanlénka
bebyggelsen vaster om planomradet
som ar fyra vaningar med huset pa
Bjurhovda 18 som &r 15 vaningar.
Detta ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden (2 kap. 6 §
1 PBL).

Byggnadsarean regleras for att skapa
ett avtryck som ar lagom stort i
forhallande till fastighetens storlek,



€6

Storsta byggnadsarea
ar 1000 m?

och for att sékerstalla en 6ppenhet i
bebyggelsestrukturen. Det skapar en
andamalsenlig struktur och estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelsen
(2 kap. 38 1 PBL).

Byggnadsarean regleras for att skapa
ett avtryck som &r lagom stort i
forhallande till fastighetens storlek,
och for att sékerstalla en 6ppenhet i
bebyggelsestrukturen. Det skapar en
andamalsenlig struktur och estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelsen
(2 kap. 38 1 PBL).
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Overgripande gestaltningsprinciper

Den nya bebyggelse som detaljplanen mdéjliggor ska binda samman den
befintliga bebyggelsen hdjdmaéssigt, och tillskapa en trevlig miljo att vistas i
for boende och forbipasserande.

v

3
3
2

4 |

am GANG- OCH CYKELVAG o

’ —— -
‘ ¢ =S | 00

Illustrationskarta med moéjlig bebyggelse (Skanska, 2023-11-29). Bjurhovda 17
ar markerat med ett rott streck.

e oo
|11
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Bebyggelse

Bebyggelse

Byggratten ar placerad sa att den, tillsammans med byggnaden pa Bjurhovda
18, skapar en skyddad gardsmiljo for de boende. Omradet ar framst till for
bostader, men som komplement mojliggérs aven for centrumverksamhet i
bottenvaningen. Utéver huvudbyggnaderna méjliggor detaljplanen for
miljobod, cykelforrad och en lokal, samt ett vaxthus pa gérden.

Byggnadernas héjd sammanlankar bebyggelsen vaster om planomradet som ar
fyra vaningar med byggnaden pa Bjurhovda 18 som &r 15 vaningar. Den
tillatna nockhojden varierar inom kvartersmarken for att mojliggora en
upptrappning mot Bjurhovda 18. Den tillatna nockhojden ska méjliggora for
bebyggelse med trastomme i upp till sex vaningar, vilket gor att byggnaden pa
Bjurhovda 18 fortsatt kommer vara ett tydligt landmarke i omradet.

NN

vvvvvvvvv

Bild som visar de nya byggnadernas hojder i forhallande till befintlig
bebyggelse (Skanska och Reflex, 2024-01-23).

For att den nya bebyggelsen ska ansluta till befintlig bebyggelse kan den
utformas med fasadfarger som finns i omradet.
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Bild som visar fésadfarger i omgivande bebyggelse (Skanska och Reflex,
markanvisningsforslag 2022-05-14).

Mark och vatten

Huvudmannaskap
Vasteras stad ar huvudman for allman platsmark.

Naturmiljo

I den norra plangransen star det en allé dar flera trad aven innehaller mistlar.
Allén &r biotopskyddad och mistel ar fridlyst enligt artskyddsforordningen. |
planen regleras marken sa att den far anvandningen park.

Geotekniska forhallanden

Vasteras stad anser att utredningar utforda i samband med tidigare detaljplaner
for omradet visar att omradet ar lampligt att bebygga.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Enligt dagvattenutredningen (Sweco 2024-02-26) behdvs en
fordrojningsvolym pa 54 m® pa kvartersmark och 20 m2 pa allman platsmark
for att sakerstélla fordrojningsbehovet vid ett 10-arsregn.

Pa kvartersmark foreslar utredningen att dagvatten hanteras genom en
kombination av upphojda och nedsankta vaxtbaddar, samt skalade grésytor.



Lagsta niva for fardigt golv ska vara +30 meter dver nollplanet. Vid
anlaggning av garage under markniva kan en upphdjning pa 20 centimeter vid
infarten minska risken for att vatten rinner ner i garaget.

Inom allméan platsmark hanteras dagvattnet inom ytan som &r planlagd for
park.

=" S 2
Teckenforklaring
=== Kvartersmark

] Upphdid vaxtbadd/utkastare
=== Skalad yta

—— Nedsankning av cykelparkeringen

) crinttak

Bild som visar foreslagen dagvattenhantering for kvartersmark
(Dagvattenutredning Sweco 2024-02-26).

Vid skyfall rekommenderas sekundéra avrinningsvégar dar vattnet kan ledas ut
fran planomradet utan att skada bebyggelse.
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Teckenforklaring

== Kvartersmark

Allman platsmark
= Sekundar avrinning

o s 10 20 Meter

a afy
nningsvagar vid skyfall

Bild som visar rekommenderade sekundérat avri
(Dagvattenutredning Sweco 2024-02-26)

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Angoring for biltrafik sker fran Benvagen som ar planlagd som allman
platsmark for gata. Planomradet omges av befintliga gang- och cykelvagar som
anvands for angoring till planomradet.

Cykelparkering
Detaljplanen mojliggor for att cykelparkering i huvudsak anordnas i
cykelforrad dar cyklarna kan lasas in och ar vaderskyddade. Dessa placeras sa



att det finns cykelforrad i nara anslutning till byggnadernas entréer.
Cykelforraden kan dven kompletteras med 6ppna cykelstall.

Bilparkering

Parkering anordnas i ett underjordiskt garage med infart fran soder. Nagra
parkeringsplatser i markplan anordnas langs Bjurhovda 17 stdra
fastighetsgrans.

Kollektivtrafik

Vandplatsen vid den befintliga busshéllplatsen pa Benvagen sakerstalls i
detaljplanen med anvéndning gata.

Teknisk férsorjning
Avfall fran bostader och verksamheter ska hanteras inom kvartersmark.
Avfallshanteringen ar tankt att 16sas med miljobod.

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges “Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo
kontaktas for att sékerstélla foreslagen utformning.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

For Bjurhovda 17 &r ett markanvisningsavtal tecknat med en byggaktor 2022-
12-01. Intentionen &r att markanvisningsavtalet fullféljs genom tecknande av
kdpe- och genomfdrandeavtal alternativt tomtrattsavtal som reglerar
genomforandefragor avseende bland annat ekonomi, tidplan samt ansvar for
utbyggnad i éverensstaimmelse med detaljplanens intentioner.

For att kunna iansprakta de delar av Bjurhovda 3 som ska éverga till allman
platsmark behdver ett tillaggsavtal till befintligt tomtrattsavtal uppréttas.
Tillaggsavtalet ska tecknas med tomtrattshavaren till Bjurhovda 3 och innebér
att tomtratten begransas till en mindre yta.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Den mark som planlaggs for anvandning gata och park ska regleras fran
Bjurhovda 3 till Vasteras 3:24. Vasteras stad ansoker om och bekostar
forrattning.

Servitut
Inom planomradet finns foljande servitut:

Servitut Andamal Forhallande Konsekvenser
19-IM1- Biluppstallningsplats | Forman: Servitutsavtalet
77/6311.1 med mera. Bjurhovda 17, | behdver
(Inskrivet Bjurhovda 18 | behandlas.
avtalsservitut) Last: Vasteras stad
Bjurhovda 3 initierar detta.

13 (19)

Ledningsratter

Allméanna ledningar for el och fjarrvarme finns inom planomradet. Dessa
behover sdkerstéllas med ledningsréatt. Ledningsdgaren Malarenergi ansoker
om ledningsrétt vid Lantméaterimyndigheten.

Tomtratt

Bjurhovda 3 upplats sedan ar 1970 med tomtratt med andamalet trafik- och
biluppstallningsandamal. Ett tillaggsavtal till befintligt tomtrattsavtal ska
upprattas for de delar av Bjurhovda 3 som &r allman platsmark och regleras till
Vasteras stads fastighet Vasteras 3:24.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Bjurhovda 17 e Anvandningen andras fran centrum, idrott
och skola till bostader och centrum.

e Byggratten pa fastigheten utokas och
preciseras.

o Del av fastigheten planlaggs med
anvandningen park och regleras till
Vésteras 3:24.

Bjurhovda 3 e Mark som planlaggs som gata och park far
kommunalt huvudmannaskap och regleras
till Vasteras 3:24. Detta kan ske med

tvang om parterna inte ar Gverens.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Allman plats for gata ar redan utbyggd. Vasteras stad ansvarar for utbyggnad
av park, samt for drift av allmén platsmark.



Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfér och bekostar alla atgarder inom kvartersmark och alla
nodvandiga atgarder for anpassning till allman platsmark.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Det finns fardiga anslutningar av vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvarme, el
och fiber till fastigheten. Eventuell andring eller flytt av ledningar bekostas av
exploatdren. Exploatéren ansvarar for att kontakta Mélarenergi for att
undersoka behovet av att se 6ver dimensioner av anslutningarna sa att de klarar
tillkommande bebyggelse.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Visteras stad har bekostat rivning av tidigare centrumbyggnad. Bjurhovda 17
kommer antingen séljas eller upplatas med tomtrétt. Vasteras stad far darmed
intakter genom tomtrattsavgéald eller markférsaljning Bjurhovda 17.

Exploatoren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.

Allman platsmark for gata och teknisk forsorjning ar redan utbyggd till
planomradet. Allman platsmark for park behover iordningstallas i
genomforandet av detaljplanen. Vasteras stad kommer ansvara for alla
kostnader for drift av den allmanna platsmarken inom planomradet.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i ssmband med exploateringen ansvarar exploatéren
for anmaélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.
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Foérorenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet eller dess narmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljo-
och hélsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 §
miljobalken och 28 § férordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.



Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477), vattenforekomster (SFS
2004:660), kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554), eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Av de fororenande amnen som studeras i dagvattenutredningen dkar de flesta
efter exploatering, men inget av amnena Gverskrider Vasteras stads riktvarden.
Med foreslagna atgarder for fordrojning och rening blir paverkan av
exploateringen annu mindre. Detaljplanen forvantas inte paverka Malarens
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer (MKN).

Barnkonsekvenser

| Barnkonsekvensanalys redovisas konsekvenserna for barn vid genomférande
av planforslaget. Detaljplanen har utformats for att sakerstélla en tillrécklig
gardsyta for de barn som flyttar in i nya bostader pa Bjurhovda 17.
Planomradets lage ger ocksa barn majlighet att utforska naromradet
sjalvstandigt, och barn har majlighet att ga eller cykla till férskola och skola
upp till arskurs 5 utan att behova korsa nagra bilvagar. Det ar dven nara till

grénomrade, lekplats och sportplaner dit barn kan ta sig utan att korsa bilvégar.

Detaljplanen bedéms ha mycket liten paverkan pa livsmiljon for barn som bor
och vistas pa Bjurhovda.
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Stadsbild och kulturmiljo

Planforslaget kommer framst paverka vyn norrut fran Bjurhovdagatan och
Benvégen dar den nya bebyggelsen kommer bli ett komplement mellan
lamellhusen och byggnaden i 15 vaningar pa Bjurhovda 18. | 6vrigt kommer
den nya bebyggelsen fa begransad paverkan, da den till stor del déljs av
befintlig bebyggelse och trad.

Trafik och mobilitet

Forandringen fran centrumverksamhet till bostader och centrum vantas
innebara en 6kning av trafik till planomradet. Okningen bedéms dock vara
begransad och inte medfora behov av trafikutredning.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Detaljplanen éverensstammer med Vasteras Oversiktsplan. Detaljplanen bidrar
till strategierna ”Bostédder for alla”, ’Balanserad komplettering” och
”Resurshushéllning och klimatanpassning”, genom att den mojliggdr for ny
bostadsbebyggelse i ett omrade som redan &r utbyggt.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Gallande detaljplan for planomradet, dp 1685, mojliggor for
centrumverksamhet, idrott och skolandamal pa Bjurhovda 17. Pa Bjurhovda 3
mojliggor planen parkering och lokalgata. Syftet med detaljplanen var att
mojliggora for byggnation av en ny idrottshall och fritidsgard. Dessa behov har
nu I6sts pa andra hall inom Bjurhovda. Nar en detaljplan vinner laga kraft
upphor tidigare detaljplaner att galla inom planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Planomradet ar ianspraktaget sedan tidigare, och den &ndrade anvandningen av
omradet bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan. En
miljébedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, ska darfor inte
upprattas i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

Undersékningssamrad har skett med lansstyrelsen som delar Vésteras stads
bedémning.

Platsanalys

Stadsdelen Bjurhovda byggdes ut mellan 1965 och 1975, med nagra

kompletteringar efter det. Sodra Bjurhovda &r bebyggt med flerbostadshus,
medan Norra Bjurhovda &r bebyggt med smahus.
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Strukturen i Sédra Bjurhovda ar storskalig och byggnaderna &r mellan tre och
fem vaningar hoga, med undantag av en byggnad centralt i omradet som &r 15
vaningar hog.
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Karta som visar planomrade med naromrade.



Bebyggelse

Bebyggelse

Planomradet ar obebyggt. Tidigare fanns en centrumbyggnad i en vaning med
garage under pa Bjurhovda 17. Byggnaden brann ar 2019, och revs darefter. |
centrumbyggnaden fanns bland annat gym, pizzeria och frisérsalong.
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Vy mot planomradet fran parkeringen pa Bjurhovda 3.

Bjurhovda har relativt stora gronomraden inom stadsdelen. Stadsdelens tva
skolor ar placerade i anslutning till grénomraden.

Bjurhovdas trafik &r trafikseparerad i enlighet med 60-talets ideal. Det innebar
att vagarna framst gar runt omradet. Inne i stadsdelen ar det framst gang- och
cykel som ar tillaten. Parkering till omradet har samlats till nagra fa storre
parkeringsplatser dar Bjurhovda 3 ar en av dem. Da parkeringen pa Bjurhovda
3 ger plats for cirka 550 parkeringsplatser praglar den upplevelsen av omradet.

Omradet kan idag upplevas som en otrygg plats. Bidragande orsaker kan vara

de stora kvarteren, smala passagerna mellan husen, och den stora
parkeringsplatsen. Bild pa centrumbyggnaden som tidigare stod pa Bjurhovda 17.
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Mark och vatten Torg
I detaljplan dp 1685 finns en bestdmmelse om att en del av Bjurhovda 17 ska

Naturmiljo vara torg.
Det finns en tradallé langs planomradets norra grans, och i flertalet av traden
finns det mistlar. Geotekniska forhallanden
Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar planomradet av lera

och moran.
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Rekreation \ o \
| nérheten av planomradet finns en fotbollsplan och en asfalterad yta med Jordartskarta fran Sveriges geologiska undersckning (SGU).
basketkorg och utrustning for skateboardakning. Det ar ocksa nara till lekplats
och pulkabacke. Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Enligt SMHIs skyfallskartering &r den tidigare garagenedfarten ett riskomrade
Bjurhovda har gott om gronytor som erbjuder en stor variation. Gronytorna dar vatten kan bli stéende vid skyfall. Efter rivningen av centrumbyggnad och
innehaller bland annat flera lekplatser, fotbollsplaner och pulkabacke. I direkt garage ar hela planomradet en Iagpunkt dar vatten kan samlas.

anslutning norr om planomradet finns det ett grénomrade som &r kategoriserat
som vardefullt i stadens dversiktsplan. Det gronomradet ansluter i norr till
Bjurhovdaskogen som &r ett storre rekreationsomrade.
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Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar
Mindre gang- och cykelvagar omger planomradet i vaster, soder och dster. De
leder vidare till ett huvudcykelstrak som gar i dst-vastlig riktning ungefar 250
meter soder om planomradet.

Benvagen ar den enda bilvagen inom planomradet. Benvégen &r en
atervandsgata som i soder kopplar pa Forntidsgatan som leder ut till
Bjurhovdagatan.

Cykelparkering
Det finns i dagslaget ingen cykelparkering inom planomradet.

Bilparkering
Bilparkering fanns i garage under centrumbyggnaden, men revs samtidigt som
byggnaden.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar 300 meter sdder om planomradet. Hallplatsen
trafikeras av stadslinje 1, som gar var tionde minut pa vardagar under dagtid.

Teknisk férsorjning

Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele, och bredband finns
framdraget till planomradet. Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for
dagvatten, spillvatten och dricksvatten.

Risker och storningar

Skred och ras

Det finns forutsattningar for skred i sodra delen av planomradet enligt SGU.
Detta kan dock ha foréndrats i och med rivning av garaget.

Férorenad mark
Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.



