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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen 4r omvandlingen av sédra Kopparlunden till
en levande, unik, dppen, héllbar, tillgidnglig och attraktiv stadsdel, dar
hansyn tas till omradets kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelse.

Detaljplanen mojliggdr en komplettering av den éldre industrimiljon
och befintliga verksamheter med bostider, en forskola, kontor,
centrumverksambheter, torg och parker. Detaljplanen syftar dven till att
bevara Arvidverkstadens och Emausverkstadens karaktdr som
monumentala byggnader. Pdbyggnad pa Arvidverkstaden medges
forutsatt att byggnaden aterstills till ursprungligt skick. Del av Ostra
Ringvigen planldggs samt en ny cykelbro 6ver Pilgatan med syfte att
sdkerstilla sikra och gena végar for gdende och cyklister. Den
nuvarande cykelbron over Pilgatan rivs. Géende och cyklister
prioriteras framfor biltrafiken.

Kopparlunden ar del av riksintresset for kulturmiljovarden. Ny
bebyggelse ska utformas med hog kvalitet, omsorg och varsamhet i
gestaltning, utférande, material, detaljer och aldrandeaspekter som dr
jamforbara med omradets kulturhistoriskt vardefulla
industribebyggelse. Utformning av ny bebyggelse ska dven beakta
risker och stérningar fran Mélarbanan samt hantera omradets
markfororeningar.

Verkstaden 21 Castellum fastigheter Kvartersmark
Kopparlunden AB
Visteras 1:123 Visterds kommun Allmén plats

Huvuddrag

Detaljplanen utgér fran Planprogram for Kopparlunden (pp33, 2016) och
mdjliggor tillsammans med intilliggande detaljplaner en omvandling av
Kopparlunden till en tit, levande och attraktiv stadsdel som utgar fran den
befintliga bebyggelsens forutséttningar och pé ett respektfullt sétt tillfor nya
byggnader, gator och park- och gardsrum. Detaljplanen mdjliggor att cirka 660
lagenheter och ca 121 500 kvm bruttoarea (BTA) tillkommer i Kopparlunden
Syd for boende och verksamheter. Cirka atta stycken nya kvarter och
byggritter, innehallande bostider, kontor, centrumverksamheter,
kulturverksamheter, verksamhetslokaler, parkeringshus samt forskola foreslas.
Befintlig kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse lyfts fram i stadsmiljon och
skyddas. Planen mdjliggdr badde omvandling av flertalet befintliga byggnader
samt nya byggrétter. Nya strék bildas och kopplar ihop planomradet med
Kopparlundsvégen och dvriga delar av Kopparlunden.

Under planarbetet togs en konsekvensbedémning fram som behandlar samtliga
detaljplaner i Kopparlunden och dess paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.
Arbetet med denna plan har strévat efter att minimera risken for negativ
paverkan pa riksintresset. I detaljplan Syd har framf6rallt den Ostra gaveln pa
Emausverkstadens framstaende roll i stadsmiljon sékerstéllts. Vidare har
utformningen pa kvarteren mot jirnvigen gestaltats som en sammanhéllen
byggnadsvolym som samspelar med den befintliga bebyggelsens storskaliga
uttryck.

Agoforhallanden

En social konsekvensanalys togs fram och resultatet av denna ledde till ett
Fastighet Agare Markanvindning arbete med att sdkerstilla tillfredsstdllande méangder friyta och yta for
Verkstaden 6 Nyfosa Verkstadshuset 6 AB | Kvartersmark forskolegarden. Planen innefattar dven en ny gang- och cykelbro over Pilgatan
Verkstaden 7 Kungsleden Golvet AB Kvartersmark i sdder och ett parkomrade i norr. Dirtill ingar del av Ostra Ringvigen i
Verkstaden 8 Nyfosa AB Kvartersmark planomrédet for att sdkerstéilla en god 16sning for korsningspunkten mellan
Verkstaden 11 Klévern Cylinder AB Kvartersmark Metallverksgatan och Ostra Ringviigen samt for att skydda vaktkuren utanfor

Arvidverkstaden.
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Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:

Plankarta med illustrationsplan och grundkarta

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco, 2021-06-08

Social konsekvensanalys, Tyrens 2020-11-23

Samlad beddmning av péverkan pé riksintresset Vésteras stad, Sweco
2020-11-25

Utredningar, planspecifika

Riskanalys, Brandskyddslaget, 2020-08-27

e Trafikbullerutredning, AFRY, 2020-10-05
e  Gestaltningsprogram, Archus, Dreem och Ahrbom & Partner,
2021-06-24
e PM Geoteknik, Tyréns, 2018-03-26
e Dagvattenutredning, Structor, 2021-06-24
. . . - ] e Redovisningsrapport och riskbeddmning fororenad mark, Sweco,
Arvidverkstaden med den gula vaktkuren till vanster. Pabyggnaden och 2-vaningsvolymen i 2019-05-29
'Lc,:fel t.v. om huvudvolymen &r sentida tilldgg som far rivas i ett framtida aterstallande av o Kulturmiljéutredning Verkstaden 7, Stockholms Byggnadsantikvarier
prungsbyggnaden. AB, 2020-08-31
. . o Trafikutredning, Afry, 2020-11-09
Politiska beslut och tidplan . Traﬁkalstring,%fF,ﬁ;}AP, 2019-04-04
Byggnadsndmnden beslutade 2017-06-15 §129 att ge e Vibrationsutredning AF 2019-05-14
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan fér omréadet. o Atgirdsforslag och kostnadsuppskattning Dp Syd, Sweco, 2019-06-19
Tre detaljplaner tas fram i Kopparlunden. Detaljplan Syd pégick parallellt och e Dagsljusstudie, Archus, Dreem och Ahrbom & Partner, 2019-06-27
samordnades med Detaljplan Mitt och Detaljplan Norr. Detaljplan Ost kommer
att paborjas i ett senare skede. Kommunfullmiktige beslutade om detaljplanens Utredningar och underlag, gemensamma for hela Kopparlunden
antagande §330 2021-09-02. I samband med beslut om detaljplanens e Social konsekvensanalys, Tyrens 2020-11-23

antagande, godkidnde kommunfullméktige foljande handlingar:
Miljokonsekvensbeskrivning, Social konsekvensanalys for detaljplanerna i
Kopparlunden och Konsekvensanalys for samlad bedomning av paverkan pa
riksintresse kulturmiljovarden (Vésterds U24) for detaljplanerna i
Kopparlunden.
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Samlad beddmning av paverkan pa riksintresset Visteras stad, Sweco
2020-11-25

Dagvattenutredning och skyfallsanalys allmén plats, Sweco, 2021-08-
17



Bt

o Kopparlunden miljomal, Visterds stad, 2015-11-01
Gestaltningsprogram allmén platsmark Sweco rev 2020-11-25
e Dagvattenutredning allmén platsmark, Structor, 2019-04-09, rev 2020-

11-27

e Riskbedomning. Miljo Allmén platsmark, Sweco Environment, 2019- i
05-16 :

o Riksintresset Visteras stad (U24), Vistmanlands museum, 2019 : : '

e Belysningsprogram, Visterds stad Uririoac i

e

Medverkande tjansteman

Planforslaget har forfattats av Per Crona, Viktor Hemling och Elenor
Lennartsson fran Sweco i samarbete med planarkitekter Viktor Stahl samt
Susanne Malo pé Visteras stad och i samarbete med kompetenser fran

Visteras stad och fastighetsédgare. La IR MNP
Planomradets lage i férhallande till stadskdrnan.

Lage
Planomradets areal &r 5,1 hektar och ligger direkt Oster om Vésterds
stadskérna.

Kopparlunden ar indelat i fyra detaljplaner.
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Planforslag
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Overgripande gestaltningsidé

Planforslaget tar avstamp i de gemensamma mal som redovisas i Planprogram
for Kopparlunden.

Strukturen utgors av ett tydligt och robust gaturum med flertalet offentliga
platser och rum som Sppnar upp och tillgdngliggér Kopparlunden. Platser och
strak placeras och utformas som ett nitverk av gréna rum genom
Kopparlunden, i enlighet med Gestaltningsprogram for allmdn platsmark. De
befintliga byggnadernas volym och placering styr var ny bebyggelse
tillkommer. Ny bebyggelse tar hdnsyn till befintlig kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse och de rum dessa skapar eller mojliggdr. I den sddra delen av
Kopparlunden finns en storskalighet i den befintliga arkitekturen som ska tas
tillvara. De kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna Emaus- samt
Arvidverkstaden sitter tonen och dess monumentala uttryck synliggdrs till
exempel genom placering av offentliga rum.

Nya strak skapas som kopplar samman hela
Kopparlunden och gor det tillgéngligt och
tydligt att rora sig genom omrédet. Ett nytt
strdk bildas som kopplar till den historiskt
viktiga Kopparlundsvégen, norr om
planomréadet. Nya tviarkopplingar genom
omréadet gor det lattare att passera och mer
Oppet. Ett nytt torg och entré till
Kopparlunden skapas, for en tydlig entré
till omradet sdderifrdn. Placeringen av de

offentliga rummen lyfter fram och
tillgangliggor de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna.

7(67)

—\ T i 4
"'_f_.:r_"". lII I? s Y —
15 NN
/\(ﬁll"j AL! Ry k“:__:r e
R \P e =

Bild fran planprogram for Kopparlunden. Rott inringat ar forslag pa nya byggnader.

Aven andra forutsittningar som buller, tillgang till dagsljus, tillgéng till grona
rum har paverkat utformningen av framst kvarteren. Gestaltningen for
planomradet beskrivs i sin helhet i Gestaltningsprogram DP Kopparlunden
Syd.



Overgripande gestaltningsprinciper fér Kopparlunden

Bakgrund

Kopparlundens industriella historia &r en viktig faktor for gestaltningen av
omrédet. Ett kulturhistoriskt arv i form av gamla industribyggnader i tegel men
ocksa minnen av de ménniskor som verkade hér. Detta arv ligger till grund for
utformningen av Kopparlundens stadsrum, och ska leva vidare i den fortsatta
projekteringen av byggnader, platser, belysning och konst mm.

Syfte

ngtet med dessa dvergripande gestaltningsprinciper ér att lyfta fram och
fortydliga de gemensamma principer som legat till grund for framtagandet av
respektive gestaltningsprogram. De skall tjdna som stod vid kommande
bygglovsprovningar dé gestaltningsprogrammen ér ett uttryck for sin tid och
den diskurs som fordes infor planernas antagande.

Planprogrammets gestaltningsprinciper géller i allt vasentligt. De delar av
planprogrammets idéer som rér markanvandning och principer pa strukturell
nivé ersitts dock av foljande riktlinjer:

e Anpassning:
Tillagg i den kulturhistoriskt vardefulla miljon sker utifran de lokala
forutsdittningarna i respektive delomréade. Tilldggen anpassas till sin
omgivning pé ett sitt som starker de kulturhistoriska virdena i
ndromradet.

o Lisbarhet:
Tilldggen kan forhélla sig till de lokala kulturhistoriska véirdena pa
olika sétt. Oavsett hur ett tilligg forhaller sig till det befintliga bor
tilliggen utforas medvetet sa att lasbarheten kring vad som éar befintlig
och vad som &r nytt bibehalls.

e Ny arsring
Tillaggen utgor en ny arsring i Kopparlunden. En helhet med bade
befintligt och nytt bor efterstravas dér dvertydliga kontraster undviks.
Tilldggens sdrart beskrivs genom byggnadernas funktioner, de behover
inte tydliggdras ytterligare med material och kulor.
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Helhetsperspektiv:

Tillaggens medvetna forhallningssitt till de hdga kulturvédrdena bor
genomsyra alla delar av gestaltningen, fran volymplacering,
takutformning, balkonger och fonsterséttningar till materialval och
detaljering av de enskilda husen. Utformningen av platsbildningar och
strak har lika hog prioritet i utformningen som bebyggelsen. Nya grona
omraden utformas pa ett sdtt som kompletterar omradets karaktar.
Befintliga grona element — alléer, parker och misteltrdd — vérnas.

Material:

En minsta gemensam ndmnare vid materialval dr att det skall &ldras pa
ett likvardigt sdtt som de befintliga industribyggnadernas tegelfasader.
De ska éldras med vérdighet istdllet for att slitas ner.

Varsambhet:

Ombyggnader och tillbyggnader utfors med ledordet varsamhet. Dels
varsamhet mot det befintliga som inte far forvanskas, dels genom
varsam gestaltning av tillkommande delar. Varsambhet ar ett begrepp
som regleras i plan- och bygglagen och som kan definieras som: “En
respekt mot en byggnads karaktar eller siardrag avseende proportioner,
form och volym, materialval och utférande, fargsittning, detaljomsorg
och detaljeringsnivé som é&r visentliga for existerande byggnaders
karaktér.”



Gestaltningsprinciper for planomradet

Planomrédet bestar av bade befintlig kulturhistoriskt betydelsefull bebyggelse
samt nya tilldgg i bebyggelsen. Tre dvergripande gestaltningsidéer ska styra
utformningen (se vidare i gestaltningsprogram DP Syd):

Omvandling med nya tilldgg Nya stadskvarter
Utgdngspunkten i planprogrammet ir att befintliga byggnader utvecklas  De nya stadskvarteren utformas som delvis slutna kvarter samlade kring
och anpassas till nya funktioner. Man papekar dock att kompletteringar  en girdsmilj6. Fasader mot publika strik star i kontrast till en mjukare

med nutida uttryck kan tillféra nya kvaliteter och skapa forutsittningar insida. Kvarteren bryts ner i mindre volymer ddr fargsattning och materi-
for att ge byggnaderna och miljderna ny anvindning. alitet kan variera.

Industriell skala och form

Nya byggnader ska priglas av en tydlig vertikalitet och en stor och tydlig
gestalt. Fasaderna ska gestaltas med ett stort och tydligt formsprak dar
markerade bjilklag snarare dn fonstersittning markerar vaningsplanen.
Gestaltningen ska karaktiriseras av stora drag och sammanhallna
material och ytor. Exempelvis genom att sockelviningen har avvikande
material, firg eller utformning.




Hoga krav stélls pa gestaltning med anledning av Kopparlundens historiska
karaktir och som del i riksintresse for kulturmiljovarden. En planbestimmelse
anvands for att sdkerstdlla en genomgaende hog gestaltningsmassig niva i
omradet. Bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet med
vilutformade detaljer. Fasadgestaltning ska goras med omsorg om
kuldrer och material.

Planbestdmmelsen ska tolkas sa att gestaltning och utformning foljer dels de
overgripande gestaltningsriktlinjerna for hela Kopparlunden (se vidare i
planprogram Kopparlunden) samt planomrédets specifika
gestaltningsriktlinjer.

Utformningen av moétet mellan historisk och nutida bebyggelse ska tydliggoras
och intressanta byggnadsdetaljer, fasader, gaturum etc ska uppméarksammas
och om mojligt f4 ny anvdndning. De olika skalorna ska forstérka skillnader
pa dldre och nya tilldgg i stadsmiljon. Hoga byggnader med en tydlig vertikal
utformning ar nya tillskott till den befintliga bebyggelsemiljon. Nya
platsbildningar och strak utvecklas med avstamp i den kulturhistoriska
bebyggelsen.

Vidare menas med hog arkitektonisk kvalitet en omsorg om detaljer som pa
bade bebyggelse, platsbildningar och gaturum och som i samspel med den
dldre bebyggelsen aldras pé ett vackert sitt. Denna omsorg ar speciellt viktig i
bottenvaningar, som &r i nivad ddr manniskor ror sig, och sérskilt i publika
bottenvéningar.

Med omsorg om kulérer och material menas att material som viéljs ska vara
robusta och éldras pa ett vackert sétt tillsammans med den kulturhistoriska
bebyggelsen. Ett antal olika material kan tillforas till omradet som fangar
gestaltningsidén for Kopparlunden Syd (se bild till hdger och i sin helhet i
gestaltningsprogrammet).

Hela Kopparlunden ska utvecklas utifrin samma materialpalett for att skapa en
samstdmmighet med den befintliga bebyggelsen och tillfora kvalitet i den
tillkommande bebyggelsen.
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Plat 1 olika utforanden

Tegel/betong/sten och glas i olika utféranden



Kulturmiljo och byggnader med hoga kulturmiljovarden

Detaljplanen ligger inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap
Miljobalken. Riksintresset ror Vasteras stad (U24). I Kopparlunden som helhet
kommer riksintresset till uttryck genom industribyggnader och
kontorsbyggnader i tegelarkitektur frén olika perioder och med egna
tidstypiska uttryck som visar pa omradets utveckling 6ver tid fran 1890 - talet
fram till 1950-talet. Flera bevarade spar av dldre funktioner sa som vaktkur,
gasledningssytem och traverser.” Kopparlunden ar industrihistoriskt och
samhaéllshistoriskt intressant eftersom den ar ett representativt exempel pa
industrietableringen i Vésteras. Nordiska Metallverket tillsammans med ASEA
ar en hornsten 1 den tidiga svenska industrialismen.

Flertalet inventeringar har tidigare tagits fram om Kopparlunden, dessa
inventeringar utgoér underlag till planprogram Kopparlunden (2016). I
planprogrammet foreslas Emausverkstadens sodra skepp (B i kartan nedan)
och Arvidverkstaden (C i kartan nedan) bevaras och betecknas som byggnad
med hdgt kulturmiljovirde och/eller symbolvirde. Aven byggnad lings med
Sintervdgen (del av byggnad ingéar i planomradet) samt Metallverksgatan
betecknas kulturhistorisk virdefull. Fasad lings med Ostra Ringvigen

Teckenfdrklaring

- Byggnad med mydket higt kutumiljivarde
oc h.EIIHsrnb:- vrda

Eulturhistoriskt vardefull bygonad
Bygonadffasad wiktig for gaturumiplatsbildning

Viktiga platsbildningar odh
gaturum i kulturmiljdn

o
Prassve
......

meG oI

i

. F‘i‘w

Snerage

\w
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betecknas viktig for gaturum/platsbildning. Planforslaget foljer intentionerna i
planprogrammet och bevarar ovan nimnd bebyggelse. Aven den lilla
vaktkuren (H) sparas, den anses ha ett stort symbolvéirde som stddjer
berittelsen om industriomradet Kopparlunden och ses som ett ’konstverk™ i
omrédet.

Konsekvensbedomning
En samlad konsekvensbedémning for paverkan pé riksintresset kulturmiljo

togs fram for samtliga samradsforslag i Kopparlunden (Samlad bedémning om
paverkan pa riksintresset Visterés stad, Sweco, 2020). Beddmningen av de
ursprungliga forslagen och dess negativa paverkan pa riksintresset har lett till
att delar av forslagen ritats om. Beddmningen av det senaste forslaget ar att
riksintressets ldsbarhet kommer att paverkas negativt men inte i sddan
utstrackning att det beddms medfora en risk for pataglig skada. Planens
genomforande bedoms ur kulturmiljésynpunkt vara mindre negativt dn
nollalternativet, som bedoms fé stora negativa konsekvenser pa sikt.

Foljande aspekter har beaktats i Kopparlunden Syd:

e Emausverkstadens dstra gavel har en storre 6ppen yta framfor och

forblir synlig och framtrddande i stadsrummet.

Kvarter H3 vid Entrétorget har en form som ar lidgre och samspelt
med befintlig byggnad.

Kvarteren D4 och D5 nérmast jarnvégen har en sammanhallen
gestaltning som samspelar med den storskaliga bebyggelsen i
Kopparlundens sodra del.

Emausverkstadens roll i stadsmiljon &r tydlig; den so6dra fasaden mot
Metallverksgatan dr den offentliga fasaden, dér finns aktiva
bottenvaningar och fasaden och volymen &r sammanhallen. Den norra
fasaden blir mer privat och dér tillats 6ppningar i fasaden for att
mojliggdra en god boendemiljo.



Emausverksstaden har inte getts ett invindigt skydd pa grund av det forsvarar
utveckling av byggnaden till bostéder. I kulturmiljéutredningen (Stockholms
byggnadsantikvarier 2020) ndmns att takstolar av nitat stal, stalfacksverk och
traverser som vérda att bevara.

Byggnader med héga kulturmiljovarden

En kulturmiljéutredning har tagits fram for planomréadet i samband med
planarbetet, Kulturmiljoutredning Verkstaden 7 och 8, Kopparlunden syd
(Stockholms byggnadsantikvarier AB, 2020-08-31).

Emausverkstaden dr uppfort &r 1946-48 i karakteristiskt rationell byggnadsstil
som préiglar ménga av omradets industribyggnader. Fasadernas roda tegel och
de stora metallfonstren, placerade med jaimna mellanrum utmed hela langsidan,
samt de monumentala gavlarna dr mycket karaktirsgivande. Emausverkstaden
har genom maskinhallarnas vélbevarade tak, fasader, konstruktioner och
detaljer arkitektoniska, arkitekturhistoriska och byggnadshistoriska vérden.
Byggnaden ar dven byggnadstekniskt intressant for den tidiga anvandning av
armerad betong, vilket gav taket en imponerande spiannvidd. Arvidverkstaden
uppfordes ar 1935-36. Byggnaden har byggts om vid flera tillfallen och bland
annat har fonstren forminskats. Bdde Emausverkstaden och Arvidverkstaden
har miljoskapande viarden som tva av omradets karaktirsbyggnader.

Byggnaderna dr genom sin storlek, arkitektur och material en viktig
miljoskapande del i stadsbilden.

Byggnadsvolymerna Emausverkstadens sddra skepp samt Arvidverkstadens
ursprungsvolym bevaras i sin helhet, dock tillats ny pabyggnad pa
Arvidverkstaden samt upptag och ombyggnad av Emausverkstaden for att
mojliggora bostadsdndamal. Den légre dstra fasaden av industribebyggelsen
mot jarnvégen sparas. Industribyggnad mot Ostra Ringvégen sparas och far
pabyggnad. Plankartan har skyddsbestimmelser for den befintliga bebyggelsen
(se mer under bebyggelse).

Emausverkstaden overst och Arvidverkstaden nederst
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Bebyggelse

Flertalet aspekter har paverkat utveckling och utformning av Kopparlunden
Syd,;

Riksintresset for kulturmiljon — Kopparlunden ér del av riksintresset for
Visteras stad och visar pa Visteras utveckling och industrihistoria. Utifran
analys av planforslaget har planen omarbetats till viss del. En gemensam
illustrationsplan har tagits fram for att {4 en tydligare dversikt samt foreslas
liknande materialval pa ny bebyggelse i1 hela Kopparlunden.

Friyta — Kopparlunden som ett industrilandskap har fa offentliga platser och
friytor och detaljplanearbetet har visat att det inte r tillrdckligt. Planforslaget
har omarbetats och planen har utdkats med mer parkmark i planen, kvarter H
har omstrukturerats och mojliggjort takterrasser samt tillkommer takterrasser i
D kvarteren langs med jarnvégen.

Risk — pa grund av nérheten till jirnvdg paverkas bebyggelsens placering och
utformning. Ingen bebyggelse ska finnas inom 30 meter fran spér, dock &r
parkeringshusets placering ndrmare. Det anses acceptabelt da inga méanniskor
vistas dar under langre tid.

Buller — nérhet till jarnvdg och omkringliggande vagar paverkar framtida
bebyggelse. Kvarteret 16 har fitt &ndrad anviandning och inrymmer inte léngre
nagra lagenheter. Detta i kombination med att kvarteret D5 slagits samman
med D4 gor att mdngden bullerutsatta lagenheter minskas.

Strdk och struktur — fran planprogrammet har ett visst antal strak, strukturer
och offentliga rum varit utpekade som prioriterade och som planforslaget
foljer.
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Planbestammelser

De olika planbestimmelserna och dess funktion forklaras nedan. Det
forekommer olika anvéndningar inom omradet och syftet med de olika
anvéndningarna &r att mdjliggora en stadsdel med flertal olika funktioner.

Centrum (C) innebdr manga olika funktioner; butiker, restauranger, kontor,
gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, annan service, lokaler for religiosa
dandamal, forenings- och samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem
och vard som exempelvis vardcentral och tandvard. Den nya bebyggelsen
bestar 1 huvudsak av bostidder (B). I planomradet finns dven bostdder och
centrum (BC). I dessa byggnader mojliggors bostdder och centrumverksamhet.
Viss bebyggelse har anvandningen bostdder med centrum i bottenvaning (BC)
samt (BC;). Skola innehaller forskola (S:) samt skola (S,) lokaler for hogskola,
universitet eller gymnasieskola.

Bebyggelsens omfattning regleras genom bruttoarea, nockhdjd, byggnadshojd
samt med utformningsbestimmelser. Bruttoarean (e) anges for varje byggratt
och baseras pa det ramavtal som ingétts mellan staden och fastighetsdgarna om
lamplig total exploateringsgrad. Hogsta byggnadshéjd (<00>) anvénds for att
astadkomma goda ljusforhéllanden och dven skapa de miljder som efterstriavas.
Nockhojd anvénds pa de byggnader dér taket med sin form enklast kan métas
genom nockhdjd. Byggnadernas gestaltning styrs av utformningsbestimmelser
(f) som tillsammans med gestaltningsprogrammet ger riktning och ramar for
bebyggelsens utformning. Ovan angivna hojder far tekniska installationer
sdsom ventilationshuvar och hisstoppar anordnas.

Utover dessa bestimmelser finns skyddsbestimmelser for vad i den utpekade
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen som ska skyddas (r, q). Vidare finns pé
plankartan bestimmelser med anledning av risk och buller (v, m).

Specifika detaljer fran tiden for andra véarldskriget skyddas genom en generell
bestammelse for hela planomradet, Ursprungliga byggnadsdetaljer i omrddet
sdsom skyltar, maskininfdstningar, mindre detaljer och infdstningar frdn andra
vdrldskriget ska bevaras.



For ny bebyggelse finns en generell bestimmelse for hela planomradet med
syfte att sékerstélla en genomgaende hog kvalitet, i forhallande till
industribebyggelsen; Ny bebyggelse ska utformas med hog kvalitet, omsorg
och varsamhet i gestaltning, utforande, material, detaljer och
dldrandeaspekter som dr jamforbara med Kopparlundens kulturhistoriskt
vérdefulla industribebyggelse.

Parkeringshuset har med hénsyn till sitt exponerade ldage, i skarningspunkten
mellan Emausverkstadens sddra skepp och Arvidverkstaden getts sirskilda
utformningsbestimmelser (f3) Fasad ska utféras med ett vertikalt uttryck och
ska ovanfor sockelvaning utforas som en oppen struktur beklddd med tegel,
skdrmtegel eller klinker.

Inom detaljplanen omvandlas befintliga byggnader i hdg utstrackning for att
anpassas till ny anvdndning. Emausverkstaden stéar for den storsta
omvandlingen déar stora delar rivs, men dér fasader och tak med stor betydelse
for lasbarheten av riksintresset bevaras. Planbestimmelserna &dr utformade for
att sdkerstélla att hoga kulturviarden bevaras — samtidigt som omvandling av
byggnaderna mojliggors.

R.7 Arvidverkstaden
Skyddsbestdmmelser Utformningsbestdmmelser
qi fio

Ursprungsbyggnaden ska bevaras
med bibehéllen karaktdr och
uttryck. Sockeln langs Pilgatan ska
bevaras i ursprunglig gestaltning.
Byggnadens symmetri och rytm
kopplat till pilastermotiv och
fonstersdttning ska bevaras. Pé- och
ombyggnation ska genomforas med
hog kvalité.

Tillagg ska goras med utgédngspunkt i
byggnadens ursprungliga gestaltning.
Utvindig solavskdrmning ska utforas
med respekt for
ursprungsarkitekturen. For
ursprungsbyggnaden ska fonster
utfoéras med ursprunglig storlek,
delning, spréjs och sméickerhet, tita
brostningar ska utféras som putsade
hela falt och takfot ska utféras med
ursprunglig yta och kulor.
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H.2 Emausverkstaden

Skyddsbestimmelser

Utformningsbestdmmelser

Jq2

Ursprungsbyggnadens karaktir och
vertikala uttryck ska bevaras.
Fasader, takets vilvda form och
obrutna takfot ska bevaras. Nya
Oppningar i fasaden fér goras i
gatuniva. Nya Gppningar och
takkupor far goras i taket.
Takkonstruktionen far ersittas men
en ny med bibehallen vilvd form.

Befintliga traversbalk samt
traversgarage ska bevaras.

fi

Tillagg ska goras med utgdngspunkt i
byggnadens ursprungliga gestaltning.
Nya Oppningar i fasaden ska placeras
i linje med befintliga 6ppningar,
balkonger fér inte kraga ut frén
fasaden annat dn Over innergérd.
Fonster 1 ursprunglig placering ska
utforas med ursprunglig storlek,
delning, sprojs och sméackerhet.

fi7
Takfot ska utforas 1 samma niva som
ursprunglig takfot

H.3
Skyddsbestimmelser Utformningsbestdmmelser
Qs fis

Byggnadsvolymens véstra och
sOdra fasad och fonstersittning ska
bevaras. Nya Oppningar far goras
pa den sodra fasaden.

Tillagg ska goras med utgdngspunkt i
byggnadens ursprungliga gestaltning.

Fonster ska utforas med ursprunglig
storlek, delning, sprdjs och

smickerhet.
H.4 Ostra
Skyddsbestammelser Utformningsbestammelser
qs i

Byggnadens Ostra fasad med dess
fonstersattning och takfot och ska
bevaras och integreras i
tillkommande byggnadsvolym.

Tillagg ska goras med utgdngspunkt i
byggnadens ursprungliga gestaltning.
Nya Oppningar i fasaden ska placeras
1 linje med befintliga 6ppningar,
balkonger far inte kraga ut fran
fasaden annat dn Over innergérd.




Fonster i ursprunglig placering ska
utforas med ursprunglig storlek,
delning, spréjs och sméckerhet.

H.4 Norra
Skyddsbestimmelser Utformningsbestimmelser
g3 f3

Byggnadens fasad, pilastermotiv,
takform och takfot ska bevaras.
Ursprunglig fonstersattning ska
bevaras och aterskapas.
Foréndringar far ske med hénsyn
till byggnadens grundutformning.
Upptag i fasaden for portik ska
goras med hansyn till byggnadens
pilastermotiv.

Genomgaende korbar och allmént
tillgéinglig passage ska finnas med en
minsta bredd om 6,0 meter och en
minsta hojd pa 4,5 meter.

fi

Tillagg ska goras med utgdngspunkt i
byggnadens ursprungliga gestaltning.
Nya Oppningar i fasaden ska placeras
1 linje med befintliga 6ppningar,
balkonger féar inte kraga ut fran
fasaden annat dn Over innergard.

Fonster 1 ursprunglig placering ska
utforas med ursprunglig storlek,
delning, sprojs och sméckerhet.

Vaktkuren

Skyddsbestdmmelser

Utformningsbestdmmelser

I
Byggnaden far inte rivas.

Js
Byggnaden ska bevaras i sin helhet
med bibehéllna fonster och
ursprunglig takutformning.
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Bebyggelse, kvarter for kvarter

D.4
H3 He
LS
H:2
i8] i
R.7

Arvidverkstaden (R7) har ett hogt kulturhistoriskt symbolvirde och agerar
karaktéirsbyggnad for omradet genom dess storlek, arkitektur och material.
Ursprungsbyggnaden bor sé langt som mdjligt aterstéllas till sitt
originalutseende. Dess framtriddande plats i stadsbilden och dess karaktér och
uttryck ska bevaras. Skyltar ska utféras med respekt for ursprungsarkitekturen.

Kvarteret har anvindning centrum (C), vilket kan betyda ett flertal olika
verksamheter (se sida 13 for innehéll) och gymnasieskola (S,). Hogsta
totalhojd &r +38,5 meter (tekniska installationer ska rymmas inom héjden).
Skyddsbestimmelse (q:) reglerar att ursprungsbyggnadens karaktir och uttryck
ska bevaras och sockeln léngs Pilgatan ska bevaras i ursprunglig gestaltning.
Byggnadens symmetri och rytm kopplat till pilastermotiv och fonstersittning
ska bevaras. Pa- och ombyggnation ska genomforas med hog kvalité.
Bestdmmelsen (a) reglerar att startbesked for pabyggnad far ges tillsammans
med, men inte innan startbesked for aterstillning tillursprungligt utseende,
avseende solavskdrmning och fonsterutformning samt rivning av befintlig
takpabyggnad. Utformningsbestimmelse reglerar att fonsterutformning och
téta brostningar ska utforas i enlighet med ursprunglig byggnad.
Solavskdrmning ska utforas med respekt for ursprungsarkitekturen (fio).
Takpébyggnaden ska utforas indraget (fo). Friskluftsintag ska tas fran sida bort
frén spar (ms).
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Arvidverkstaden med ny pabyggnad och atergang till ursprunglig gestaltning for
originalbyggnaden.



it

Bilden &r fran 1940-talet och visar Arvidverkstaden med sin ursprungsgestaltning.

Avviagningar for kvarter R7 Arvidverkstaden
Arvidverkstaden har hoga kulturmiljovarden men har under éren
byggts om och fordndrats, dér tilldggen forsvarat lasbarheten av
ursprungsbyggnaden och riksintresset. For att mojliggora ett

aterstéllande s tillats en pabyggnad. Avvigningen 4r att ett nytt
tillagg kan tillatas forutsatt att det i sin form och i material bidrar till
att lyfta fram urspungsbyggnad.
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Gestaltningsprinciper

-Pabyggnaden ska relatera till den
ursprungliga byggnaden, dess rytm och
materialitet men i 6vrigt underordna sig
byggnaden vad avser monumentalitet och
visuellt uttryck.

-Pédbyggnaden ska vara visuellt urskiljbar fran
den ursprungliga byggnaden.

-Pédbyggnaden ska ges en litt, luftig och 6ppen
karaktér.

-Nya Oppningar kan tas upp i fasad sa linge
inte pilastermotivet paverkas.

-Sockeln ska bevaras i sin helhet mot Pilgatan.
-En ny entré kan skapas pé den véstra gaveln.

-Den invindiga stél/betongstommen bor
synliggoras i framtida anvindning.

-Tekniska utrymmen ska rymmas innanfor
huvudvolymen.



D.4;

B3]
H.4

D.5
H.2

Ja

R.7

Emausverkstaden (H2) far ny anvindning och funktion. Byggnadens volym
och fasad mot gatan behalls men forédndringar kan goras for att mojliggora
bostéder. Den Ostra gaveln kommer att utgéra fond och entrémotiv for
Entrétorget, som blir den sydliga entrén till Kopparlunden. Ur
kulturmiljoperspektiv dr det centralt att bevara byggnadens gavelmotiv och den
langstrickta fasaden mot Metallverksgatan. Takets vélvda form ska i huvudsak
bevaras. Invindigt mot garden har flera alternativa utformningar utretts och ar
mojliga utan negativ paverkan péd kulturmiljon sé ldnge den inskrivna volymen
ar fortsatt ldsbar.

Byggnaden har anviandning bostéder (B), centrum (C) och skola (S,) med
preciseringen skola, gymnasieskola, hogskola och universitet. Hogsta nockhojd
ar +26 meter. Bebyggelsen har skydd av kulturvidrden genom
skyddsbestdammelse och utformningsbestimmelse. Skyddsbestédmmelse genom
(qe) reglerar att ursprungsbyggnadens karaktar och vertikala uttryck ska
bevaras. Fasader, takets vialvda form och obrutna takfot ska bevaras men att
nya Oppningar i fasaden far goras i gatuniva. Nya 6ppningar och takkupor far
ocksa goras 1 taket. Takkonstruktionen fér ersittas men en ny med bibehéllen
vélvd form. Befintliga traversbalk samt traversgarage ska bevaras.
Utformningsbestdmmelser genom (f;) som sékerstéller att tilligg ska goras
med utgdngspunkt i byggnadens ursprungliga gestaltning. Nya 6ppningar i
fasaden ska placeras i linje med befintliga 6ppningar. Fonster i ursprunglig
placering ska utforas med ursprunglig storlek, delning, sprdjs och sméckerhet.
For byggnadens inre del finns utformningsbestimmelse (fi7) som anger att
takfot ska utféras i samma niva som ursprunglig takfot.

18 (67)

Balkonger far inte kraga ut fran fasaden annat dn 6ver innergérd.
Bullerbestimmelse reglerar att bostider antingen ska vara mindre dn 35 m?
eller med en genomgaende planlésning dir minst hilften av rummen i varje
lagenhet &r mot en bullerddmpad sida (v, fis). Friskluftsintag ska tas fran sida

bort fran spar (my).

Emausverkstaden och bostadsgard sett mot Emausverkstadens norra sida.

Avvigningar for kvarter H4 Emausverkstaden

Emausverkstaden dr en av de mest signifikanta bygganderna i
Kopparlunden med sin volym och sitt vdlvda tak. Utgdngspunkten ar
att bevara lasbarheten av denna volym — men att med anpassningar
kunna inrymma verksamheter och boende. Byggnadens sddra, Ostra
och véstra fasad ar viktiga att bevara. Nya byggnader ldngs norra
fasaden ska rymmas inom byggnadens ursprungliga utbredning —
men den norra fasaden som utgdrs av en innervigg mot intilliggande

industrihallar inte bedoms inte som bevarandevérd. For att rymma
bostéder tillats Oppningar och atrier 1 byggnadens inre.
Bottenvaningen och framforallt dess sodra fasad har goda mdjligheter
att bidra till gatulivet med verksambheter i botten.
Skyddsbestimmelser sikerstaller bevarande av detaljer som travers
och traversgarage.




goras med utgangspunkt i byggnadens ursprungliga gestaltning. Fonster ska
utforas med ursprunglig storlek, delning, sprdjs och sméckerhet.

D4

H.3 nl

D5
H.2

R7

Kvarter H3. Den dldre industribyggnaden behalls men byggs pa med ett hogre
hus med ett nutida uttryck. Byggnadsdelen mellan Emausverkstaden och H3
rivs for att mdjliggora passage och stréket som fortsétter genom Kopparlunden.
Kvarterts forsta tre vaningar byggs inom befintlig bebyggelse med bevarade
fasader mot Ostra ringviigen samt mot Entrétorget. In mot den nya passagen
kompletteras med ny byggnadsvolym som ansluter till den befintliga i skala
och material. Ovanpa denna ursprungliga volym, indraget frdn omgivande
gata, torg och passage, placeras en ny byggnadsvolym som trappas upp frén
soder mot notrr.

Kvarteret har anvandning centrum (C) samt har 4ven anvandning skola,
gymnasieskola, hogskola och universitet (S,). Kvarterets tre forsta vaningar
byggs inom befintlig bebyggelse med bevarade fasader. Anvandningen blir
kontor, hotell och kommersiella lokaler mot gangstraket. Hogsta byggnadshdjd
ar 43 meter pa den hogsta delen. Storsta bruttoarea ovan gatumark eller garage
ar cirka 13 000 kvm. Skyddsbestdammelse (q4) anger att byggnadsvolymens
vistra och sddra fasad och fonstersittning ska bevaras. Nya dppningar far
goras pa den sddra fasaden. Utformningsbestdmmelse (fig) anger att tilligg ska

Avvigningar for kvarter H3

Utgangspunkten ér att befintliga industriskepp kan rivas for att
mojliggora en ny passage genom kvarteret och ny bebyggelse i
kvarterets inre, forutsatt att befintliga byggnadsdelar i dster bevaras. ¥
Byggnaden har utformats for att minimera konkurrensen i stadsbild || e
med Emausverkstadens gavel. Tilliggens form ger en mer Bild p& hur Kulturstraket kan utformas.

tillbakadragen roll som inte ldngre dominerar 6ver den befintliga
delen av H3, utan istéllet interagerar med de befintliga volymerna och
bildar en helhet. Byggnaden dr mer &ndamalsenlig och klarar etappvis
utbyggnad och olika verksamheter.
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D.4

H.3 HA

0.5
H.2

R7

Kvarter H4 bestar av ett flertal nya hus och dven bevarad industribebyggelse.
Det stora sammanhéngande industribyggnaden bakom Emausverkstadens
sOdra skepp rivs och ersitts av tre fristdende hus. De befintliga fasaderna i
Oster mot parkstréket bibehalls och utgdr fasad at bakomliggande bostéder.

Kvarter H2 och H4 binds samman i markplan genom ett stort garage med plats
for leveranser och logistik kopplat till forskola, kommersiella lokaler och
Ovriga verksamheter. Det medfor att en stor upphdjd gérd bildas for att béttre
utnyttja mellanrummet mellan H2 och H4 samt att garden far battre
solforhallanden. Garden fungerar som forskolegard och bostadsgard, ytan ska
endast vara forskolegard och de boendes friyta och &r inte allmint tillginglig.
Angoring sker med hiss genom byggnaden. Takterrasser ska finnas for tillgang
till friyta. Planbestimmelser reglerar att gemensam takterrass ska finnas (fio),
byggnad for hiss, trapphus och gemensamhetslokal kopplat till takterrass far
maximalt uppga till 100 m? och ska placeras minst 2 m innanfor fasadliv (fi1).
Bjélklag pa géard ska utforas planterbart. Minst 40 % ska dimensioneras for att
béra ett jorddjup om 600 mm. Resterande del ska dimensioneras for att bara ett
jorddjup pa 400 mm (by).

Kvarteren har anvandning bostader (B). For byggnaden narmast Entrétorget
ska bottenvéningen utgoras av centrumverksamhet (C). Kvarteren H2, H3 och
H4 kan komma att rymma flera funktioner bl.a. bostader kontor, kommersiella
lokaler, publik verksamhet, hotell och forskola. Hogsta byggnadshojd drygt
+37 meter. Storsta bruttoarea ovan garage ar tillsammans cirka 24 000 kvm.
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Befintlig byggnad byggs om till férskola (S;) och har d&ven anvidndning skola,
gymnasieskola, hogskola och universitet (S;) samt centrum (C). En passage ska
finnas genom byggnaden med minsta storlek om 7,8 meter bred och 4,5 meter
hog (f3). Skyddsbestimmelser genom (qs) anger att byggnadens fasad,
pilastermotiv, takform och takfot ska bevaras, att ursprunglig fonstersittning
ska bevaras och éterskapas, att fordndringar far ske med hansyn till
byggnadens grundutformning och att upptag i fasaden for passage ska goras
med hénsyn till byggnadens pilastermotiv, samt (qs) som anger att byggnadens
Ostra fasad med dess fonsterséttning och takfot och ska bevaras och integreras i
tillkommande byggnadsvolym.

//
Ny byggnad intill Entrétorget.



Visualisering 6ver fasad i kvarterets 6stra del som sparas.

Utformningsbestaimmelse (fi) anger att tillagg ska goras med utgdngspunkt i
byggnadens ursprungliga gestaltning. Nya dppningar i fasaden ska placeras i
linje med befintliga 6ppningar, balkonger far inte kraga ut frén fasaden annat
an over innergérd. Fonster i ursprunglig placering ska utforas med ursprunglig
storlek, delning, sprdjs och smickerhet.

For byggnaden i 6ster behdvs dven bestdimmelser med anledning av risk fran
jarnvég. Friskluftsintag ska tas fran trygg sida, pa sida bort fran spér (m§8).

Den byggnadsdel dér forskola avses byggas har forsetts med bestimmelse
(f20) Byggnaden ska besté av lokal for forskoleverksamhet. Under
genomforandefragor beskrivs hur forskolan dessutom sékerstills genom avtal.
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Sett norrifran pa Kopparlundsvagen

Avvigningar for kvarter H4

Utgangspunkten &r att befintliga industriskepp kan rivas for att
mojliggora en ny passage genom kvarteret och ny bebyggelse 1
kvarterets inre, forutsatt att befintliga byggnadsdelar i 6ster bevaras.
Den omkringliggande bevarande bebyggelsen begransar
mojligheterna till en gatustruktur i det stora kvarteret varfor en
16sning med kombinerad parkeringsanlaggning och angdring sker
under bjdlklag, men in- och utfarter genom Emausverkstaden H.2

Forskolan som inryms i befintlig byggnad i kvarterets norra del styr
gérdshusens placering for att uppna tillracklig storlek och
andamalsenlig utbredning av forskolegarden. For att fa in ljus pa
gérden och for de ldgenheter som finns langt ner i husen, bedoms
fristaende hus passa. De hogre husen en tydlighet 1 att vara ett nytt
tilldgg 1 sitt sammanhang med Emausverkstaden. For dkad privat
friyta ar gdrdshusen forsedda med gemensamma takterrasser.




D.4

H.3
H.4

D5
H2

R.7

Kvarter J1 ar lagst mot sydvist for att skapa en inbjudande, l4gre skala for de
som kommer fran stadskdrnan. Byggnaden vixer sedan mot nordvast for att
ater trappa av mot Oster och soder. Ett antal genomgéende passager starker
kvarterets koppling till omgivande platser och strak. Kvarteret har
anvéndningen bostéder (B) med centrumverksamhet i bottenvéningen(C,).
Minst 10% av kvarterets bottenvaning ska besta av handel, kultur, restaurang,
café. Bottenvaningen ska ha en invéndig takhdjd om minst 3,5 meter (fi3).
Hogsta byggnadshojd ar +28 meter med en trappning av hojderna dér den
lagsta delen finns mot Arvidverkstaden. Storsta bruttoarea ovan mark ér 11
100 kvm. I kvarteret ska genomgéaende passage till gdrden anordnas lings den
sydvistra, syddstra resp. Ostra fasaden (f3). Dessa passager ar inte del av det
allménna straket utan ér till for att skapa siktlinjer in p& gérden och dédrmed
forstirka relationen mellan gérd och gata. Entréer mot gata forlédggs i gatuniva.
Undantag fran detta kan goras lings bostadskvarterets sydostra fasad dar
entréer till privata lagenheter kan forldggas i gatunivé eller med trappor till
fardigt golv-hojd i gardsniva. Kvarteret har en bestimmelse (fis) som reglerar
att balkonger och bursprak inte far kraga ut fran fasaden annat &n 6ver
innergard.

Bjalklag pa gérd ska utforas planterbart. Minst 40 % ska dimensioneras for att
béra ett jorddjup om 600 mm. Resterande del ska dimensioneras for att bara ett
jorddjup pa 400 mm (b;). Forgardsmark har bestimmelse (b), marken far
endast overbyggas med planteringsbart gardsbjalklag. Pa den sodra sidan av
kvarter finns utfartsforbud och garageinfart kan inte placeras dir. Gata mellan
Arvidverkstaden och J1 sdkerstiller angéring via den sédra fasaden.
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Bullerbestimmelse som reglerar att minst hilften av bostadsrummen ska vara
orienterade mot en ljudddmpad sida alternativ vara mindre &n 35 m? (fis, v).
Det kommer dven behdvas kompletterande bullerskyddsatgéarder for det hogsta
vaningsplanet.

Wi
o~ SR

Visualisering 6ver kvarteret sett fran vaster.

Avvigningar for kvarter J1

Kvarterets utbredning kompletterar den industriella bebyggelsen med
ett tydligt avgrénsat bostadskvarter som definieras av
Metallverksgatans nya strickning och en kvartersgata langs

Arvidverkstaden och ett nytt torg for bibehéllen siktlinje mellan
Arvid- och Emausverkstaden.




D.4

H.4
D5
H.2

R7

Kvarter J2 trappar av mot Emausverkstaden, fran sex till fem véningar. Mot
Arvidverkstaden finns en indragen sjunde takvaning. Trappmotivet formedlar
overgangen fran den pabyggda Arvidverkstaden till den ndgot lagre
Emausverkstaden. Den sjunde, indragna vaningen ger ocksa en distinkt profil
och en slankhet till kvarteret sett fran 6ster. Kvarteret innehaller
centrumverksamhet samt mindre, ¢j permanenta bostider som forskar- eller
studentbostdder. Verksamhet som restaurang ska kunna inrymmas i den
Oversta vaningen pa det Ostra kvarteret med mdjlighet till takterrass pa den
mellersta vaningen.

Kvarteret har anvindning centrum (C), skola (S,) vilket medger skola,
gymnasieskola, hgskola och universitet, samt bostdder (B,) vilket innebar
bostédder om max 35 kvm, samt parkering under mark (P). Hogsta
byggnadshojd dr +33,5 meter. Storsta bruttoarea dr 7000 kvm.
Bullerbestimmelse finns om att bostider antingen ska vara mindre 4n 35 m?
eller med en genomgaende planlésning dir minst hilften av rummen i varje
lagenhet dr mot en bullerddmpad sida (fis). Kvarteret har en bestimmelse (fi6)
som reglerar att balkonger och bursprék inte far kraga ut fran fasaden annat dn
Over innergard.

= R -
Kvarteret J2 sett fran 6ster med Emausverkstaden pa hoger sida.

Avvigningar for kvarter J2

Kvarteret ar en fortséttning pé bostadskvarteret och hdmtar sin form
fran en lokverkstad som tidigare fanns pa platsen. Kvarterets form
mojliggdr ingen gardsyta och planeras darfor frimst for

verksamheter, mindre bostdder dir behovet av friyta kopplat till
bostaden mojliggors i planen. Byggnadens materialitet tar sin
utgangspunkt i industrihistorien.
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Kvarter D4 och D5 har fasad mot jarnvdgen och bestar av sammanhéngande
huskroppar som skydd mot jarnvég och skapar en lugn sida at vister.
Bebyggelsen har en hogre skala och volym mot jarnvagen och lagre och mer
uppbrutna volymer in mot Kopparlunden och parkstrdket som passerar
kvarteret. Sammanhallna kvarter ger en tydlig siluett med ett sammanhallet
formsprék och relaterar tydligare till skalorna inom Kopparlunden i jimforelse
med samradsforslaget. Genom kvarteret och i Sintergatans forlangning gar ett
gang- och cykelstrak som leder till passage under jarnvagen. Passagen har
hojdbestdmmelse, ska utformas som ett oppet strék och far ej stéingslas in (fi2).

Kvarteren har huvudsaklig anvdandning bostidder (B) samt centrum (C). Hogsta

byggnadshojd dr +45 meter, pd delen ndrmast jairnvagen i utkanten av omradet.

Storsta bruttoarea ovan mark ar cirka 20 000 kvm. Utformningsbestimmelse
(f7) reglerar att byggnaden utformas enligt principskiss pa plankartan. Bjédlklag
pa gard ska utforas planterbart. Minst 40 % ska dimensioneras for att béra ett
jorddjup om 600 mm. Resterande del ska dimensioneras for att béra ett
jorddjup pa 400 mm (b;). Férgardsmark har bestimmelse (b), marken far
endast overbyggas med planteringsbart gardsbjalklag.

Kvarteret har skyddsbestimmelser avseende risk med anledning av nirheten
till jarnvdg (me, m7). Fasader utfors i obrannbart material samt med fonster 1
lagst hérdat och laminerat glas som klarar uppvérmning till 300°C under ca 30
minuter samt att friskluftsintag ska finnas pa sida bort fran spér.
Forgardsmarken far inte utformas for stadigvarande vistelse (ms3).

Kvarteret har bullerbestéimmelse om att bostéder antingen ska vara mindre dn
35 m? eller med en genomgaende planlosning dir minst hilften av rummen i
varje lagenhet dr mot en bullerddmpad sida (fis). Tekniska atgarder kan bli
nddvindiga, for majoriteten av bostdderna behovs dock endast akustiskt tita
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rdcken och ljudabsorbent i balkongtak. De bostider dér ljudnivan dverskrider
75 dBA maximal ljudniva behdvs dven 50 — 75% delvis inglasning pa
balkonger.

Byggnaderna mot parkstraket har bestimmelser om att gemensam takterrass
ska finnas (fi0). Pa en komplementbyggnad mdjliggdrs en Gvre vaningen som i
huvudsak ska utforas med fasad och tak av glas (fi4).

Den sociala konsekvensanalysen visar pa brist pa friyta i kvarteret, dock &r
kvarterets form bestdmt i och med Metallverksgatan och parkstréket samt
nérhet till jirnvagen, buller och riskfrdgor. Gérdens yta kompletteras med
takterrasser for mer friyta. Passagen genom byggnaden dar gdng — och
cykelstraket gar har en rymlig och bestdamd hojd och bredd i plankartan vilket
ar viktigt ur ett trygghetsperspektiv. Vidare kan tex entréer eller fonster
anldggas mot straket och da upplevas tryggare genom att fler 6gon ser striket
och passagen.

Fasader mot parkstraket



Avvigningar for kvarter D4 och DS

Kvarteret definieras till det yttre av skyddsavstand till jirnvag,
befintliga och planerade ledningsstrdk med sjdlvfall for dagvatten och
spillvatten, befintliga byggnader som del av riksintresset och
parkstraket. Den sammanhéngande fasaden bidrar till att skapa en
skyddad och tyst sida in mot parkstraket. Den smala kvartersformen
har inneburit hogre bebyggelse mot jarnvégen och en ldgre, dppnare
struktur indt for att bibehalla goda ljusforhéllanden for ldgenheter och
bostadsgard. Oppningar i kvarteret har gjorts for att mojliggora en
forldngning av Sintervédgen for i forsta hand géende, samt for
anpassning efter ledningsstrdk. Bebyggelsen har fétt sin gestaltning
genom anpassning till kulturmiljén och de storskaliga
byggnadsvolymer som &r speciellt utmarkande for den sddra delen av
Kopparlunden.

KOPPARLUNDEM

Kvarteren D4 och D5 sett fran oster, fasad mot jarnvagen.
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D.5

Avvigningar for kvarter 16

Bebyggelsen i kvarteret definieras utifran riksintresset for kulturmiljo
och péaverkan pa Arvidverkstaden, riskavstand fran jarnvégen, buller
frén jarnvég och gator, befintlig dagvattenkulvert och jarnvagsbro
samt planerat cykelstrak.

Kvarteret ar inte 1ampligt for bostadsandamal da den &r utsatt for
hoga buller - samt risknivéer, vilket kraver for stora atgérder for att
ge ett bra resultat. Formen pa kvarteret var inte heller funktionellt for
bostadsandamal. Mojligheten att tillgodose behovet av bilparkering
for Kopparlunden i stort, lampar sig béttre da farre ménniskor
kommer att vistas 1 huset och under kortare tid, vilket ger mindre
risker och farre som ar utsatta for hoga bullernivaer.

Léget med hoga bullernivaer och exponering for risk har styrt
anvandningen till enbart parkeringsdndamél. Genom en begransad
anvandning har avstandet till jairnvagen kunnat minskas nigot jamfort
med en kombinerad anvéndning av exempelvis centrum och
parkering. Detta har mojliggjort den runda byggnaden som ar
idealiskt for parkering. Tillvigagangsattet, att byggnader far sin form
av sin funktion, &r samma sitt det historiskt gatt tillviga i
Kopparlunden.
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Kvarter 16 ér placerat oster om Arvidverkstaden och utgors av ett cylindriskt
parkeringshus i atta vaningar, varav tva under mark. Diametern &r 40 m och
héjden ér cirka 21 m 6ver mark. Det foreslagna parkeringshusets hojd
motsvarar takfotshdjden pa den ursprungliga Arvidverkstaden. Byggnaden
kommer att utgdra fond for den platsbildning/torg som skapas framfor
Emausverkstadens 0stra fasad och korsningen Metallverksgatan, parkstréket
och cykelvédgen 6ver Pilgatan. Byggnaden ska samspela med Arvid- och
Emmausverkstaden utan att bli for dominant. Planbestdmmelse finns om att
parkeringshuset fasader bor hélla en kvalitet i gestaltning, utférande, material,
detaljer och aldrandeaspekter som ar jamforbar med Kopparlundens
ursprungliga bebyggelse (fs).

Kvarteret har anvindning parkering (P1). Hogsta nockhdjd ér +29,5 meter. For
att mojliggora byggritten behdver Kopparlundsbron rivas. Pa grund av
nédrheten till spar ska fasader utforas i obrannbart material samt med fonster i
lagst hardat och laminerat glas som klarar uppvarmning till 300°C under ca 30
minuter samt ska friskluftsintag tas fran sida bort fran spér (m6, m7). Kring p-
huset dr marken reglerad med korsmark for att mojliggora
komplementbyggnader. Med héansyn till ndrheten till jirnvdgen far mark inom
50 meter fran jarnvigen inte
utformas for stadigvarande
vistelse (m4).




Balkongstrategi H / ‘—\JJ E

I detaljplanen regleras var balkonger inte fir kraga ut frén fasader med hinsyn
till kulturvirden (q och f-bestdmmelser), stadsbild (f-bestdmmelse) och risk D
kopplat till jarnvéigen (m9). Med hénsyn till driftfordon regleras minsta frih6jd
for balkonger 6ver allmén plats: Gata: 4,6m, Cykel/GC: 3,2m, Trottoar: 2,5m.

Vidare méste en lamplighetsprovning goras fall till fall utifrén aspekter som - H
paverkan pa trdd, privatisering, tédtbebyggd miljo och kulturmiljé. Inglasade
~J L J

balkonger riknas enligt svensk standard som BTA. Angivet e-tal dr exklusive
inglasade balkonger.

——|
S

Balkonger samt burspralk far inte kraga ut fran fasaden.
Balkonger bor integreras i fasad, som t.ex. loggior eller franska bal-
konger.

Balkonger samt bursprak ska placeras minst 4,6 m ovan gatuniva.

Balkonger samt bursprak bér placeras minst 2,5 m ovan gard.
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Solstudie

21 Mars KL 08,00 21 Juni KL 08,00
1:5 1:5

21 Mars KL 12,00 21 Juni KL 12,00
1: 1:5
21 Mars KL 16,00 21 Juni KL 16,00

1:5 1:5



Dagsljus

En dagsljusstudie gjordes for att bedoma forhallandena for de nya
byggnadsvolymerna inom planomradet. Analysen dr en Vertical Sky
Component (VSC) som indikerar méngden dagsljus som néar byggnadens
fasader. Syftet ar att se till att alla 14genheter inom planomradet kommer att fa
tillrdcklig tillgang till dagsljus samt att se over vilka omraden som kan kriva
atgérder.

Resultaten delas in i tre huvudnivaer. 27% innebar att tillgangen till dagsljus
anses vara god eller optimal, 15-27% innebér att méngden dagsljus ar
begriansad men hanterbar med tekniska 16sningar medan vérden under 15%
indikerar en risk for otillrackligt dagsljus.

Resultat

Aven om rum bakom fasader med mérkbl kuldr (VSC<15%) beddms ha
ytterst sma chanser att klara BBRs dagsljuskrav oavsett fonsterstorlek kan man
i vissa ldgen fa dagsljus frén ett annat hall. Det géller t ex dd man ligger néra
ett hushorn eftersom rummet da kan 4 ljus fran tva héll. Dagsljuset nar dock
séllan ldngre in &n 6 m i ett enkelsidigt vélbelyst rum. Forst efter denna stridcka
fran horn blir dagsljustillgangen darmed ett problem. Detta gor dock att
omfattningen av dagsljusproblemen &r mindre &n vad illustrationen antyder.

Rum som inte far tillrdckligt med dagsljus far anvédndas till andra d&ndamal,
som lokaler for verksamheter, forrad till bostad eller liknande.
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Fornlamningar

Inga kénda fornl&dmningar finns i omradet. Om fornldmningar patréffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Tillganglighet

Planforslaget forbittrar tillgéngligheten inom planomréadet jamfort med
dagsldget da ambitionen &r full tillgdnglighet for alla, oavsett hinder for alla
offentliga rum, inklusive pa kvartersmark.

I och mellan offentliga rum ska nivaskillnader alltid tas upp med ramper dar
lutningen inte Gverstiger gillande regelverk, dven inom kvartersmark. For vissa
av de halvprivata bostadsgardarna, dir gardsnivan dr mer &n tva meter dver
omkringliggande gator, accepteras att tillgdngligheten istéllet sker via hiss i
trapphuset. Handikapplatser ska finnas i parkeringsgaragen med tillgang till
hiss upp till bostaden.

God tillgéinglighet till bostadsentréer ska sékerstéllas och framkomlighet
tryggas. Entréer ska lokaliseras sa att avstandet till angdring for fardtjanst,
liksom parkering for rérelsehindrade inte 6verskrider 25 meter. I samband med
bygglovsprovning for dndrad anvéndning i de befintliga byggnaderna, finns det
mojligheter att stirka tillgangligheten inom dessa.

Trygghet

Planforslaget innebér att omradet far en blandning av funktioner som leder till
liv och rorelse dver hela dygnet. Detta i sin tur leder till att ka tryggheten i
omrédet. Publika ytor inom omréadet ligger inom synhéll for bostadshus,
levande bottenvaningar samt entréer vilket leder till en hog grad av informell
kontroll, det vill siga ménga dgon pd gatan.

Forslaget och dess blandade innehall innebér att platsen kommer att aktiveras
och befolkas bade dagar, kvillar och helger. Tillsammans med ett tydligt
nétverk av gator, passager, strak och platser som minimerar antalet baksidor
skapas goda forutsittningar for trygga och levande stadsmiljder.
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Mark och vatten

Naturmiljo

Inom planomrédet finns det sju stycken trid med mistlar som omfattas av
Artskyddsforordningen (2007:845), samt en enkel rad om sex stycken lindar,
vilken Visteras stad anser ar en biotopsskyddad allé (1998:1252). For att fa till
en dndamalsenlig markanviandning och god bebyggd miljo, behover bade
misteltrdden och allén tas ned. Lansstyrelsen har den 13 november 2020
beslutat att bevilja dispens fran artskydds- och biotopskyddsbestimmelserna
(Dnr: 521-4273-2020, 521-4274-2020).

Traden kommer beroras av att fororenad jord med halter ver platsspecifika
riktviarden behdver schaktas bort. Detta for att marken ska anses vara lamplig
enligt foreslagen markanvindning utifrdn méanniskors hélsa. Nollalternativet
enligt miljokonsekvensbeskrivningen kan medfora en risk for ménniskors hélsa
da det finns verksamma inom planomrade idag. Detta eftersom det sannolikt
inte kommer genomforas nigra saneringsatgiarder om detaljplanen inte
genomfors. Vidare anser Visteras stad att detta medfor en negativ konsekvens
pa miljon da grundvattnet fortsdttningsvis blir fororenat. Genomforandet av
detaljplanen bedoms ge upphov till lokalt stora positiva konsekvenser med
avseende pa markkvaliteten.

. Emausverkstadens
LY sodra skepp
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Vidare kommer en allé lings Ostra Ringviigen berdras av en ny anslutning fran
vigen till Metallverksgatan. Detta eftersom Metallverksgatan ska f& en ny
strackning for att mojliggora en &ndamalsenlig bebyggelsestruktur. Tre trad
berors, varav tva dr misteltrad. Lénsstyrelsen har den 13 november 2020
beslutat att bevilja dispens fran artskydds- och biotopskyddsbestimmelserna
(Dnr: 521-4273-2020, 521-4274-2020).

Som kompensationsatgérd for ovanstdende, foreslds aterplantering av
mistelvinliga trdd i ndromradet. D4 det finns en population av mistelbdrande
trad i omradet ndrhet (Vasteras stads inventering av mistelpopulation), bedoms
inte livsmojligheterna for mistelbestdndet fa en pataglig skada. Den befintliga
allén kommer att berdras av flytt av Metallverksgatan som placeras ndrmare
Emausverkstaden. Langs den nya strackningen av gatan, ska en ny allé
planteras. Visterds stad ansvarar for att aterplantering f6ljs upp. Totalt avses ca
90 stycken trid planteras. Aven nya gronytor bestiende av parker och
innegirdar kommer att mojliggoras. Detta anses positivt for en 6kad biologisk
mangfald i omrédet genom den 6kade gronstrukturen, 4ven om planforslaget
pa kort sikt medfor forlust av mistel och allé.

Arvidverkstaden
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Park, torg och lek

Kopparlunden ska bli en attraktiv stadsdel som sprudlar av liv. De offentliga
stadstummen bdr ge utrymme for ménniskor av olika aldrar och vara
tillgénglig for alla. Hér kan det finnas aktiviteter for gammal som ung men
framforallt &r det en plats dit ménniskor kommer for att se och mota andra
ménniskor. Tydliga strék med starka platsbildningar i noder och sekvenser av
mindre platsbildningar syftar till att uppna detta mal.

Husudsirak, lorg- och parksink F
Huduvsirk, parksiirs

Tong

Park

Mctesplats vid korsande stk

Lekpials
Spanianido®iungdomshiing
Busshifilats

Enré: fir gdng ach cyke

Eeee®

Viktiga strak och platser vid utvecklingen av Kopparlunden.

&  |Befniiga rid firideader som beaas, @
Gatuplaniering
Grina virden linge ik
1l
Park

Torg med grdra inslag

Strategi for grona varden inom Kopparlunden hamtad fran
gestaltningsprogram for allmén plats.
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Kulturstraket och Entrétorget

En bérande idé i utvecklingen av Kopparlunden ar det strdk, Kulturstraket, som
i nord-sydlig riktning passerar den véstra delen av planomradet. Som bestkare
ska det vara vilkomnande och tydligt var man kan ta sig fram och dessa platser
behover gestaltas med extra fokus pé det. Entrétorget ligger intill
Emausverkstadens véstra gavel och utgor ett tydligt entrémotiv till
Kopparlunden och synliggdr den stora strukturella fordndring som det 6ppnade
straket innebér. De befintliga fasaderna utgor en tydlig inramning tillsammans
med tridraden lings Ostra Ringviigen. Torget lyfts upp en nivé frin omgivande
gator for att tydliggora detta stadsrum. En passage skapas (sakerstélls i
plankarta) for att knyta samman Kulturstraket genom hela Kopparlunden.
Kring torget ska finnas kulturverksamheter men dven hotell, kontor och
handel.

Entrétorget. | torgets norra del fortsatter ett strak som ska ga genom Kopparlunden genom en
passage under den kommande férskolan.

Parkstrdk och Kopparlundsparken

Ett parkstrék passerar genom planomrédets Ostra del, strax véster om kvarter
D4 och D5. Parkstraket ska koppla samman hela Kopparlunden. I norra delen
av planomradet finns en park med plats fér samling och gronska som kallas
Kopparlundsparken. I relation till friytor och exploateringsgrad inforlivas
Kopparlundsparken inom DP Syd. Detta 6kar inte méngden friyta, men den
sdkras som en viktig friyta i utbyggnaden av de tre forsta detaljplanerna.
Dessutom tillkommer en parkyta som &r under utredning inom DP Mitt.
Parkytan &r ett faktiskt tillskott av friyta till omradet. Parken regleras med
planbestimmelsen PARK. Parkstréket bryts av ett mindre torg i h6jd med
Sintervdgen for att mojliggora rundkorning for angdringstrafik. Séder om
torget smalnar ytan av och i dess mitt skapas utrymme for
regnbdddsanldggningar. Hér finns dven utrymme for mindre platser med
bankar och spanger. Regnbaddarna bidrar till gronskan i omradet och genom
att gora dem separerade fran gdende kan slitage forebyggas.

Utformning Kopparlundsparken.



Arvidtorget

I kulturmiljéanalysen har den visuella kontakten mellan Emausverkstaden och
Arvidverkstaden hallits fram som en viktig aspekt for ldsbarheten av
kulturarvet. Mitt for Arvidverkstadens fasad har darfor en torgyta skapats
mellan ett bostadskvarter i vister och en kontorsbyggnad i dster. Séder om
torget finns en gata pa kvartersmark och i norr gransar torget till Sodra
Metallverksgatan. Ytan planldggs som Torg, men mojlighet till
parkeringsgarage under (P2). Parkeringsanldggningen strécker sig under flera
anvéndningar; torg, byggnad (J2), kvartersgata soder om torget (C). 3D-
fastighetsbildning bor goras da parkeringsgaraget dr under allmén plats,
principskiss for detta finns under kapitlet fastighetsbildning.

Planteringar och trdd pa torget kan utforas upphdjda for att fa tillrackligt
jorddjup.

A\

Arvidtorget mellan kvarter J1 och J2.
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Forskola

Tegelbyggnaden mot kulturtorget byggs om for att anvandas som forskola.
Detta gors genom att en del av byggnaden rivs for att mojliggora nyttjande av
gardsbjalklaget som utemiljo.

En forskola med 8 avdelningar planeras byggas dock ger antalet bostédder i
planforslaget ett behov av ca 7 avdelningar. Forskolan har lokaliserats utifran
foljande faktorer:

- Bullerskyddad milj6

- Séker miljo for barn da tilltrdde till garden endast gar via forskolan

- Gérden 4r helt trafikbefriad

- Gérden uppfyller minimiytan pa 3000 m2

- Anslutning till allmén plats - gata eller gangstrak

- Goda logistiska forutséttningar for leveranser och himta/l&mna

- Sékra gang- och cykelvigar

- Tillgéng till bade solljus och skugga

- Mojlighet till samnyttjande med bostadsgard och de kvalitéer som garden i
ovrigt kan erbjuda.

- Narhet till parker inom Kopparlunden och dvriga Visteras

Forskolegérden uppfyller boverkets rekommendationer om minsta
sammanhéngande gardsyta om 3000 m2. Denna yta &r dedikerad for
forskoleverksamheten men kan kvéllstid och helger nyttjas av de boende i
kvarteret. Forskolegarden dr mojlig att helt separera fran 6vriga garden under
verksamhetens Oppettid. Gardens storlek gor att Boverkets rekommenderade
40 m2 friyta/barn dock inte kommer kunna uppnés vid fullt utbyggd forskola.
Naérheten till planerade parker inom Kopparlunden och befintliga gronomraden
1 anslutning till stadsdelen kommer dock i viss mén kompensera for detta.
Skulle det i ett genomforande visa sig att behovet av 8 forskoleavdelningar inte
finns kvarstar anda den sammanlagda ytan om 3000m2 vilket innebér att ytan
per barn dkar. Antalet bostdder i planforslaget genererar ett behov strax under
7 avdelningar.



Kvarteret har anviandning centrum (C), skola, gymnasieskola, hogskola och
universitet (S,) samt forskola ska finnas (S;). For tillgodose behovet av
forskola fran bostadsbyggnation anges forskola ska finnas.

Forskolans entré ligger mot Sintervdgen dér det finns goda mdjligheter till
himtning och l&mning om man kommer med bil. Framfor entrén finns
utrymme pa forgardsmark for cykelstill. Sophamtning och leveranser kan ske i
garaget och lings Sintervégen.

Enligt Visteras stads riktlinjer (PM Stadsbyggnadsforvaltningens riktlinjer for
storlek och kvalitet pa skol- och forskolegérdar 2019-01-24) dr Kopparlunden
ett av de centrumnédra omréden dér forskolegérdar kan tilldtas vara mindre &n

Boverkets riktlinjer. Nérhet for boende till forskola &r ett mal i oversiktsplanen.

Ljudnivén pé forskolegarden ligger inom riktvérden.

Forskolegardens utstrackning ar markerad med rott streck.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersdkning har utforts och resultatet visar att i véster &r det
3,7 m ner till berget och att berget faller undan ner till 13,7 m &sterut. Det
betyder att det krivs pélning under grundplattan inom hela omradet.
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Dagvatten

Dagvattnet frdn Kopparlunden leds till Mélaren via Visteras hamnomrade.
Visterds hamnomrade uppnadde mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status vid VISS (Vatteninformationssystem Sverige) senaste statusklassning.
Tidsfristen for att uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
har forléngts till ar 2027.

Kravet inom omrédet &r att det totala utflodet som ansluts till kommunalt
dagvattennit inte far Gverstiga 15 I/s vid ett dimensionerande 10-arsregn med
klimatfaktor 1,25 enligt Svenskt Vattens publikation P110 (2016).
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Dagvattenhanteringen ar uppdelad for delomraden for de tillkommande kvarteren,
kvartersgator, allméan platsmark samt befintliga omraden. Bilderna redovisar
dagvattenhantering gillande floden, fordrojning och rening inom planomradet.

Fororeningsbelastningen fran planomradet kommer minska efter exploatering
jamfort med befintlig situation. Forbéttringen kan forklaras av den forédndrade
markanvéndningen dér befintligt industriomrade med tillhérande
parkeringsytor ersétts av exempelvis bostadsomraden, parker och torgytor.



Dagvattenhanteringen for den allménna platsmarken 1 Kopparlunden féreslés
ske 1 skelettjordar, véxtbaddar, svackdiken, nedsénkta gronytor och eventuellt
underjordiska fordrojningsmagasin. Genom dessa 16sningar erhalls inte bara en
fordrdjning utan dven en rening av dagvattnet. Systemlosningen foljer
foreskrifterna i Visterds dagvattenpolicy och vattenplan samt
kravspecifikationen som géller i aktuellt projekt. Dagvattnet kan dven
anvéndas som en resurs och bidra med fler vérden och ekosystemtjénster och
uppfylla fler syften dn den primédra funktionen att omhénderta dagvatten.

Dagvattenldsningarna kan ddrmed fungera multifunktionellt i stadsplaneringen.

Med skelettjordar skapas exempelvis en bra livsmilj6 for tridet och vaxtbaddar
kan uppfylla samma rekreationsviarden som vanliga planteringar. Alla grona
ytor bidrar med en forbéattrad luftkvalitet, ett battre mikroklimat och 6kad
biologisk mangfald.

Dagvattnet renas inom kvartersmark innan anslutning till kommunalt
dagvattennit sker. Exploateringen i Kopparlunden kommer att bidra till en
forbattrad mdjlighet for recipienten att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.
For att undvika fororeningsspridning till grundvattnet fr dagvatten dock inte
infiltrera i marken om det finns féroreningar i markprofilen. Bade
fororeningssituationen och grundvattennivén i omradet behdver utredas vidare
i varje enskilt fall for att kunna I9sa viktiga forutsittningar for
dagvattenhanteringen.

I dagvattenutredningen pekas helt kringbyggda kvarter ut som en risk vid
skyfall. Kvarter H.3 &r illustrerat i gestaltningsprogrammet med en
genomgaende passage i sydost, funktionen med avseende pa fria skyfallsvigar
bor beaktas 1 genomforandet. For kvarter J.1 dr genomgéende passager
reglerade med utformningsbestdmmelse (f4).
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Bilden visar var dagvattenlésningar pa allman platsmark kommer finnas.



Dagvattnet fran kvartersmarken ska fordr6jas och renas i grona tak, regnbaddar
och underjordiska makadammagasin. Kvarteren har olika Idsningar beroende
pa utformning och form pa kvarteret. I omraden med identifierade
markfororeningar bor dagvattenanléggningar, dit storre méngder dagvatten
leds, anldggas téta for att undvika lokal infiltration och minska risken for
fororeningsspridning. Ett genomférande av den fordréjningskapacitet som
beréknats kvartersvis 1 dagvattenutredningen ér en forutséttning for att
dagvattensystemet som helhet ska fungera enligt dagvattenpolicyn.
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Utredningsomrade

Grana tak Regnbidddar Makadam-/skelettjordsmagasin
A 3 000 &00 @ 200
B g 450 " 1890 630
C 4 600 M 920 310
D 6200 (1 12403 410
E 2 850" 570 190
F 1400 0 - -
G 1 500 - -
H 5200 " 1040 350
Kvartersgata = 550 180

Fordrojning och rening av dagvatten fran kvartersmarken kommer ske genom anldaggande av
grona tak, regnbaddar och magasin.

Skyfall

Det finns problem med &versvdmningar i dagslédget som behdver beaktas vid
uppforandet av nya byggnader i Kopparlunden. Sikra avrinningsvégar ska
skapas och inga nya instingda omraden far skapas med ny héjdséttning. Vid
befintlig situation visar skyfallsanalysen frdn Milarenergi att det finns stora
problem med &versvamningar framforallt i Kopparlundens norddstra och dstra
delar, samt vid viadukten precis sdder om detaljplanegriansen for Dp Syd.

I befintlig situation finns flertalet instingda omrdden med risk for
Oversvamning vid extrema regn. I planforslaget sikras skyfallsvigar genom
utsatta hdjder langs Metallverksgatan och kulturstraket. Kéllare och
underjordiska garage skyddas genom bestimmelse kring golvhojd, trosklar vid
ramper och placering av ventilation i forhallande till h6jden pa omgivande
skyfallsvdg. En planbestimmelse reglerar att fardigt golv ska vara 20 cm dver
allmén plats vid utpekade skyfallsvagar.

Hojdséttning av allmén plats ska utforas sé att inget vatten fran allméin plats
leds mot kvartersmark. Inom planomrédet berdrs frimst den nordostra delen av
kvarter H4, hojdsattning for denna plats kommer undersékas néarmare i
samband med projektering av allmén platsmark.

Principskiss pa troskel vid garageinfart, troskeln kan sitta i fasad eller invandigt.



x

O  dentifierzde problmomsdenddgpunkter
-~ Rekommenderade flidesragar vid skyfall allman platsmark
- Pekornmenderad flodesvigar kvartersmark

Rekommenderade skyfallsvagar och kritiska lagpunkter i omradet.
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Infrastruktur

Gang- och cykeltrafikanter dr en trafikantgrupp som prioriteras i arbetet med
ett mer hallbart transportsystem i Visteras stad. Aven framkomligheten for
kollektivtrafiken &r en prioriterad del i stadens trafikstrategi och det ar darfor
viktigt att tillgdngligheten i korsningarna &r acceptabel for att ge attraktivitet
till resande i kollektivtrafiksystemet.

Gang- och cykeltrafik

Metallverksgatan kommer att utgéra den uppsamlande huvudcykelvigen
genom Kopparlundsomrédet. Dé cykelvignatet &r vdl utbyggt runt omrédet
kommer det att finnas mycket goda forutséttningar for resande med cykel till
viktiga mélpunkter i narheten.

|
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Strukturer for cykeltrafik. Cykelvag markerat med rott, gang- eller cykelfartsgata streckat rott
och nya anslutningspunkter mot befintligt cykelvdgnat markerade med grona cirklar.

Inom planomradet kommer cykelbanan utmed Metallverksgatans sdra del
innebira goda kopplingar mot det kommunala cykelvigsnitet. Osterut planeras
en ny port under jarnvigen mot det stora cykelstraket utmed Malmabergsgatan.
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Mot vister ansluter planerad cykelbana pa Metallverksgatan mot cykelstraket
utmed Ostra Ringviigen. En ny passage éver Ostra Ringvigen i Utanbygatans
forlangning samt tydligare strak mot malpunkter i stadskdrnan skapas. En ny
cykelbro byggs i sddra delen dver Pilgatan som blir mer gen och tydlig. Det
nya parkeringshuset, kvarter 16, kommer att vara placerad s att det inte &r
mojligt att anvénda den befintliga gamla jarnvagsbron till cykelbro.
Placeringen av parkeringshuset dr definitivt i och med en kulvert pa den véstra
sidan och samt avstand till jirnvégssparet pa den Gstra sidan. Den nya
cykelbron blir en lédnk dver Pilgatan mot viktiga malpunkter i centrala
Visteras.

Fordonstrafik

Inom bade planomréadet och Kopparlunden i stort ar det viktigt att fraimja
kénslan av stadsmissighet i utformningen, vilket bland annat medfor att
gatundtet i omrédet ska vara utformat pa de gdende och cyklandes villkor.
Utformningen av gaturummet ska styras av den funktion som strdckan har. En
genomténkt utformning och skala pd Metallverksgatan &r en mycket viktig
aspekt for att f4 fordonstrafikanter att anpassa sin hastighet och dirigenom ge
gang- och cykeltrafikanter tillracklig sdkerhet och trygghet i gatumiljon.



Gatufunktioner inom planomradet. R6d farg betyder integrerat frirum, gul farg visar integrerat

transportrum med lankande funktion och gron farg visar mjuktrafikrum med lokal funktion. Se
text nedan for forklaring.

Integrerat frirum (rod férg) ska vara en gatumiljo dir fotgéngare och cyklister
dr prioriterade. Eventuell biltrafik ska vara helt underordnad andra trafikanter
och hastigheten ska anpassas till gangfart. Mjuktrafikrum med lokal funktion
(gron farg) ar ett gaturum dér biltrafiken dr underordnad och ska sampela med
oskyddade trafikanter. Hastigheten ska anpassas till cykelfart. Integrerat
transportrum med ldnkande funktion (gul farg) utformningen av gaturummet
utgér fran en separering av olika trafikantgrupper for att uppratthélla viss
prioritering av biltrafiken.

. Gang och cykel
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Strategi for trafikhierarki hdamtad fran gestaltningsprogrammet fér allmén plats. Planomradet
belaget langst ner i bilden.
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Hela processen fran kommunens oversiktsplan via planprogrammet for
omradet och slutligen genom framtagna detaljplaner askadliggor en stark
inriktning mot att begrénsa forvintade 6kningar av personbilstrafiken i
Visteras centrala delar for att skapa en mer hallbar samhéllsplanering.

Den 6verenskommelse som nu finns mellan staden och fastighetségarna i
Kopparlunden om modifierade parkeringstal 4r av stort virde och kommer det
ha mycket positiva effekter for omgivande vagnit eftersom det finns tydliga
samband mellan tillgéngligheten till parkeringsplats, bilinnehav och dkad
trafik.

Mot bakgrund av denna tydliga inriktning och foreslagna dtgérder &r den
sammanvégda bedomningen dérfor att planerade detaljplaner i Kopparlunden
kan utforas med acceptabla konsekvenser for omgivande trafikstrukturer.

Illustrationsplan fér den sédra delen av Metallverksgatan, framtida Kullgdrdsgatan. Traden
langs gatan grupperas for att skapa variation. Mobleringszonen rymmer flera olika funktioner,
som planteringar, cykelstall och planteringar.

Metallverksgatan

Metallverksgatan, som avses dopas om till Kullgdrdsgatan, dr Kopparlundens
huvudgata och 16per genom hela stadsdelen. Gatan &r utformad som en
traditionell gata med korbana separerad fran parkering, tridplantering,
mdblering och gang- och cykelbanor. Gatan dr dimensionerad for att gdende
och cyklister ska ha prioritet i enlighet med 6versiktsplanen. Kollektivtrafik i
linjetrafik planeras inte inom Kopparlunden. Kérbanan dr 6,5 meter bred lings
hela strackan. Det innebar att motstdende korfélt behover tas i ansprak vid
utfarter mot Metallverksgatan. Déar Metallverksgatan korsas av gang- och
cykelstrék sker detta genom upphdjningar med undantag for en cykelpassage
pa Ostra Ringviigen som markeras med #ndrad beldggning.

Gatan utformas med ett korfalt i vardera riktningen, med GC-vig pa ena sidan
och géngbana pé den andra. Oskyddade trafikanter separeras fran korbanan
genom en mdobleringszon. Mobleringszonen ir flexibel och bestar av trdd och
planteringar, bilparkering, cykelparkering och mobleringsyta. Léngs gatan
prioriteras gadende och cyklister i enlighet med omradets program.
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Metallverksgatans strickning och anslutning till Ostra Ringvigen flyttas cirka
50 meter norrut och ansluter planomradet strax séder om Emausverkstaden.
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Typsektion av Metallverksgatans, framtida Kullgardsgatans, sodra del sett fran vast.

For den Ostra delen av Metallverksgatan flyttas gatusektionen visterut for att
mojliggora utbyggnad av Milarbanan till fyrspéar. Bostadsbebyggelse far
placeras 30 meter frén ndrmsta planerade sparmitt vilket innebér en
forgardsmark ovan parkeringsgarage. Gang- och cykelvigar och
anldggningskompletteringar i1 anslutning till dessa méste placeras 9 meter fran
nirmsta planerade sparmitt. Gdngbanan ndrmast bebyggelsen dr 2 meter bred
och mébleringszonen ér 2,5 meter. Langs jarnvigen 16per en separat cykelvig
med en bredd pa 3,4 meter separerad fran korbanan med en 50 cm remsa med
smagatsten. Planbestimmelse reglerar att entréer mot allmén plats ska utforas
sa att dorrar Oppnas innanfor fastighetsgrans for att undvika kollision med
gaende utanfor.
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lllustrationsplan fér Ostra Metallverksgatan, framtida Kullgdrdsgatan. Mébleringszonen vid
bebyggelsen ar ndgot smalare &n pa Sodra Metallverksgatan och langs jarnvdgen Ioper ett
snabbcykelstrak.
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Sektioner 6ver 6stra Metallversgatan, framtida Kullgardsgatan. Den hogra sektionen visar
mojligheten till ramp &t norr och sdder for anslutning till planerad gang- och cykelpassage
under jarnvagen. Stodmurar till rampen ska vara placerade nio meter fran planerad sparmitt.
Mojligheten att sakerstélla en skyfallsvdg inom sparomradet bér samordnas med Trafikverket.

GC-tunnelns golv hamnar nastan 5 m under jarnvagsbanken. Det innebdr att trappa och ramp
behover ta upp ca 2,85 m i hojdskillnad.
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Parkering och angéring

Visteras stads riktlinjer for parkeringstal anger det minsta antal parkerings-
platser som maste ordnas vid ny- eller ombyggnation av en fastighet. Under
detaljplanearbetet har flera separata parkerings- och mobilitetsutredningar
genomforts, vilket har resulterat i modifierade parkeringstal for kopparlunds-
omradet. Kopparlunden ska tillimpa flexibla parkeringstal for att uppnd malen
i planprogrammet. Vidare ska omradet ha ett fokus pa moderna mobilitets-
16sningar som minskar behovet av parkeringar. Fastighetségarna forbinder sig
att utfora Mobility Management-atgérder (MM-atgéirder) och samnyttjande.

Fastighetsidgarna planerar for 2200 platser i detaljplanerna Norr, Mitt och Syd.
Utdver dessa platser kan 300 platser parkeringslosas for hela

Kopparlunden. Detta kan ske via Visteras Stad Parkerings AB inom
fastigheten Angsgirdet 7 alternativt pa annan plats som fastighetsigare rader
over.

Berdkning av parkeringsalstring nu i detaljplaneskedet har utgétt fran en
sammanstillning av funktion och storlek pé befintliga och planerade
byggnadsytor (BTA) inom detaljplanen.Totalt parkeringsbehov vid berdkning
med modifierade parkeringstal ar ca 850 platser for Dp Syd.

Vid bygglov dir exakta ldgenhetsstorlekar och ytor for lokaler m. m. faststills
beslutas slutgiltigt exakt antal p-platser som krivs. Visteras stad tar fram en
objektsspecifik parkeringsberdkning som harmonierar med
parkeringsutredningarna i detaljplanerna. Skulle p-talet i Visterds sinkas ska
detta dven beaktas i framtiden for Kopparlunden.

Bilparkering har i planforslaget 16sts genom garage under mark for kvarteren
J.1 (ca 100 platser), J.2 (ca 100 platser) och D.4 (ca 90 platser) och garage i
markniva for kvarter H.2 och H4 (ca 285 platser). I tillagg till detta uppfors i
kvarter 1.6 ett parkeringshus (ca 340 platser).

Parkeringsgaragen i J.1, H.2 och H4 ska tillsammans forsorja kvarteren H.2,
H.3, H.4 och D.5 med bilplatser. 1.6 och J.2 ska tillsammans forsorja p-behovet
for kvarteren J.2, R.7 samt Verkstaden 6 (Dp Mitt).
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Tillginglig parkering kan 16sas ndrmre dn 25 meter fran entréer i garagen. For
kvarteren R.7 och D.5 16ses tillgdnglig parkering utvindigt pa kvartersmark.
For kvarter H.3 finns mdjlighet att 16sa tillginglig parkering lings gatan pa
allmén plats.

Angoring for handel, kontor med mera inom kvarter H4 sker fran det anslutande torget.
Angoring till forskola sker genom parkeringsgaraget med hiss.



Bilden visar antalet cykelplatser

Behovet av cykelparkeringar berdknas pé liknande sitt som for bilparkering.
Zon 2 har anvénts och det finns inte ndgot behov for att ge flexibilitet for
sénkta tal i alstringsberdkningen for cykel. For lagenheter 1 flerbostadshus
krivs 31 cykelplatser per 1 000 m? BTA, vilket ger ett behov av totalt 2 100
platser for befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse inom Dp Syd. Nar
det giller kontor ér riktlinjen 15 cykelplatser per 1 000 m? BTA. Det ger ett
behov av 800 platser inom Dp Syd. Forskolorna ska ha 24 platser per 1 000 m?
BTA och detta ger ett behov av drygt 60 platser. Totalt blir behovet av
cykelparkering inom Dp Syd knappt 3 000 platser.
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Kollektivtrafik

Det planeras inte for kollektivtrafik i linjetrafik inom planomrédet eller
Kopparlundsomradet. Anledningen &r att omgivande gatunét har en god
kollektivtrafikforsorjning. Linjenétet runt Kopparlunden har mycket god
turtdthet eftersom 1 princip alla stadsbusslinjer passerar. Det finns dven flera
hallplatsldgen som kan nas med relativt korta gangavstand frén olika delar av
Kopparlunden.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Visteras stads lokala renhéllningsordning.
Avfallshantering ska planeras och utformas sa att hdnsyn tas till den vérdefulla
kulturmiljon. Se ovan pé figur med parkering, angoring och miljostationer.
Utrymme for sopsortering kan med fordel inrymmas i bostadshusens
bottenvaningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA projekteras i de nya gatustrackningarna och de nya ledningarna kopplas
ihop med befintligt ledningsnit, som antingen kan férnyas med relining eller
tryckas.

Uppvirmning
Visterés stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for
miljovénliga hus och att uppvirmning med fjarrvéirme utgor en bas.

El tele, bredband

El, tele och bredband kommer att kompletteras i de allménna gatorna. En
elndtstation tillkommer och placeras i anslutning till Metallverksgatan och
kvarter 16 parkeringshuset. Platsen néra parkeringshuset ar vald pa grund av
antalet laddplatser som tillkommer. Sikten for cyklister bedoms som god med
anledning av raka viigar med god sikt. Annu en station finns méjlighet till i
Metallverksgatan, placerad i mobleringszonen. Placeringen gor att stationen
kan infogas i gatumiljon och bedoms inte ge problem med sikt. Stationen ar
placerad pa en rakstriicka utan korsning nira. Atkomst for reparation osv méaste



finnas. Den befintliga stationen vid Arvidverkstaden star kvar. De nya
stationerna har en planbestdmmelse om utformning (f).

Risker och storningar

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram for planomradet (4FRY, 2020-10-05).
Omradet utsitts for buller frin spartrafik fran jirnviigen samt Ostra Ringviigen
och Metallverksgatan.

Riktvérden for bostdder enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader SFS 2017:359 ska foljas:

Riktvarden for bostader enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Hogsta trafikbullerniva, frifaltsvarden dBA

Utomhus
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Buller fran vég- och spartrafik
Vid bostadsfasad 60
Vid fasad till bostad om h&gst 35 m? 65

Pa uteplats (om sadan ska anordnas i
anslutning till bostaden)

50 70

a) Om den angivna ljudnivan anda éverskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § férsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900)

galler i stallet for vad som anges i a) 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

b) Om 70 dBA maximal ljudniva anda Gverskrids, bor nivan dock inte Gverskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Kvarteret 16 inrymmer inte ldgenheter utan har anvéndning parkering. Kvarter
D4och D5 byggs ihop vilket ger en bittre ljudmiljo. Antalet bullerstérda
lagenheter &r farre i granskningsforslaget, men det totala antalet ldgenheter ar
farre och andelen &r hogre 4n rekommendation.
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Ligenheter med fasad mot Milarbanan, Metallverksgatan och Ostra Ringvigen
far 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. For att klara hogst 60 dBA vid
samtliga fasader krdvs mycket hoga bullerskydd och/eller kraftig begransning
av trafiken. Bedomningen av att klara riktvarden utgér istéllet fran
genomgaende ldgenheter med en bullerddmpad sida med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivé nattetid. Alternativt 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad for mindre ldgenheter som ér hogst 35 kvm.

Ehvivalent ljudaind =
| dBa

<
M= <= 75
B5 < e 70
6o« S <= 63
S5 = B
50« <= 55
= 50

FIGUR 3. EKVIVALENT LIUDNIVA VID FASAD, VY TAGEN FRAN SYDVAST



FIGUR 4. EKVIVALENT LIUDNIVA WD FASAD, VY TAGEN FRAN SYDOST
Storre 1agenheter med Gver 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad ska planeras

med en genomgaende planldsning med minst hélften av bostadsrummen mot
bullerddmpad sida.
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- Bostider, inga restriktioner med avseende pd buller

Bostider, antingen enkelsidiga 35m?, och/eller med genomgiende planiasning
dar 5% av bostadsrummen i varje ldgenhet 3r mot bullerdampad sida

—

Byggnader som har lagenheter som 6verskrider hogst 70 dBA maximal ljudniva pa
bullerddmpad sida, vy fran nordvast.

Samtliga bostadshus i kvarter H3 och H4 innehaller riktvdrdet hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. Detta innebér att det inte finns nagra
restriktioner 1 utformning av planlésningar med avseende pa buller. Detta
giller dven en del av bostadshusen i kvarter D4 och J1. Det finns emellertid
bostdder som behover bullerskyddsatgérder i kombination med genomgaende
planldsningar dir minst 50% av bostadsrummen ar mot bullerdimpad sida. For
kvarter D4 och D5 innehalls riktvardet for ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA
pa bullerddmpad sida. Dock 6verskrids riktvirdet fér maximal ljudniva hogst



70 dBA pa bullerddmpad sida. For storre delen av de markerade bostdderna
blir maximal ljudniva mellan 71 — 74 dBA. Ett omrade far mellan 75 — 78 dBA
pa grund av reflektioner fran gaveln pa bakomliggande byggnad.

Mawimal |judnivd
idBa,

LIV ES
BS =
B0
75
o=
65«

90
BS
B

A A A A A A
i % oW o@ WA

Markering visar ldgenheter som behdver bullerskyddsatgarder.

Bullerskyddséatgérder for dessa bostéder kan utforas pa balkonger mot
bullerddmpad sida. For majoriteten av bostidderna behovs endast akustiskt tita
rdcken och ljudabsorbent i balkongtak. De bostider dér ljudnivan dverskrider
75 dBA maximal ljudnivé behdvs dven 50 — 75% delvis inglasning pa
balkonger. Det kommer dven behdvas kompletterande bullerskyddsatgarder for
det hogsta vaningsplanet i den markerade byggnaden i kvarter J1.

For kvarter H2 behovs inga bullerskyddsatgirder pa bullerddmpad sida. De
andringar i planforslaget som ar gjorda, dér det ar farre bostader i
planforslaget, gor att i stort sett tva kvarter pa hela omradet dr i behov av mer
bullerskyddsétgirder. Planbestdimmelse reglerar detta.

Riktvérdet for uteplatser, 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva klaras for alla kvarter. Den planerade forskolan har skolgérd i kvarter

med higan 1.2m
nbalongisk

65 dBA
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H4 dér riktvardena hogst 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva
innehalls.
Bild visar exempel pa bullerskyddsatgarder pa balkong. Se mer i bullerutredning.
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Bullerutredningen undersokte &dven ljudnivan om de skdrmande byggnaderna
(kvarter D4, D5) utmed Mélarbanan byggs senare. Resultatet ar att samtliga
bostadshus i kvarter H.3 och H.4 innehaller riktvardet hogst 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid fasad. Detta innebér att det inte finns nigra restriktioner i
utformning av planlésningar med avseende pa buller. Detta géller dven en del
av bostadshusen i kvarter J.1.

Buller fran verksamheter i angrinsande planomrdden

Buller fran angridnsande detaljplan Mitt och verksamheter i Ostra delen av
Kopparlunden bestar framst av trafik till och fran verksamheter.
Planbestdmmelsen Z anvénds i plankartan i detaljplan Mitt vilket tillater
ytkravande verksamhet men med en begransad omgivningspaverkan. I
detaljplan Ost, som &nnu inte ir paborjad, kommer inga bygglov eller
miljotillstand for bullerstérande verksamheter beviljas nér det dr planlagt for
bostéder i angrénsande detaljplan. Risken for nya verksamheter att hindra
bostéder bedoms som liten och utredning om detta har darfor inte tagits fram.
Vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram (AF). Den visar, efter kontakt med
Trafikverket, att banan &r KC-pelarforstérkt i det aktuella omradet. Métningar



visar att riktvardet for komfortvibrationer, 0,4 mm per sekund, bér kunna
uppnas ifall byggnader grundldggs pa spetsburna pélar och korta
betongbjilklag anvinds. Planbestimmelse reglerar att grundlaggning

och bjélklag ska utforas sé att riktvirdet for komfortvigd vibrationshastighet,
0.4 mm/s, i bostdder innehélls (m°).

Farligt gods och skyddszoner

Genomford riskanalys visar att identifierade risker forknippade med jarnvégen
har en betydande inverkan pa riskbilden inom omréadet. Huvudsakligen da
exploateringsgraden ar hog vilket medfor att ett stort antal ménniskor riskerar
att paverkas av en intréffad olycka. En 6versiktlig bedomning av hur
riskbedomningarna har paverkats till f61jd av att planforslagen dndrats efter
samradet, har gjorts (Sweco 2020-06-15).

For att hantera identifierade risker krdvs atgarder for att minska
konsekvenserna av en eventuell olycka. Pa plankartan regleras dessa atgirder
med skydd mot storningar (m-bestimmelser). I huvudsak ar det kvarteren D4,
D5 och 16 som berdrs da de ligger ndrmast jarnvagen. Persontdtheten i kvarter
16 kommer att bli avsevart lagre (pd grund av dndrad anvandning till
parkeringsgarage) vilket betyder att farre ménniskor kommer paverkas vid en
olycka pa jarnvidgen och dirmed kommer &ven den framriknade
samhallsrisken att reduceras, &ven om parkeringsgaraget kommer nagot
niarmare sparomradet. Ett risk-PM har tagits fram for det nya parkeringshuset
och menar att det skyddade ldget som 16 har i och med jérnvigsbron, dess
ursparningsskydd och jarnvigens huvudsakliga vinstertrafik medfor att ett
kortare avstand till jarnvdgen dn det som tidigare studerats kan accepteras.

Med hénsyn till avstandet mellan bebyggelse och kringliggande riskkalla &r det
ett begrénsat antal olycksrisker som bedéms kunna paverka omradet. Dessa &r
brand i godstag och persontag, ursparning och olycka med farligt gods pa
Milarbanan. Vid olycka med farligt gods ér det huvudsakligen utslidpp av
giftig gas samt explosion eller antindning av brandfarliga gaser och vétskor
som ér riskkéllorna.

Vid ny bebyggelse inom planomradet rekommenderas att f6ljande atgérder
vidtas:

- Ytor mellan spér och kvarteren ska utforas sa att stadigvarande vistelse inte
uppmuntras, dessa ytor ska inte heller bebyggas med komplementbyggnader.

- For byggnader inom 50 meter fran jarnvdgen och utan framforliggande
bebyggelse rekommenderas att féljande atgirder vidtas:

e Fasader utfors i obrdnnbart material samt med fonster i 1agst hiardat
och laminerat glas som klarar uppvarmning till 300°C under ca 30
minuter.

- For byggnader inom 100 meter fran jarnvdgen och utan framforliggande
bebyggelse rekommenderas att foljande atgirder vidtas:

e  Sékerstélld utrymning ska finnas for personer som befinner sig i
byggnader pa sa sitt att &tminstone en av utrymningsvégarna fran
samtliga utrymmen med stadigvarande vistelse ska mynna pa siaker
sida (bort fran jarnvigen).

o Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, bort fran jarnvigen
alternativt placeras friskluftsintagen pa byggnadernas tak.

- For byggnader inom 100 meter fran jirnvdgen med framforliggande
bebyggelse rekommenderas att foljande atgirder vidtas:
o Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, bort fran jarnvigen
alternativt placeras friskluftsintagen pa byggnadernas tak.

- I den vidare exploateringen av DP Syd ska minst 2 meters skyddsavstand
(horisontellt) hallas mellan byggnad och biogasledning.

Fasader inom 50 meter frdn Mélarbanan som vetter mot jarnvigen ska inte

forses med balkonger. Detta for att forhindra att personer vistas utomhus i ett

exponerat ldge vid exempelvis ett utslépp av giftig gas. Med foreslagna

atgérder bedoms risknivén i omradet kunna accepteras. Dessa atgirder ar

reglerade med planbestdmmelser i plankartan.

Flera riskkdllor i planomradets ndrhet

Lings tagsparet finns det en biogasledning forlagd i marken. Denna ansluter
till Vafab Miljos biogasanldggning som finns beléget drygt 250 meter fran
Verkstaden 7 och 8. P& Vafabs omréade finns stora méngder brandfarliga gaser



som biogas och naturgas. Vafab omfattas av Sevesolagstiftningen, lag
(1999:381) om éatgédrder for att forebygga och begrdnsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor. Vafab (VL bussdepd) ar av Léansstyrelsen klassad som farlig
verksamhet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor. Att vara klassad som
farlig verksamhet innebér att verksamheten &r en fara for att en olycka ska
orsaka allvarliga skador pa ménniskor eller miljon. Pa fastigheten Kungsdngen
9 finns gaslager i form av cisterner, tryckhdjningspump och tankstationer.
Verksamheten ér tillstdndspliktig enligt lagen om brandfarliga och explosiva
varor.

Malmabergsgatan/Bjorndvigen ar en sekundér farligt godsled och avstandet
till den sekundéra farligt gods leden uppgér till cirka 70 meter. Detta innebar
begrinsningar som péverkar exploateringen vid vagens ndromréade. (Farligt
gods pa vég, Risker och skyddsatgérder for ADR-transporter 1 Vésteras titort,
MBR 2009). For den sekundéra farligt gods leden som gar ldngs
Malmabergsgatan/Bjornovagen ska det vara bebyggelse fritt inom 0—40 meter.
Om en skyddsanalys gors och skyddsatgarder vidtas kan ny bebyggelse
uppforas mellan 40-100 meter. Utan skyddsanalys och atgérder kan man
uppfora ny bebyggelse efter 100 meter.

Forutsattningar for raddningsingripanden

Framkorningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse, verksamheter, kontor, skola, parkering,
handel och vérd. Riddningsstyrkans framkoérningstid till planomradet &r cirka
5 minuter vilket inte medfor ndgra begrasningar enligt aktuellt kommunalt
handlingsprogram for rdddningstjénst.

Brandvattenforsorjning

Planomrédet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran
brandpostnidt med minsta kapacitet 1200 1/min. Rekommenderat maximalt
avstand fran sdmst beldgna uppstéllningsplats for raddningsfordon till
brandpost dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbordes avstdnd pa 150
meter mellan brandposter vid flera brandposter. Darefter ska avstand fran
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uppstéllningsplats till angreppspunkt vid byggnad inte verstiga 50 meter
enligt boverkets byggregler.

I anslutning till planomradet finns ett antal befintliga brandposter. Narmaste
brandpost finns i anslutning till Verkstaden 11 med en kapacitet Gver 1200
1/min. Funktionen pa brandposten som ligger i anslutning till Verkstaden 8 bor
sakerstéllas. Behovet av ytterligare brandposter bedoms dock foreligga i delar
av planomradet for att klara av avstanden till brandpost med en kapacitet pa
minst 1200 I/min.

Luftféroreningar

Spridningsberdkningar har utforts for planomradet. Syftet med
spridningsberdkningarna &r att visa pa fordelningen av luftféroreningarna inom
det aktuella omradet samt att jamfora uppmatta och berdknade halter mot
foreskrivna miljokvalitetsnormer, det nationella miljokvalitetsmalet Frisk luft
samt Visteras stads lokala miljomal. Berdkningar har utforts utsldppen av
kvaveoxider och partiklar som PM10 for den planerade situationen &r 2030.
Resultatet fran spridningsberdkningarna visar att detaljplanen inte forsvarar
mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for kviavedioxid och partiklar
som PM10. Miljokvalitetsmélet for kvavedioxid klaras bade som
arsmedelvérde och timmedelvirde. Miljokvalitetsmalet for partiklar som PM10
for arsmedelvirde tangeras och klaras for dygnsmedelvirdet. Visteras stads
lokala miljomal klaras.

Fororenad mark

Genomforda miljotekniska undersdkningar i jord pavisar att det forekommer
metaller i hoga halter i fyllningsmaterialet inom detaljplaneomradet. Vanligast
forekommande ar koppar och zink. Inom omradet forekommer ocksa PAH:er
och dioxin. Stdrst andel av de hoga halterna férekommer inom omradet for en
tidigare skrotgérd. Klorerade alifater forekommer i férhdjda halter i
grundvattnet i mordnen under leran inom omrédet. Klorerade alifater har dven
pavisats vid porgasmétningar i de ytliga fyllningsmassorna och i inomhusluft i
Arvidverkstaden. Kallan till pitraffad fororening kan vara sdvél mindre utslapp
vid tidigare verksamheter inom omradet som resultatet av spridning ifran
killomréden beldgna utanfor detaljplanomradet.



Atgérdsforslag och kostnadsuppskattningar har tagits fram (Sweco 2019-06-
19) dér olika alternativ vdgs mot varandra for att kunna gora en beddmning om
vilket sétt som dr [dmpligast for att hantera de fororeningar som finns. Syftet
med atgdrden bor vara att fororeningen inte ska orsaka oacceptabla risker for
manniskors hélsa eller miljon, nu eller 1 framtiden. Exempel pa atgarder kan
vara sanering, inneslutning av patraffad fororening eller byggnadstekniska
16sningar med efterfoljande kontrollprogram.

Utokade undersokningar kring de patraffade kdllomraden som redovisas i
rapporten bor goras i god tid innan exploatering. De undersokningar som har
gjorts nu bedoms tillrdckliga infor antagande av detaljplanen. Nér detaljplanen
ar antagen, alternativt parallellt med att detaljplanearbetena pagér, genomfors
de kompletterande undersokningar som kravs infor eventuell atgérd. I denna
process utfors dven en atgirdsutredning och riskvérdering.

Pé plankartan finns dven planbestimmelse om att startbesked far inte ges for
nybyggnad eller visentlig 4ndring av byggnads anvandning forrdn
fororeningsskada i mark, vatten, grundvatten, byggnad eller anldggning har
avhjalpts eller byggnadstekniska 16sningar som sékerstiller skydd mot
fororeningsskadan har kommit till stand.
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GenomforandebesKkrivning

Organisationsfragor

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte &dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla,
men den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har rétt till
ersattning.

Huvudmannaskap

Visteras stad ar huvudman for allmén platsmark inom omradet. Visteras stad
ansvarar for utforande och drift av x-omrade for allmént tillgdnglig passage i
Kopparlundsvégens forldngning. For detta &andamal ska parterna ansdka om
lantméteriforrattning for bildande av ett officialservitut. Mélarenergi &r
huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar, fjarrvérme, elnit samt
fiber.

Ansvarsfordelning for genomforande

Visterés stad dr ansvarig for genomforande av planen inom allmén plats.
Fastighetsdgare ansvarar for genomforande av planen inom kvartersmark.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal for exploatering avseende Kopparlunden &r tecknat mellan
Visterds Stad och Fastighetsdgarna. | ramavtalet enas Staden och
Fastighetsdgarna kring principer och forutsattningar for hur intentionerna i
Planprogrammet ska kunna genomforas.



Fragor som regleras i ramavtalet ar:

e ansvarsfordelning for genomforandet,

o principer for kostnadsférdelning och finansiering av allmén plats,
o finansiering av teknisk forsorjning,

o dtgirdande av miljofororeningar,

e organisation for genomforandet,

e genomforande av fastighetsbildning.

Ramavtalet anger dven att ett exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen
antas av kommunfullméktige. Ramavtalet upphdr att gélla nir samtliga
detaljplaner inom Kopparlunden har vunnit laga kraft, all
exploateringsersittning ér erlagd och allmén platsmark &r byggd i enlighet med
respektive exploateringsavtal. Ramavtalet géller i samtliga delar som inte
regleras i exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan staden och fastighetsdgarna och ska
vara tecknat innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalen reglerar bland
annat exploateringsersittning, miljéfragor, tillginglighet, byggplatsatgirder
samt fragor som beror den enskilda fastigheten i 6vrigt.

Ovriga avtal

Planavtal omfattande Stadens del i planarbetet 4r tecknat mellan Vésteras Stad
och Fastighetsdgarna. Detaljplanen ar en sé kallad byggaktdrsledd plan, vilket
innebér att fastighetsidgarna anlitar en konsult som tar fram planhandlingar i
samrad med Visteras Stad.

Avtal bor upprittas mellan Mélarenergi och fastighetsigare angdende angoring
till befintlig nétstation vid Arvidverkstaden.

Visteras stad och fastighetsigarna ska teckna avtal om att inga erséittningskrav
mot Vésteras stad ska stillas avseende g-bestdimmelser som finns i plankartan.
Detta blir en del av exploateringsavtalet.
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Planerad forskolegérd enligt sid 35 i planbeskrivningen kommer sannolikt
anvindas av boenden i planomrédet pa kvéllar och helger som en del av
boendemiljon. Oavsett om forskolan blir kommunala eller privat, kan
civilrittsliga avtal behova tecknas mellan verksamhetsutovare och
fastighetsdgare/bostadsrittsforening/hyresvird avseende atkomst och drift.

Parkering inom fastigheten Angsgirdet 7, dster om Milarbanan, kan komma
att nyttjas for att uppfylla planomréadets parkeringsbehov. Avtal om antal
platser som 16ses pad Angsgirdet 7 ska da skrivas mellan fastighetsiigarna och
Visteras stad, eller den staden sétter 1 sitt stille.

Enligt trafikutredningen ar det nir det giller parkering och mobilitetsatgérder,
viktigt att f4 en l&ngsiktighet i atgdrderna for att personer i Kopparlunden ska
hinna att férdndra sina beteenden. Rekommendationen é&r att
mobilitetsdtgirderna hanteras av en extern leverantdr och att dessa sikerstills
med avtal mellan parterna.

Fastighetsidgarnas ersittning for tillkommande kostnader, utover det som
regleras 1 exploateringsavtalet mellan Vasteras stad och respektive exploator,
pa grund av ombyggnad eller flytt av ledningar (VA, el och fiber) for att
mojliggdra ett genomforande av utbyggnadsplanerna regleras i ett ramavtal for
teknisk forsorjning avseende Kopparlunden i Vésteras mellan Mélarenergi och
fastighetsdgarna inom Kopparlunden.

Utbyggnadsordning

For att dstadkomma bra boendemiljéer dven under utbyggnadstiden behéver
vissa delar anldggas tidigt. En genomférandeplan med en tidsangiven
etappindelning inom ramen for genomforandetiden ar uppréttad for
Kopparlunden. Metallverksgatan med sin nya strackning behdver anldggas i ett
tidigt skede, inklusive vatten och avlopp. Detta {for att mojliggora byggstart av
kvarter J.1 samt att kvarter D.4 och D.5 kan byggas och da endast ha trafik pa
en sida av kvarteret. Rivning av utstickande byggnadsdelar pa
Emausverkstaden behdver utforas innan Metallverksgatans sodra stréckning
kan genomfGras. Sanering kommer att krdvas inom manga av



utbyggnadsomradena, och kan paverka i vilken ordning byggnationen ska
goras. T ex behover kidllomrédena for klorerade alifater atgérdas i ett forsta
skede.

Parkeringshuset i kvarter 1.6 kan inte byggas innan den befintliga bron dver
Pilgatan (Kopparlundsbron) &r riven. Bron &r uppford i spannbetong och
konstruktionen gér in 1 byggrétten for parkeringshuset, i broféstet finns en
pumpstation for dagvatten. Spannbetongen ar konstruerad pa ett sadant sitt att
rivningen dr komplicerad och bron kan inte monteras ner i delar. Det &r
Visterés stads dtagande att riva den befintliga bron och ersitta pumpstationen
och tidpunkt for genomforande ska framgé av exploateringsavtal mellan
Visteras stad och fastighetsdgaren.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsagare
Se avsnitt Inledning> Agoforhallanden.

Fastighetsbildning

Storre delen av planomradet utgors av kvartersmark, undantaget
Metallverksgatans nuvarande strickning. Omraden som i plankartan markerats
som allmén platsmark ska regleras genom fastighetsreglering. I detaljplanen
anges inte hur fastigheter inom ny kvartersmark ska delas in.

Fastighetsgranserna kommer att fastlds i en lantmaéteriforréattning och de
gemensamma ytorna och parkeringarna ska utredas i den kommande
forrattningen. Detaljplanen medger att ett antal nya fastigheter bildas for
bostadsdndamél inom kvartersmark. Mojlighet att 6verfora kvartersmark for att
utdka redan befintliga fastigheter finns for en del fastigheter.

Fastighet Fastighetsreglering
Verkstaden 6 Avtriader mark till Vasteras 1:123
eller ny kommunal fastighet
Verkstaden 7 Avtrader mark till Vésteras 1:123
eller ny kommunal fastighet
Verkstaden 8 Avtriader mark till Vasteras 1:123
eller ny kommunal fastighet
Verkstaden 11 Avtrader mark till Vésteras 1:123
eller ny kommunal fastighet
Verkstaden 21 Avtriader mark till Vasteras 1:123
eller ny kommunal fastighet
Visteras 1:123 Avtrader mark till Verkstaden 7

Gator och torgytor inom kvartersmark bor hamna pé egen fastighet i form av
en gemensamhetsanléggning.

Pa kvartersgatan mellan Arvidverkstaden och kvarter J2 skapas en
parkeringsanléggning som striacker sig under flera anvindningsomraden (torg,
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kvarter J2 och kvartersgata). 3D-fastighetsbildning bor goras da
parkeringsgaraget ér beldget under vad som sannolikt ombildas till separata

fastigheter samt allmén plats, dér en fastighet bildas for garage under mark, en

fastighet bildas for J.2. Kvartersgatan ingér i gemensamhetsanldggning for
kvarteren J.1, J.2, R.7 och J.1. Torget inforlivas i Vésterds 1:123 eller ny
kommunal fastighet.

Ny markhdjd ca +4.6 m
7 2 A : = Markplan

AHL%I:;GJMS Torg 2m " IR SN -t— Underbyggnadskontruktion

nn %

. °— Konstruktion garagebyggnad

10m «—— (Garagebyggnad under mark

Kvartersmark,
Parkering under mark

TORG

Allmén plats, Torg L L T

Principillustration for féreslagen fastighetsbildning for torget mellan kvarter J1 och J2
(Arvidtorget). Fastighet for parkeringsgaraget foreslas holka ut fastigheten for allméan plats.
Garagets konstruktion kan borja 2 m under fardig mark och att gransen for det
fastighetsrattsliga utrymmet ska vara i underkant tatskikt och uppga till 10 meter i hojdled.

Ansokan om delning eller utékning av fastigheter sker hos
Lantméterimyndigheten av fastighetsédgare.



Kvartersmark fér annat an enskilt byggande

Plankartan medger ett flertal byggrétter dér kvartersmark med enskilt
byggande och kvartersmark for annat dn enskilt byggande kombineras. I en
byggritt dér plankartan mojliggdér anvéndning S; (forskola ska finnas) och S,
(skola, gymnasieskola, hogskola och universitet), finns 4&ven mojlighet for
anviandning av C (centrumverksambhet) for att skapa en flexibilitet 1
detaljplanen. Mojlighet finns dé att marken kan anvéndas for annan
anviandning dn enskilt byggande, vilket gor att de sirskilda markatkomst- och
erséttningsregler enligt PBL (2010:900) blir tillimpliga.

Behov av forskolor

For bostadsbyggnation inom Kopparlunden dr forskolor nddvéndiga.
Planprogrammet f6r Kopparlunden (PP 33 2016), anger att behovet av
forskolor forutsitts kunna tillgodoses inom stadsdelen. For sikerstdllande av
byggnation av forskolor (S; 1 plankartan) kan kop eller inhyrning av lokaler av
privat eller kommunal aktor vara aktuellt. Vidare anger S; i plankartan att
forskola ska finnas dér forskolan planeras och inom vissa kvarter ér forskola
delvis den enda tillatna markanvandningen.

En 6verenskommelse ska traffas mellan Staden och fastighetségarna for de
fastigheter som regleras med planbestammelse S; dar forskola dr den enda
till&tna markanvindningen. I avtalet regleras Stadens ataganden avseende
kommande kommunal forskoleverksamhet.

Servitut och Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns tre gemensamhetsanldggningar. Ga:1 som hanterar
spillvattenledning for Verkstaden 6 och Verkstaden 11, ga:3 for gemensamma
avloppsledningar inom Kopparlunden samt ga:5 for gemensamma ledningar
for tele, data och ledningskulvert. Nér ny detaljplan ar antagen ska
gemensamhetsanldggningarna upphévas, da nya forutsittningar géller. Ett
upphdvande av gemensamhetsanldggningarna dr en forutséttning for att
detaljplanen ska kunna genomforas.
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Genom den norra byggnadsvolymen i kvarter H4 ska det finnas en passage
som sikras med x-bestimmelse pd plankartan. For detta &andamal ska parterna
ansOka om lantmaéteriforrattning for bildande av ett officialservitut. Visteras
stad ansvarar for utférande och drift.

I samband med reglering av kvartersmarken kan nya servitut och
gemensamhetsanldggningar komma att behdva bildas for
parkeringsanldggningar som nyttjas av flera fastigheter. Detta géller d&ven
anslutningar till parkeringsanlédggningar.

Gemensamma gardar som nyttjas av flera fastigheter eller verksamheter som
kontor, bostdder och forskola bor bli gemensamhetsanlaggningar. Detta sékras
pa plankartan med bestimmelsen g.

Ledningsratter

Merparten av alla allménna underjordiska ledningar kommer att forldggas
inom allmén platsmark. Ledningsdgaren ansoker om ledningsrétt vid
Lantméterimyndigheten.

Ledningsritt 1980K-1999/67.7 ska éndras for att sékerstélla ny
ledningsdragning mellan Kopparlunden och stationsomrédet langs
Metallverksgatans nya strackning.

Allménna ledningar inom planomradet sikerstélls med ledningsrétt inom
Metallverksgatans nya strackning.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berorda

Konsekvenser for fastighetsdgare bestér i att markanvandning dndras och
planldggs for bostider och verksamheter. Ny dragning av Metallverksgatan
och nya strék, torg och parker skapas. Detta innebér att ett antal
fastighetsregleringar ska goras. Mer mark blir till allmén plats genom
anvéndning gator, torg och park. Se tabell sida 54. Inom planomradet finns tre
gemensamhetsanldggningar beskrivna under rubriken Servitut och
Gemensamhetsanldggningar. Nér ny detaljplan ér antagen ska
gemensamhetsanldggningarna upphévas, da nya forutsittningar géller. Ett



upphédvande av gemensamhetsanldggningarna dr en forutsittning for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Sammanfattningsvis:

Ett nytt bostadskvarter kommer att bildas i norddst
Ett nytt bostadskvarter kommer att bildas i sydost
Befintlig kontorsfastighet kommer att byggas pa i syd

o Ett nytt bostadskvarter kommer att bildas i sydvést

Befintlig industrifastighet kommer att ombildas med ett allmént
kommunalt angéringstorg

En industrifastighet i nordvést och en forskola centralt i norr och fyra
huskroppar uppstickande i den gamla industribyggnaden som blir
garage.

Tekniska fragor

Detaljplanens genomforande innebér omfattande ombyggnad av system for
vatten och avlopp, el, tele, bredband med mera. Striavan ar att allmidnna
ledningar ska ligga inom allmén platsmark. Inom kvartersmarken kan dock
enstaka allménna ledningar komma att ligga kvar i befintligt lage (Verkstaden
7). Det ér viktigt att beakta nya och befintliga kabelstrak i kvartersmark, sa att
tillrackligt laga magnetfaltsnivaer kan erhallas.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, samt kablar {or el och
kommunikation ska ske i samrad mellan fastighetségare, Teknik- och 12 3 4
37 (48) fastighetsforvaltningen och Mélarenergi AB. Alla anldggningar och
ledningar inom kvartersmark sak anldggas enligt vedertagen kommunal
standard.

Trafik, gator, gang- och cykelvigar

Parkering

Samtliga nya kvarter undantaget R7 och H4 kommer att ha mojlig angéring

fran Metallverksgatan dir kvarter R7 angors via en kvartersgata. Kvarter H4
angors fran torgytan. Parkering rdknas fram i de olika byggprojekten och ett
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p-tal rdknas fram géllande cykelparkering och bilparkering. Parkering kommer
till storsta delen besta av parkeringsgarage halvt nedsénkta i marken pa varje
kvarter samt ett parkeringshus i kvarter 16. Avstimning av parkeringsbehovet
sker 1 bygglovsskedet, detaljplanen visar att parkering kan anordnas.

Teknisk férsorjning

Alla anldggningar och ledningar inom kvartersmark ska anldggas enligt
vedertagen kommunal standard. All utbyggnad pé kvartersmark och allmén
platsmark, skall ske i samrad med Mailarenergi AB och berdrda fastighetségare.
Vissa ledningar pa kvartersmark och pa ny allmin platsmark ar befintliga och i
drift. Kartan pé befintliga ledningar skall ligga till grund for de nya
dragningarna.

VA och lokalt omhdndertagande av dagvatten

Vatten och avlopp (VA) och Lokalt omhéndertagande av dagvatten (Lod) for
kommunens del, kommer att dras i allmén platsmark. Dagvatten tas om hand
pa kvartersmark frimst genom underjordiska magasin. Losningar for
dagvattenhantering inom kvartersmark ska i mojligaste mén utforas av
respektive fastighetségare. [ annat fall kan dessa ingé i
gemensamhetsanlidggning.

Brandposter kommer att ligga utefter gatan med ett tryck som klarar att slicka
pa dversta vaningen. VA-systemet kommer att behdva dimensioneras upp for
att klara sprinkler i de hogre kontorshusen. Rundmatning planeras att utforas
nir gatan byggs. Dagvattenbacken kommer ocksé att byggas om i samband
med att gatan utefter jirnvéigen byggs.

Befintlig avloppsledning med sjélvfall norr om kvarter D4 ska behéllas i
befintligt 14ge och far inte paverkas av exploateringen.

El

Befintlig el ar kraftigt dimensionerad och befintlig el kommer att nyttjas men
med komplettering for vissa byggnader. Den befintliga elndtstationen vid
Arvidverkstaden ska finnas kvar samt byggs en ny i nérhet till
Metallverksgatan och parkeringshuset i det syddstra hornet av planomradet.



Vidare finns majlighet i plankartan for ytterligare en station i anslutning till
Metallverksgatan. Avtal bor upprittas mellan Mélarenergi och fastighetsédgaren
for atkomst till befintlig station vid Arvidverkstaden. Nétstationen pa
entrétorget r att betrakta som reservkapacitet for forsdrjning av kvarter H.3. I
forsta hand ska befintlig station byggas ut samt en ny nétstation i anslutning till
parkeringshuset byggas.

Befintliga hog- och mellanspénningsledningar léngs jarnvégen ska flyttas. Nya
ledningar ska i mdjligaste mén forldggas inom allmén plats och anpassas till
gatans sektion for att inte hindra trddplantering i mobleringszoner och for att
mdjliggora underhallsarbeten.

Tele- bredband
Tele- bredband kommer att dras med i samband med byggandet av ny gata.

Allmdn plats, gator torg och parker

Metallverksgatan flyttas och hamnar utefter jairnvigen med gatuplantering av
trad och korttidsparkering utefter gatan samt separat cykelbana. Mellan kvarter
H4 och HS anldggs ett torg. Genom den befintliga byggnaden skapas en
passage. Mellan kvarter H5 och D4/D5 anlédggs ett parkstrak omgiven av
korbara ytor for angoring till fastigheterna. Kommunen ar huvudman for torg
och parker. Kommunen kommer att skéta allmén platsmark.

Virme

Fjarrvdarme byggs ut i samband med byggandet av ny gata. Befintligt
fjédrrvarmendit inom Verkstaden 7 forsorjer Verkstaden 12 och Verkstaden 21.
Fjarrvirmeledningen ska sa langt som mojligt ligga kvar i sitt nuvarande ldge,
dock ldggas inom allmén platsmark dir det &r mojligt.

Avfallshanteringen

Avfallshanteringen sker genom miljobodar som anlidggs inom tomningsavstand
for sopbilen. Huset mitt i omradet far maximalt avstand till sopkérlet, men det
ligger pa vigen ut som maste passeras nér personerna i huset lamnar omréadet.
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Se skiss under Parkering och angdring. Miljobodar ska i mojligaste man
utforas av respektive fastighetsdgare. Annars bor dessa inga i
gemensamhetsanlidggning.

Anmalan och tillstand

Vattenverksamhet

Flytt och tillstind for vattenverksamhet behdver utredas ytterligare for den
kulverterade bécken.

Art och biotopskydd

Staden har ansokt om dispens fran artskyddsforordningen i samband med
framtagande av granskningsforslag. Beslut har inte fattats.

Férorenad mark

Om markfOroreningar patréiffas ska Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen i
Visteras stad kontaktas. Innan schaktning, saneringsarbete eller andra &tgérder
startas i ett fororenat omrade maste en skriftlig anmélan goras i god tid till
miljo- och konsumentndmnden.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for exploatering, nddvéndiga utredningar och andra atgérder
fordelas enligt gdllande ramavtal mellan Visteras stad och exploatéren.
Klovern, Kungsleden och Nyfosa betalar detaljplanekostnad for de delar som
berdr dem utifran de byggrétter som detaljplanen medger. For
utredningskostnader som krivs for framtagande av detaljplan har avtal tecknats
mellan Visteras stad och ovanstdende fastighetsigare.

Lantmateriforrattning samt kostnad for eventuell flytt av ledningar som inte
tidigare avtalats bekostas av respektive byggherre/fastighetségare

Kostnader for genomforandet av planen, exempelvis lantméteriforrattning,
upprustning av vag eller andra &tgérder, bekostas av respektive byggherre.



Visteras stad och fastighetsdgarna ska teckna ett avtal om att inga
ersittningskrav mot Visteras stad ska stéllas avseende g-bestimmelser och
som finns i plankartan. Avtalet blir en del av exploateringsavtal som ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Avgifter
Planavgift tas ut i samband med beviljande bygglov.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande beddms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Utomhusluft

Genomforandet av planen bedoms inte medfora att géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft Gverskrids, avseende halterna for
kvévedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar
(PM10 och PM2,5). Enligt Vésteras stads handlingsplan for utomhusluft
(antagen 2013) ska samtliga &mnen som redovisas i handlingsplanen och som
har troskelvérden vara under den 6vre utvéirderingstroskeln senast ar 2020.
Genomforandet av planen bor inte medfora att de gransvérden som satts i
Visterds handlingsplan for utomhusluft 6verskrids.

Utredningens sammanlagda slutsatser ar att detaljplanen inte forsvarar
mdjligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid klaras for samtliga scenarion.

Vattenférekomster

Genomforandet av planen bedoms inte medfora en negativ inverkan pa
gillande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsétter att omradet gors fritt fran ytliga markfororeningar och
att lampliga atgérder for rening av vigdagvatten genomfors.

Atgérder for anpassning till klimatféréndringar

Dagvatten fordrdjs och renas innan det sldpps ut i Milaren genom att anvinda
mangfunktionella ytor och underjordiska magasin. Omrédet klarar sig vid
oversvamning. Viss vind kommer att dras ner av de hdgre husen men det &r
inte over normala innerstadsforhéllanden.
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Miljokonsekvenser

Byggnadsndmnden har i beslut 2017-09-21, § 197, tagit stéillning till att
detaljplanen ger en saddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning enligt yttrande 2017-
09-21. En miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har
darfor uppréttats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. I
miljokonsekvensbeskrivningen redovisas miljoméssiga konsekvenser av
planens genomforande. Nedan &r en sammanfattning av
miljokonsekvensbeskrivningen:

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhor detaljplanen for Verkstaden
7 m.fl. 1 Kopparlunden Syd i Visteras. Detaljplaneforslaget avser
komplettering av den dldre industrimiljon och befintliga verksamheter, med
bostdder, en forskola, kontor, centrumverksamheter, torg och parker.
Kopparlunden ér ett kulturhistoriskt véardefullt omrade, klassat som
riksintresse, och ska utvecklas i linje med detta. Planforslaget foreskriver hog
kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltningen och utférandet. Detaljplanen
mdjliggor for atta kvarter med byggrétter for sammanlagt cirka 685 ldgenheter,
kontor, centrum och kulturverksamhet, verksamhetslokaler och forskola.

De miljoaspekter som behandlas i denna MKB &r kulturmiljé och stadsbild,
dagvatten och dversvimningar, buller och vibrationer, farligt gods (risk),
markfororeningar, samt naturmilj6. Det &r dessa aspekter som har bedomts
kunna medfora en betydande miljopaverkan. Miljokonsekvenserna for
aspekterna beskrivs for detaljplaneforslaget och for ett nollalternativ i MKB:n.
I MKB:n ingar ocksa en social konsekvensbeskrivning.

Mot bakgrund av genomforda utredningar bedoms en majoritet av
miljoaspekterna att fa positiva eller oférdndrade konsekvenser vid ett
genomforande av planen, jaimfort med om planen inte genomfors
(nollalternativet). Ett genomforande av planen beddms ge upphov till mattligt
negativa konsekvenser pa omradets kulturhistoriska viarden. Detta baseras bl.a.
pa rivningen av Emausverkstadens tva mittskepp och fortitningen av omradet.
Dock bedoms planforslaget ur kulturmiljosynpunkt vara mindre negativt dn



nollalternativet, som bedoms fa stora negativa konsekvenser pa sikt. Detta till
foljd av att nuvarande planer saknar skyddsbestimmelser, risken for framtida

sé kallade "frimarksplaner” 6kar samt kumulativa effekter i sparen av I6pande
mindre férandringar, rivningar och forfall.

Konsekvensbedomningen utgar fran att foreslagna atgéarder i framtagna
underlagsutredningar géllande kulturmiljo och stadsbild, buller och vibrationer
vidtas. Detsamma géller atgarder i utredningar avseende dagvatten,
oversvamningsrisk samt atgirdsutredning avseende féroreningar i mark. Infor
att saneringsatgérder vidtas kommer dock kompletterande undersdkningar och
riskbeddmning att behdva genomforas for att faststélla atgardsbehovet mer i
detalj.

En social konsekvensbeskrivning har tagits fram for planomradet, dér en rad
olika aspekter beskrivs och utvérderas efter dess péverkan. Den fortsatta
utvecklingen av Kopparlunden Syd i enlighet med planférslaget bedoms
medfora flera positiva konsekvenser ur socialt perspektiv. Vidare bedoms att
det finns ett antal faktorer som behdver detaljstuderas i senare skede.

De étgérder som foreslas for att minimera miljopéverkan av planforslaget ska
foljas upp. Planbestimmelser, bygglov och kommunal tillsyn kommer att folja
upp rivningsforbud, skyddsforeskrifter och gestaltning i skyddsvard
kulturmiljo, genomforande av foreslagna dagvattenlosningar, buller- och
vibrationsatgirder, samt att byggnadstekniska 16sningar vidtas ocksé for att
minimera risk kopplat till farligt gods/brand. Detsamma géller fororeningar i
mark som kommer att saneras innan startbesked far ges, alternativt att
byggnadstekniska l6sningar som sékerstéller skydd mot féroreningsskadan har
kommit till stand.

For naturmiljon kommer ocksa tillsyn att bedrivas for att sdkerstilla att
nodvindiga kompensationsatgirder avseende nedtagna mistelbdrande tréd,
samt all¢ vidtas.

Ett genomforande av planen bedoms bidra till uppfyllandet av
miljokvalitetsmélen Ett rikt djur- och véxtliv, Ingen 6vergddning, Levande
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sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet och Giftfri miljo. Detta
frimst pd grund av mer gronska inom planomradet samtidigt som méngden
fororeningar i dagvatten och mark minskar.

Gillande miljokvalitetsmélet God bebyggd miljé bedoms ett genomforande av
planen bidra bade positivt och negativt till uppfyllandet av malet. Positivt
genom mer gronska och resurseffektivt markutnyttjande samtidigt som den nya
bebyggelsen bidrar negativt till upplevelsen och bevarandet av kulturmiljon
och for att ménniskor kommer att exponeras for buller fran vég- och spartrafik.

Konsekvensanalys Riksintresse for kulturmiljo

Allt sedan industrin bérjade avvecklas i Kopparlunden i borjan av 1990-talet
har viljan funnits att forvandla det hundraariga industriomradet till ndgonting
annat. Behovet har vuxit med tiden och med en stéindigt pagaende inflyttning
till Vésteras finns nu forutsittningarna att skapa en helt ny stadsdel med
bostider, skolor, forskolor, centrumfunktioner, kontor etc. Redan 1995 ars
fordjupade 6versiktsplan for Kopparlunden 6ppnade for bade rivningar och
bostadsbyggande. Intentionerna har dérefter bekréftats i bade Vésteras
oversiktsplan och det planprogram som ersatte FOP:en 2016. Men den starka
viljan att utveckla och férnya Kopparlunden har ocksa f6ljts av en stor
medvetenhet om dess kulturhistoriska virden och betydelse for Vasteras stads
historia. Inventeringar har gjorts for att identifiera dessa vérden och
planbestammelser har antagits for att sdkerstélla ett langsiktigt bevarande. Det
slutgiltiga stdllningstagandet for Kopparlunden som kulturmiljo togs nér
omrédet i sin helhet blev del av riksintresset Visteras 2018.

De omfattande planprocesser som genomgatts berdr storre delen av
Kopparlunden. Tre detaljplaner har synkroniserats och en viktig anledning till
detta &r riksintresset. Den fjarde och sista har inte dnnu paborjats. For varje
detaljplan har en miljokonsekvensbeddmning tagits fram och i dessa behandlas
forslagens paverkan inom respektive planomrade. Konsekvensanalysen Samlad
bedémning av paverkan pa riksintresset Vésterds stad uppréttades for att
beddma de tre planernas totala paverkan pa riksintresset.



Ambitionen var att arbeta med omradet som en helhet trots de tre
detaljplanernas tdmligen olika forutsittningar. Det har medfort vinster for
kulturmiljén inom vissa delar av omradet och eftergifter i andra. En viktig
aspekt med ett samlat grepp om Kopparlunden ér att riskerna for framtida
kumulativa konsekvenser for riksintresset kunnat minimeras. De
stillningstaganden som gjorts dr vigledande for bevarandet och utvecklingen
dven inom det sista, kommande Gstra planomradet.

Planerna redovisar omfattande forandringar av Kopparlunden till foljd av bade
rivningar och tilldgg. Omradet kommer att genomgé en forvandling frén
industri med harda ytor, tunga transporter och stora upplagsplatser till
stadsbebyggelse med bostadskvarter, gronytor och forskolegardar. De langa,
breda och ldga byggnaderna kommer att kompletteras med bostadshus, vilka i
sin tur kommer att ge ett avtryck i stadens siluett.

Forandringen av Kopparlunden beddms inte vara sa omfattande att den
paverkar motivet till riksintresset som helhet. Daremot ar fordndringen av
delomradet Kopparlunden sa pass omfattande att den beddms som en
forsvagning av omradets varden med risk for att riksintresset skadas. De
framsta orsakerna till denna beddmning dr exploateringens omfattning samt att
de historiska sparen fran Kopparlundens moderna historia, fran andra
vérldskriget och framat, i stor utstrdckning forsvinner. Den bebyggelse som
bevaras kommer att fa ett omfattande skydd i form av g-bestdimmelser. Den
kommer i praktiken att koncentreras till ett mindre omrade men kommer
istéllet att fortydligas i relationen till sin omgivning. Férsvunna strukturer
kommer att omtolkas och i viss man aterskapas med ett annat innehall.
Riksintressets ldsbarhet kommer att paverkas negativt men inte i sdidan
utstrickning att det beddms medfora en risk for pataglig skada.

Planforslaget bedoms dock som mindre negativt dn nollalternativet pa sikt. En
fragmenterad hantering av omradet under léngre tid riskerar att leda till
kumulativa negativa konsekvenser med samma resultat — att riksintresset
skadas. Pa kort sikt innebér nollalternativet en obetydlig paverkan med
obetydliga konsekvenser.
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Beddmningen att riksintressets véirden forsvagas forutsitter att den totala
rivning som planprogrammet redovisar for Kopparlunden Ost inte genomfors.
Skulle den fullfoljas dr beddmningen att forédndringen &r en forvanskning. Det
skulle i s& fall medfora en risk for pataglig skada pa riksintresset

Social konsekvensanalys

En social konsekvensanalys har gjorts for Kopparlunden (Tyrens 2020).
Sammantaget bedoms detaljplanerna Syd, Mitt och Norr skapa dvervidgande
positiva sociala konsekvenser for Kopparlunden och Visterés. Storst utmaning
vad géller negativa sociala konsekvenser har aspekten Grona Milj6er. Detta har
att gora med malkonflikten att bygga tét stad med de sociala och ekonomiska
virden det medfor och samtidigt uppna rimlig rymlighet.

Planforslaget forbittrar tillgéingligheten till omradet jamfort med nuldget. Ett
konsekvent och palitligt gdng- och cykelvignat ar viktigt. I planforslaget
ansluter gng- och cykelvégnitet till befintliga knutpunkter till angrénsande
omraden, vilket medfor en positiv konsekvens for vardagslivet. Att gang- och
cykeltrafik &r prioriterat i omradet ger ocksa en positiv konsekvens for
ménniskors hilsa med dels béttre luftkvalitet samt storre mojlighet till
vardagsmotion.

Forskolegérden p& Dp Syd har en total area som uppnér Boverkets
rekommendationer men friytan per barn gor inte det. Detta innebér att
forskolegarden i praktiken ér for liten for antalet barn som planeras vara dér.
Beddomningen ar att de tillkommande gronytorna samt straket till
Utanbyparken ger forskolan en mojlighet att anvénda sig av andra gronytor for
att tdcka upp for bristen pa den egna forskolegarden. Detta kommer dock
paverka slitage pa de tillkommande gronytorna vilket behdver beaktas i
detaljplaneringen. Manga barn som samsas pa liten yta innebar mer intensiv
anvindning. D4 leveranser ska ske vid H3 kommer en del trafik att alstras hér.
Att straket dr enkelriktad bedoms ge positiva sociala konsekvenser da backning
undviks i ndrheten av skolomrade. Det bidrar dven till ett genare trafikstrak
samt en tryggare gata for bade biltrafik, gdende och cyklister samt
forskolebarnen i nérheten.



I kvarteret H4 ar garden (inkl. forskolegéard) upphdjd betydligt hogre &n i andra
kvarter i Kopparlunden vilket gor att garden och bostdderna som angors fran
garden behover nas via trappa, hiss eller ramp. Om hiss anvdnds som enda
tillgéngliga alternativ finns vissa utmaningar vad géller tillgdnglighetsfragor
och trygghetsfragor.

Analysen anser dven att mer slutna bostadsgérdar bor skapas genom att minska
mojlighet for allménheten att passera genom bostadsgérdar/ kvarter, angdende
kvarter D4 och D5. Planforslaget har inte dndrats pa den aspekten da straket
som gar igenom kvarteret dr en viktig lank genom Kopparlunden samt ger en
Oppning i en lang fasad.

Bostadsgardar bor uppné riktlinjen 20 kvm per 100 BTA. I DP syd uppnéar
ingen av bostadsgérdarna riktlinjen. I det storre kvarteret H4 ligger siffran pa
cirka 17 kvm, vilket betraktas som bra. Denna siffra innefattar gardsyta pa tre
punkthus. Att kompensera sma bostadsgardar med grona vistelseytor pa tak ar
en relativt ny foreteelse vilken dnnu ej utvirderats. Det dr sdledes oklart vilka
sociala virden detta kan fa. I den aktuella planen bor dock takgérdar tillfora
kvaliteter, sérskilt for introvert rekreation. De planerade takgardarna skulle
dessutom ha goda solfdrutsittningar och tillhandahalla utsikt. Aven kvarter D4
och D5 far takterrasser som komplement.

Detaljerade utformningar rekommenderas att studeras for
tillgénglighetsanpassning. Bénkar, 6vergéngstéllen, gangbanor, cykelvédgar och
liknande kriver viss tillgdnglighetsanpassning for att kunna anvéndas av alla.

Flodesanalys

Spacescape har tagit fram en flodesanalys for projektet Mélarporten samt
Kopparlunden (2020). Idag &r gatunétet relativt uppbrutet med svaga
kopplingar till omkringliggande strak. Omradets starkaste koppling mot sodra
City ir i sddra Metallverksgatans forlingning mot Ostermalmsgatan.
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Strak

Analys av striken visar att en passage dver sparen i Ostra Ringvigens
forlangning ar viktig for att binda samman Mélarporten med Kopparlunden
och de centrala delarna av Vésteras. Den nya kopplingen 6ver E18 gor att det
nord-sydliga straket i mellersta Metallverksgatan far en relativt hog genhet.
Straket begransas dock av ganska otydliga kopplingar mot Pilgatan. Den nya
kopplingen under jairnvagen i Sintervdgens forlingning blir inte jittegen da den
saknar en tydlig forldngning i 6ster in i Angsgérdet. Genomgaende
kdnnetecknas dven den framtida Kopparlunden av att de genaste stréken ligger
1 omradets kanter och inte genom det.

Gdngfléden

I Kopparlunden gér de hogsta flodena norrut frén Stora gatan, via Entrétorget
vid Emausverkstadens véstra gavel och norrut med avtagande storlek ldngs
Kopparlundsvégen. De dvriga mer befolkade stréken i Kopparlunden bestéar av
de gator som ar langa och som binder ihop Kopparlundens olika delar samt
leder vidare i omgivningen. Légst floden i Kopparlunden finns pé de kortare
straken som saknar denna sammanbindande funktion. De fortsatt relativt svaga
kopplingarna ut fran Kopparlunden gor att de flesta som kommer att rora sig i
omrédet kommer att ha en mélpunkt dér och relativt f& kommer att passera
genom pa vig nadgon annanstans. Dock gor den hoga titheten i Kopparlunden
att de mest centrala straken i omrédet kommer att bli relativt vil befolkade.

Cykelfléden

Den brutna kontinuiteten i straket Varmvalsv/Pressverksg skapar mindre tydlig
koppling i 0st-vistlig riktning. Med kopplingen under sparen i Sintervagens
forlangning finns tva jamnstarka strak som korsar Kopparlunden.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden
enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB). Riksintresset ror industrialismens
samhiéllsbyggande fran 1800-talets slut till 1900-talets borjan. Riksintresset ror
Visteras stad (U24) och reviderades av Riksantikvarieambetet 2018. Den nya
motiveringen lyder: ”stadslandskap med stadsmiljder priglade av medeltida
strukturer, regleringen under 1600-tlet, industrisamhéllets stadsbyggande
framst i form av industrimiljder, bostadsomraden och samhillsservice fran ca
1880-tal — 1940-tal, centrumomrade som visar modernismens
centrumomvandling fran cirka 1950-tal — 1970-tal samt av betydelsen som
stiftsstad, skolstad och residensstad.”

Det aktuella planomrédet ingér i omrade 7, Kopparlunden (se karta till hdger).
Nar det géller uttrycket for Riksintresset sd definieras det for omrade 7 pa
foljande sétt: "Kopparlunden med industribyggnader och kontorsbyggnader i
tegelarkitektur fran olika perioder och med egna tidstypiska uttryck som visar
pa omradets utveckling &ver tid fran 1890-talet till 1950-talet. Flera bevarade
spar av éldre funktioner s& som vaktkur, gasledningssystem och traverser.”

I rapporten Riksintresset Visteras stad [U24], Vistmanlands linsmuseum
2019, beskrivs Kopparlunden med utgangspunkt i riksintresset. I fokus star den
tegelarkitektur fran sekelskiftet 18-/1900 och framat som préglar
Kopparlundens bebyggelse. Den éldre arkitekturen, som framfor allt aterfinns
soder om det aktuella planomradet, har dekorativa detaljer i fasaderna sisom
framtrddande listverk och kapitél som anspelar pé en blandning av historiska
arkitekturstilar. Pa 1920-talet byggs omradet vidare norrut, utbyggnaden pagar
fram till 1970. Arkitekturen frn denna tid har ett enklare uttryck med fa eller
inga dekorativa detaljer i fasaden. Tegelfasaderna harmoniserar dock med den
idldre bebyggelsen. Kopparlunden har en stark historisk industrikaraktir som pa
ett pedagogiskt sitt visar omradets framvixt. Bebyggelsen har tydliga
skillnader i en arkitektur som halls samman av tegelfasaderna.
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Mailarbanan, som gér pa Ostra sidan om planomradet, &r riksintresse for
kommunikationer.
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Kopparlunden ligger i omrade 7



Oversiktliga planer

Detaljplanen dverensstimmer med Visterds OP 2026, antagen 2017-12-07.
Enligt 6versiktsplanen ska Kopparlunden vidareutvecklas till en levande
stadsdel med tét och blandad stadsbebyggelse som erbjuder ett varierat utbud
av bostider, lokaler for olika verksamheter samt platser fér méten och
aktiviteter.

Planprogram Kopparlunden, pp33, godként 2016-10-13, ar styrande for
omradet. Kopparlunden ska vara en stadsdel med en tdt och blandad stads-
bebyggelse. Overgripande strik och platser/grona rum utgdr stommen for
bebyggelsen som fyller stadsdelen med ett livskraftigt och blandat innehall.
Den historiska industrimiljon ér grunden for omradets identitet och en kvalitet
som tas tillvara ndr omrédet utvecklas. Befintliga byggnader anpassas till nya
funktioner. Ny bebyggelse laggs till utan att omradets identitet och karaktar
forloras. Markanvandningskartan (se nésta sida) redovisar en stadsstruktur som
utgér fran och bygger vidare pa den befintliga och binder samman befintlig och
ny bebyggelse till en helhet. Utgdngspunkten ar att bostdder, kontor, butiker,
verkstdder, lokaler for moten och aktiviteter mm ska tillatas inom hela
Kopparlunden. Vid bedémning av ldmplig markanvandning ska hédnsyn tas till
forekomsten av markfororeningar, storningar i form av trafik- och
verksamhetsbuller samt risker forknippade med transporter av farligt gods pa
vég och jarnvdg. En relativt hog exploatering dr mojlig. De kopplingar till
omkringliggande stadsdelar som finns forstérks och nya tillskapas. Géende och
cyklister prioriteras i Kopparlunden. Tillgdngen till kollektivtrafik &r god. Det
ska vara majligt att kora bil, men genomfartstrafik ska undvikas.

Kvalitetsprogrammet lyfter fram de sérskilda kvaliteter som ska efterstrdvas
nir Kopparlunden utvecklas till en levande stadsdel.
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Infor programmet for
Kopparlunden togs ett
miljomélsdokument fram for
omrédet (Sweco 2015-11-01),
Kopparlunden Miljomal. Ett
antal atgdrdsmal foreslogs
utifran principen att en blandning
av bostdder, kontor, butiker,
lokaler for méten och aktiviteter
ska tillatas inom Kopparlunden.
Detaljplanen foljer
planprogrammets principer.

Ur planprogram, illustration éver maojlig
utveckling (Tovatt Architects and
Planners).
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Detaljplaner inom omradet.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Inom planomradet géller detaljplaner:
e Dp 144, laga kraft 1951, géller for storre delen av omradet, anger
industri och gata.
Dp 313, laga kraft 1962, anger industri.
Dp 1049, laga kraft 1988, anger bostéder och forskola.

Dp 660

Angrénsande detaljplaner:
e Dp 1665, laga kraft 2008, anger ej storande industri, handel och
kontor.
e Dp 1367, laga kraft 1999, anger ej stérande industri, handel och
kontor.

Dp 157, laga kraft 2005, anger bostdder, kontor, handel och parkering.
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e Dp 313, laga kraft 1962, anger industri, berdr ostra sidan av omréadet.
Genomforandetiden har gatt ut for samtliga ingdende detaljplaner.

Bedomning av miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2017-09-21, § 197, tagit stillning till att
detaljplanen ger en saddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning enligt yttrande 2017-
09-21. En miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har
dérfor upprittats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Platsanalys

Omréadet bestar av en industrimiljo med stora tegel- och putsfasader.
Storskaliga industribyggnader fran ASEA och Metallverkens storhetstid finns
pa omradet. Karaktérsdrag som &r viktiga att beakta &r att inforliva de nya
byggnaderna ndrmast gaturummet och mot jarnvigen med behallandet av
kvalitetsmaterial i tegel och puts. De strukturer som é&r viktiga ér det stora
kontorshusets fasad i sdder och tegelbyggnaden som ansluter mot nya
lokalgatan, men med justeringar for att bli funktionell. Omrédet &r aktivt
dagtid men tomt efter kontorstid.

Bebyggelse

Bebyggelse

Metallverksgatan gér igenom omradet och kantas av parkeringsytor mot
jarnvéagen. Bebyggelsen bestar av verkstadsbyggnader som idag rymmer
arbetsplatser, kontor och séllanképshandel. Bostader och offentlig service
saknas. Befintlig bebyggelse &r storskalig dldre industrimiljo med rott tegel
som gar igen i fasadmaterialen. Omradet har inrymt tung industri i
Emausverkstaden med ytor for materialupplag runt byggnaderna. Senare
inryms Bombardiers kontor i Arvidsverkstaden och ytorna runt de storskaliga
byggnaderna har dvergatt till att bli asfalterad markparkering.



Forskola
Forskola finns i dag vid kyrkogarden nordvist om omradet.

Kulturmiljé

Mycket av den bebyggelse som finns &r typiska representanter for sin tids
industriarkitektur. I Sverige finns fa andra exempel pa en sa vilbevarad och
storskalig industribebyggelse, tillkommen under industrialismens
genombrottstid i slutet pd 1800-talet. Se beskrivning under Planforslag,
Bebyggelse, Kulturmiljo.

Fornldmningar

Inga kénda fornldmningar finns i omrédet.

Mark och vatten

Naturmiljé

Pé grund av omradets historia och anvandning bestar omradet framst av
hardgjorda ytor och bebyggelse. De alléer och tradrader som finns inom
Kopparlunden dr dirav av stor betydelse. Alléer skyddas av ett generellt
biotopskydd. I ménga trdd inom Kopparlunden finns mistel, som &r fridlyst.
Inom planomradet finns ett vardefullt mistelbdrande trdd. De f& gronytor som
finns 1 omréadet bestar av grasmattor och buskage runt parkeringsytorna.

Park och lek

Malet for Visterds stad ér att alla ska ha ett gronomrade inom fem eller tio
minuters promenad, eller cirka 300 meter fran sin bostad. P& grund av
omrédets historia som industriomréde, saknas park- eller lekmiljoer i
Kopparlunden.

Nérmaste befintliga lekplats 4r Johanneslundsparken pé andra sidan
Kopparbergsvigen, ca 100 meter vister om planomradet. En annan befintlig
lekplats finns 1 Utanbyparken alldeles soder om begravningsplatsen, ca 500
meter sydvist om planomradet.
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Idrott och rekreation

Nordost om planomrédet, norr om E18, finns flera storre bollplaner.

Tillganglighet
Utemiljon 4r i stort tillgdnglig genom att stérre nivaskillnader inte finns.

Trygghet
Omradet kan upplevas otryggt, speciellt efter kontorstid.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har gjorts Tyréns (2018-06-29). Omradet bestar
av berg och ett tunt lager morén. Lera forekommer med en méktighet av 3,8—
13,7 m. Lerdjupet 4r grundast mot Ostra Ringvigen och djupast mot jirnvigen.

Dagvatten och 6versvamning
Visteras stad har en dagvattenpolicy med syfte "att skapa genomtinkta,
miljéanpassade och kostnadseffektiva strategier for att rena och i mdjligaste

mdn minska mdngden dagvatten som avieds inom planlagt omrdade” (Vasteras
stad, 2014).

Visterds hamnomrade uppnadde mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status vid VISS senaste statusklassning (2017 for ekologisk status och 2013 for
kemisk status). Tidsfristen for att uppna god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus r satt till ar 2027.

Inga fordrdjningsanlidggningar finns i Kopparlunden idag. Viss problematik
finns idag med 6versvdmningar vid kraftiga regn. Ingen risk forekommer att
omradet dversvimmas av ytvatten (Milaren). Se planforslag>dagvatten.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik
Ett vil utbyggt cykelnit finns runt Kopparlunden men inom planomradet
saknas cykelbanor. Huvudvagarna runt Kopparlunden ar hart trafikbelastade



och kobildning uppstar i korsningen Kopparbergsvagen-Metallverksgatan. Se
mer pa planforslag>trafik.

Parkering och angéring

Enligt Visteras stads parkeringsriktlinjer ingar Kopparlunden i parkeringszon
2 med mojlighet till sdrskild utredning av parkeringsbehov. En sddan utredning
har gjorts. Cirka 1400 ytparkeringar finns, varav tva tredjedelar dr allmént
tillgéngliga och i stor utstrackning anvénds for besokare i centrum. Flera
mindre parkeringar till fastigheterna finns inom omradet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiktillgdngen dr mycket god bade géllande stadsbuss,
landsvégsbuss och tagtrafik.

Teknisk férsorjning
Den ildre teknisk forsorjningen kommer vid behov att bytas ut i samband med
att omradet omvandlas. Omradet dr anslutet till fjirrvarme och fjarrkyla.

Tele och bredband finns men behdver anpassas till tillkommande bebyggelse.

Risker och storningar

Buller

Bullret fran gata och jarnvag gor att principen med tita fasader mot de yttre
bullerkallorna behovs for den nya bebyggelsen, for att klara riktvarden for
ljudddmpad sida vid fasad och riktvdrden for uteplats. Se planférslag>Risker
och storningar>Trafikbuller.

Vibrationer

Befintligt kontorshus har inga vibrationsproblem. Jirnvigen dr grundforstarkt
genom KC- palning i omradet.
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Farligt gods

For detaljplaner inom 150 meter frén vdg och jarnvdg med transporter av
farligt gods ska en riskbedomning goras. Delar av planomrédet ligger inom
150 meter. Se planforslag> farligt gods och skyddszoner.

Luftféroreningar

Luftféroreningar fran Ostra Ringvigen har utretts och riktvirden dverskrids
inte.

Skred och ras

Da omradet &r relativt plant s& foreligger inga problem med omradets
totalstabilitet. Lerans héllfasthet har dock bedomts som 16s i vissa omraden
vilket innebér att spontning kan behovas.

Fororenad mark

Kopparlunden dr fororenat genom att industriverksamhet forekommit i
omrédet i manga ar. Se planforslag>Risker och storningar>Fororenad mark.

Radon
Radonrisk har inte utretts.
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