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allménna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,
foreningar och olika myndigheter. Det ar plan- och bygglagen, PBL, som styr
arbetet med detaljplaner.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden fér anvéndas inom ett
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller ndgra fastigheter. En ny
detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar lampligt for en viss
anvéndning, exempelvis bostéder eller kontor. Detaljplanen bestér av en
juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning.

Planférfarande
Detaljplanen planldggs med standardforfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen vigs

Sa har gar det fill att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,
OP 2026.

Detaljplanens olika steg

PLANUPPDRAG
Planarbetet startar.

SAMRAD
Planforslaget stalls
ut och synpunkter
fran allmanhet och

myndigheter
hamtas in.

GRANSKNING

Omarbetad detaljplan

stalls ut igen och
synpunkter fran
allmanhet och
myndigheter
hamtas in.

ANTAGANDE
Politikerna i
byggnadsnamnden,
eller i vissa fall
kommunfullmaktige
beslutar om att anta
detaljplanen.

LAGA KRAFT
Detaljplanen vinner
laga kraft och blir
juridiskt bindande
om ingen Overklagan
inkommit.

GENOMFORANDE
Processen
fortsatter med
ansokan om
bygglov och
fastighetsbildning.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Ett forsta
planférslag
tas fram.

Mojlighet att Majlighet att Mojlighet att

lamna synpunkter

lamna synpunkter
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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostader i
form av friliggande sméhus och for en forskola inom del

av fastighet Alvesta 1:9 och Alvesta 3:270 m.fl. Ny
bebyggelse ska anpassas till omradets terrdng samt
omradets karaktir som natur- och rekreationsomrade.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for cirka 46 nya bostdder i form av friliggande smahus
inom del av fastighet Alvesta 1:9, Alvesta 3:270 och Hubbo 1:3. Detaljplanen
mojliggdr dven for en ny forskola i atta avdelningar i norra delen av
planomradet, inom fastighet Alvesta 3:270.

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets karaktdr som natur- och
rekreationsomrade. Av planomradets cirka 20 hektar ska cirka 12 hektar natur
bevaras. Det handlar frdmst om natur l&ngs med jarnvégen i sydost och
asryggen 1 st dér de storre stigarna inom omrédet striacker sig.

Planen mgjliggor dven for en ny gata till bostidderna och forskolan samt for nya
gang- och cykelvagar. Den storre gangstigen langs med jarnvdgen och
asryggen bevaras och dvriga stigar ska bevaras eller, om sa inte dr mojligt,
skapa yta for att nya ska kunna tillskapas.

Detaljplanen ska ta hdnsyn till att fororenat dagvatten, sldckvatten och
spillvatten inte paverkar grundvattenféorekomsten Badelundadsen Eskilstuna-
Visteras, enskilda brunnar och eventuellt framtida nédvattentikter.
Utredningar ska sédkerstélla detta mellan samrad och granskning av
detaljplanen. Fagelbacken vattentéikt bedoms inte paverkas av forslaget.

Detaljplanen utgors till stor del av mark som tidigare varit ianspraktagen som
grustikt och dérefter latits véixa igen.
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Agoférhallanden

Planomradet omfattas av del av fastighet Alvesta 3:270 och Hubbo 1:3
(kommunala fastigheter) och Alvesta 1:9 (privat fastighet). Planen omfattas
dven av en del av marksamfélligheten Alvesta S:1. Marksamfélligheten 4r fran
1855 och avser vigédndamal.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning och illustrationsplan
e Fastighetsforteckning

Utredningar

o Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljo, 22 juli 2021

e Barnkonsekvensanalys, Visterds stad, 2 oktober 2023

e Buller- och vibrationsutredning, Efterklang, 23 september 2022

e Dagvattenutredning, Sweco, 2 maj 2024

e Fladdermusinventering, Calluna, 21 december 2022

e Fégelinventering, Calluna, 2 mars 2023

e Friluftslivs- och rekreationsanalys, Topia, 6 oktober 2023

e  Geotekniskt utldtande, Tyréns, 8 juli 2021

e Groddjursinventering, Sweco, 4 juni 2021 med tillhérande pm med
rekommendationer, Sweco, 13 september 2021

e Hydrogeologisk utredning, Sweco, 3 april 2024

e Insektsinventering, Calluna, 30 september 2022

e Miljokonsekvensbeskrivning, Afiy, 14 maj 2024

e Miljoteknisk markundersokning, Terraformer AB, 1 oktober 2021

e Naturvirdesinventering, Sweco, 16 oktober 2021

e Riskutredning, FireTech, 3 juli 2023

e Trafikutredning, Sigma, 7 oktober 2022



Politiska beslut Namnsattning

Byggnadsndmnden beslutade 23 september 2021 att ge Ny gata foreslas f4 namnet Asboviigen, Kritaviigen, Triasviigen eller

stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan fér omradet. Karbonvigen. Asbo ir ett dldre namn i norra delen av planomradet medan
Kritavigen, Triasvdgen och Karbonvégen ér tidsepoker som passar in pa

Medverkande tjansteman tidigare teman i Hokasen.

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt

Emma Lilja i samarbete med kompetenser fran Visteras stad och Lage

fastighetségare. Detaljplaneomrédet dr ungefér 20 hektar och ér beldget i norddstra delen av

Hokasen, ungefar 8 km norr om Vésteras centrum.
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Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som borjade gélla 1
november 2022.

Anvéandningsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

GATA Gata Sékerstélla yta for gata och géng- och
cykelvig till férskola enligt 4 kap. 5 §
PBL samt sikerstélla yta for
dagvattenhantering och skyfall enligt 2
kap. 5 § 3 p. PBL.

NATUR Natur Bevara delar av naturen for rekreation,
motion, lek, friluftsliv och andra
aktiviteter samt sdkerstélla att turism och
friluftsstréket langs med Badelundadsen
bevaras enligt 2 kap. 3 § 2 p. PBL och 3

av lokalen med groddjur enligt 6 §
Artskyddsforordningen.

Sakerstélla och bevara siktlinjer fran
omrade med kulturmiljo enligt 2 kap. 6 §
1 p. PBL och 3 kap 6 § MB.

Sakerstélla skyddsavstand till mast enligt
2 kap. 5§ 1 p. PBL.

Sakerstilla skyddsavstand fran jarnvagen
enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL.

Sakerstilla flodesvagar for dagvatten samt
yta for oversvamning enligt 2 kap. 5 §
PBL. Bestdmmelsen dr nddvéndig for att
miljokvalitetsnormerna i 5 kap.
miljobalken ska foljas och darmed ocksa
for att planomradet ska goras lampligt for
bebyggelse i enlighet med 2 kap. 10 §
PBL.

fladderméss och sandlevande insekter
enligt 2 kap. 6 § 1 p. PBL samt sédkerstilla
viktiga vérden, bevarande och utveckling
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kap 6 § MB.

Sékerstilla passage for allmédnheten Anvandningsbestammelser kvartersmark

genom nytt bostadskvarter. Detta for att .

nya bostédder inte ska upplevas som en PLANBESTAMMELSE MOTIV

bamflr och for fm ta hansylz till ) B Bostider Bestdmmelsen dr nodvéndig for att kunna
allménhetens rorelse i omradet enligt 2 uppnd planens syfte

kap. 3 § 2 p. PBL. Passagerna ar placerade ’

med hénsyn till befintliga stigar och E; Transformatorstation | Sikerstilla yta for transformatorstationer
géngvégar inom och i anslutning till som behovs for att forsdrja omradet med el
planomrédet. enligt 2 kap. 5 § 3 p. PBL.

Sikerstilla viktiga vérden for faglar, S1 Forskola Bestdmmelsen dr nddvéndig for att kunna

uppna planens syfte och for att tillgodose
behovet av forskoleplatser i Hokasen.



Egenskapsbestaimmelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

skyfallsvag;

sandiga
miljoer;

trﬁd1

damm;,

dike;

Skyfallsviag ska
anliiggas genom
dsen

Sandiga miljoer
ska tillskapas

Trid som ar
markerade i
grundkartan far
endast fillas om
de ar sjuka eller
utgor en
sikerhetsrisk

Damm for
fordrojning av
dagvatten

Dagvattendike
eller ledningar

Sédkerstilla att skyfallsvdg anldaggs for
att sdkerstélla att eventuella
Oversvamningar inte skadar byggnader
enligt 2 kap. 5 § 5 p. PBL.

Sédkerstilla att de sandiga miljoer som
forsvinner i och med ny bebyggelse
tillskapas pé annan plats inom
planomradet. Detta for att sdkerstélla att
bomiljéerna for de sandlevande arterna
dven finns 1 framtiden enligt 2 kap. 6 § 1
p. PBL, dir de sandlevande insekterna
fyller en viktig funktion i ekosystem.

Sakerstélla att vardefulla och dldre trad i
ndrheten av infartsgata och skyfallsvig
genom asen inte tas ned enligt 2 kap. 6 §
1 p. PBL. Tréden &r bland annat
vardefulla for insekter, faglar och
fladdermoss.

Sékerstilla att en damm placeras pé yta
med lag infiltration for att kunna hantera
dagvattnet och samtidigt minska
riskerna att fororena grundvattnet enligt
2 kap. 5 § 3 p. och 4 p. PBL.

Sékerstilla att en damm placeras pé yta
med 1ag infiltration for att kunna hantera
dagvattnet och samtidigt minska
riskerna att fororena grundvattnet enligt
2 kap. 5 § 3 p. och 4 p. PBL.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

d;

d;
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Marken far inte forses
med byggnadsverk.

Marken far inte forses
med byggnadsverk.

Minsta fastighetstorlek
dr 700m?

Storsta fastighetsstorlek
ar 1200 m.

I sdder planldggs en liten del inom
yta for bostéder och
transformatorstation med
prickmark for att sdkerstélla
erforderligt skyddsavstand fran
transformatorstation till
bostadsbyggnad pa 8 meter enligt
2 kap. 5§ 1 p. PBL.

Del av yta som planldggs som
markreservat for
gemensamhetsanldggning for
miljobod planldggs med
prickmark for att sékerstélla
erforderligt skyddsavstdnd mellan
miljobod och tomtgrans pa 15
meter. Avstandet handlar framst
om lukt och buller. Prickmarken
syftar dven till att skapa yta for
angoring till miljoboden.

Sakerstélla att varje fastighet ska
inrymma bostadsbyggnad,
parkeringsplats, och trédgard.
Detta ger en fran social synpunkt
god livsmiljo i enlighet med 2.
kap 3 § 2 p. PBL. Begransningen
av fastighetsstorleken bidrar dven
till att teknisk infrastruktur kan
dimensioneras korrekt i enlighet
med 2 kap. 5 § 3 p. PBL.

Sékerstélla att marken anvinds pa
ett effektivt sitt och dirmed
uppfylla en god hushallning av



hy

h,

21

P1

Hogsta nockhdojd ér 7.5
meter.

Hogsta nockhojd ar 9.5
meter.

Markreservat for
gemensamhetsanliggning
for avfall

Huvudbyggnad och
komplementbyggnader
ska placeras minst 4
meter frin gata och
minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins

marken enligt 2 kap. 3 § 3 p. PBL
samt sdkerstilla att en viss mangd
fastigheter och bostéder kan
tillskapas och ddrmed bidra till
bostadsforsorjningen i Vésteras.

Moijliggora for bostadsbebyggelse
1 tva vaningar och samtidigt
sakerstélla att bebyggelse
samspelar och anpassas till
omgivande miljé och narliggande
bostadsomraden enligt 2 kap. 6 §
1 p PBL.

Mojliggora for en forskola i tva
vaningar och samtidigt anpassa

héjden till omgivningen enligt 2
kap. 6 § 1 p PBL.

Sékerstilla yta for att kunna
tillskapa gemensam hantering av
avfall for bostdderna enligt 2 kap.
5§ 3p.PBL.

Skapa en enhetlig placering av
bebyggelsen ldngs gatan och
skapa en liknande karaktér av
gaturum som omkringliggande
omréden enligt 2 kap. 6 § 1 p
PBL. Genom
placeringsbestammelsen skapas
dven goda ljusforhallanden,
tomtkvaliteter och lokalklimat
enligt 2 kap. 5 § 1 p PBL.

Med gata menas gata som
planldggs som GATA eller g; -
Markreservat for
gemensamhetsanldggning for gata.

01

fi

€1

€2
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Storsta takvinkel éir 30
grader

Endast friliggande
enbostadshus

Storsta byggnadsarea ir
200 m? per fastighet.

Storsta byggnadsarea for

forskolebyggnad ar 1100
2

m

Byggnaders takvinklar paverkar i
hog grad hur byggnader upplevs
nér det géller dess utformning och
hojd och for att skapa en enhetlig
karaktdr av den nya bebyggelsen
och att den samspelar med
nirliggande bebyggelse som har
en storsta takvinkel pa 30 grader
regleras detta i planen.
Regleringen av takvinkel gors
darmed med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1
p. PBL.

Sakerstélla att det endast &r
friliggande enbostadshus som
byggs for att den ska anpassas till
naturen och nérliggande
bostadsomrade i vast enligt 2 kap
6§ 1p.PBL.

Sakerstélla att markavtrycket for
nya bostéder inte blir for stort och
dérmed sékerstélla tillracklig stor
yta for bostadstomt och parkering
samt sékerstilla en tithet som
samspelar med nérliggande
bostadsomrade i vdst och som
anpassas till naturen. Detta for att
skapa en god helhetsverkan enligt
2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Sékerstélla ett markavtryck for ny
forskola som lamnar tillrackligt
stora ytor for forskolegard,
dagvattenhantering och angéring
enligt 2 kap. 3 § och 5 § PBL samt
stadsbyggnadsforvaltningens



e3 Storsta byggnadsarea for

komplementbyggnader
ar 200 m?

riktlinjer for storlek och kvaliteter
pa skol- och forskolegérdar.

Sédkerstilla att markavtrycket for
komplementbyggnader till
forskolan inte blir for stort och
diarmed sdkerstélla tillracklig stora
ytor for forskolegard,
dagvattenhantering och angdring
enligt 2 kap. 3 § och 5 § PBL samt
stadsbyggnadsforvaltningens
riktlinjer for storlek och kvaliteter
pa skol- och forskolegéardar.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Hogsta nockhdjd pa Mojliggora for

komplementbyggnader | komplementbyggnader i en véning

ir 4 meter och samtidigt anpassa hojden till
omgivningen for att skapa en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1 p.
PBL.

Hiinsyn ska tas till Oka méjligheten till att nya bostider

befintlig terring. anpassas till den befintliga miljon i

Byggnader och form av nivaskillnader och natur och

byggnadsverk ska ddrmed anpassas till stads- och

anpassas till landskapsbilden och bidra till en god

hojdforhallanden helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1 p.

PBL.

Minska risken att skapa barridrer i
form av murar och stora
nivaskillnader mellan
bostadstomterna och/eller mellan
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Fardigt golv ska
anliiggas minst 0,2
meter over
angransande
skyfallsvdg och minst
0,3 over nivan dir
dagvatten leds ut fran
planomradet genom
asen

Startbesked far inte
ges for byggnation
forrin fororeningar i
utfylld mark vid
bostider och forskola
har avhjalpts.

bostadstomterna och natur eller gata
enligt 2 kap. 3 § 2 p. PBL.

Sédkerstélla hantering av skyfall och

att byggnaden inte 6versvdmmas vid
ett 100-arsregn enligt 2 kap. 5 § 5 p.
PBL.

Sékerstlla att fororeningar i marken
atgérdas innan bostéder eller
forskola byggs. Detta for att
sdkerstélla att marken ar lamplig for
bostédder och forskola enligt 2 kap. 5
§ 1 p. PBL.



Overgripande gestaltningsprinciper

Omrédets karaktér, som natur- och rekreationsomrade, ska
bevaras i sa stor utstrdckning som mdjligt. Ny bebyggelse
och gatustruktur ska darfor anpassas till omradets
naturvirden, rérelsemonster och topografi. Ambitionen &r att
omrédet i framtiden ska karaktériseras av en variation av
naturnira boende- och ldrandemiljéer och samtidigt vara ett
omtyckt rekreationsomréde for bade barn och vuxna under
alla arstider.

Det ska dven vara litt for boende, badde inom planomradet
och i dess ndromréde, att kunna ga och cykla med barn till
och fran forskola, skola, busshallplatsen, fritidsaktiviteter

och service samt kunna arbetspendla med cykel.

Ny bebyggelse ska bli en del av Hokasen och ska ddrmed
utformas med liknande karaktir som nérliggande
bebyggelse, som till storsta del karaktériseras av
friliggande villor och kedjehus i 1-2 véningar.

3. Hllustrationsplan gjord av Topia.




Bebyggelse

Bostader

Detaljplanen mojliggdr for ungefér 46 nya bostdder i form av friliggande
enbostadshus i ett naturndra ldge och i anslutning till befintlig service,
infrastruktur och befintliga bostadskvarter. Planen mojliggor for bostader i
max tva vaningar. Till bostadshusen far komplementbyggnader uppforas.

Ny bebyggelse foreslas utformas med material, farg och form som é&r
anpassade till det naturnéra ldget samt samspelar med karaktéren i befintlig
bebyggelse i Hokasen. Forslagsvis kan bostdderna dven utformas med grona
tak. Detta for att bebyggelsen mer ska anpassas till naturkaraktéren men dven
for att ha som funktion som dagvattenhantering.

Forskola

Planen mgjliggor for en forskola med atta avdelningar. Ungefér 9 000 kvm
planldggs for forskola, vilket inkluderar forskolebyggnad och forskolegard.
Planen mgjliggor for en forskolebyggnad i tva vaningar och med en
byggnadsarea pa hogst 1100 kvm samt en forskolegard pa 7 900 kvm, vilket
uppfyller Visteras stads och Boverkets riktlinjer for friyta for forskolegérd
med 40 kvm per barn. Angdring, parkering och véndplan for férskolan finns
inom omrade planlagd for GATA. Mellan samrad och granskning ska denna
yta ses over. Till forskolan far komplementbyggnader uppforas.

Kulturmiljo
Den skogsbeklddda hojdryggen inom den Gstra delen av planomradet bevaras
och sikerstéller dirmed att sikten fran de tvd omrddena som ar utpekade som

miljéhansynsomrade i Visterdsbygden — Ett program for kulturminnesvdrd
(1987) inte paverkas.
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Mark och vatten

Huvudmannaskap

Visteras stad dr huvudman for allmén platsmark.

Naturmiljo

Natur ldngs med ékern och jarnvagen bevaras for att bevara en gron korridor
genom planomrédet, vilket bland annat frimjar for faglar, fladdermdss och
andra arter samt for ekosystemtjanster. Alla andra omraden med natur som inte
tas i ansprék av ny bebyggelse eller av nya gator bevaras @ven. All natur som
bevaras planldggs som NATUR. Nedan redovisas viktiga omraden att bevara.

Omréade Varfor de ska bevaras

01-04 Sammanhallet naturomrade med visst och patagliga
naturvirden. Ar bland annat rikt p4 blommande och bérande
arter. En liten del av omrade 02 och 03 tas i ansprak som
forskolegard.

05 Utgor en viktig kantzon till akermarken. Innehéller ménga
naturarter och dldre trad.

06-07 Finns flera grovre trdd, exempelvis éldre tallar som beddms
vara over 100 ar. Ett trdd med bohal av spillkréka har dven
setts.

13 Innehéller flera éldre tallar.

19 Utgors av en sénka och innehaller en lokal med groddjur.

Tallar inom omrade 13 ska bevaras, vilket sdkerstélls genom att omradet
planldggs som NATUR. Undantag kan gélla for tva tallar som bedéms vara
ddda och som ligger inom omrade som planldggs som GATA. Om dessa tvé
tallar bedoms som lampliga som fladdermuslokaler (hdngplatser) och om de
maste tas ned ska kompensationsatgiarder genomforas. Om det finns andra
varden att bevara sisom svampar eller liknande ska dessa doda trad
kompenseras, exempelvis i en faunadepad inom omrade 13.

Inom omrade 5 finns det dldre trdd som ska bevaras. En skyfallsvdg genom
asen ska anlédggas sé att dldre trdd inte behover fillas.
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4. Fotavtrycket av ny bebyggelse och nya gator
inom brun linje. Naturvirden i gula och orangea
ytor. Planomrddesgrdns i svart streckad linje.
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Misteltradet, som ligger inom omrade 10, planldggs som NATUR och kommer
att bevaras.

Omrade 12 och 21 innefattas av sandiga miljoer och tas i ansprak av ny
bebyggelse. I forslaget ska nya sandmiljéer skapas pd andra platser inom
planomrédet for att frimja sandlevande insekter.

Blommande vegetation, sdsom silg, finns bland annat i omradena 1-4, 7, 9, 10,
11, 14 och 18 vilka till storsta del planldggs som NATUR och ddrmed bevaras.

Omréade 12, 15, 17 och 21 samt delar av omrade 03, 11, 16, 18 och 20 kommer
tas i ansprak av ny bebyggelse, vilket bedoms som acceptabelt da dessa
omraden endast innefattas av ett visst naturvirde. En mycket liten del av
omrade 02 kommer tas i ansprak som forskolegard, vilket bedoms som
acceptabelt da det dr en mycket liten del och da det inte padverkar omradets
vérde i stort. Del av omrade 13 kommer éven tas i ansprék av gata in i
omradet, vilket bedoms som acceptabelt da de vérdefulla tallarna som finns hér
kan bevaras med undantag av eventuellt tva tallar som, om de behdver tas ned,
ska kompenseras.

Fladderméss

Ett storre gronomrade ldngs med ékern och jarnviagen bevaras, vilket gor att
den grona kopplingen fran skogsomradet norr om planomrédet till sjon
Hokasengropen sdder om planomradet bevaras. Detta for att fladdermdoss dven
i framtiden ska kunna vistas och forflytta sig inom och genom omradet, mellan
boplatser och jaktmilj6er, exempelvis till Hokasengropen i sdder.

Da belysning kan forsémra for fladdermdssens livsmiljoer (fladdermdssen
navigerar bra i morker och dér ljus kan gora att deras foda i stéllet dras till ljusa
omraden) ska ingen belysning eller enbart narvarostyrd belysning med
begréansad ljusspridning placeras inom skogsomradet. Forslagsvis kan
belysningen begransas genom ldgre stolpar, nedatriktat och avskdrmat ljus
samt val av armatur som inte avger UV-ljus eller kallvitt ljus. Forslagsvis kan
dven belysningen vara sldckt under sommaren nér det 4r som mest aktivitet av
djurlivet. Ett belysningsprogram kan vid behov tas fram i samband med



genomforandet av planforslaget som nidrmare undersoker hur paverkan pa
fladdermoss och insekter kan minimeras med rétt val av belysningskéllor.

Om haltrdd, som kan anviandas for fladdermdssen, patraffas ska dessa bevaras i
sé stor utstrdckning som mgjligt. I planforslaget ska dven buskar och trad
bevaras i sa stor utstrackning som majligt. Om viktiga trdd behdver tas ned ska
detta ske under vintertid, da traden sillan nyttjas av fladdermoss och
kompensationsatgirder ska séttas in.

Anpassningar och atgirder som ska implementeras for att frimja for
sandlevande arter och lokalen med groddjur frimjar dven fladdermdssen. Det
handlar bland annat om att miljoer som frémjar for insekterna bidrar till en hog
insektsproduktion vilket i sin tur ger rikt med foda. Miljéerna som tillskapas
for insekter, groddjur och faglar dr dven miljoer sdsom fladdermdssen trivs i,
det vill sdga skogsomraden med buskar och trad. Att bevara och utveckla
lokalen for groddjur, som ligger strategiskt bra till den grona korridoren, ger
forhoppningsvis dven en okad insektsproduktion som kan gynna for
fladdermossen. Forslagsvis kan dven koloniholkar séttas upp for att skapa fler
boplatser for fladdermdssen.

Atgiirderna ska samridas med linsstyrelsen och genomforas under &rstider da
arterna inte stors samt innan exploatering. Ett godkdnnande av atgirder for
fladdermossen krévs av lénsstyrelsen innan ett genomférande av detaljplanen.

En artskyddsutredning ska goras mellan samrad och granskning av
detaljplanen for att sékerstilla fladdermossens livsmiljobehov vid exploatering
av omradet.

Fdglar

Naturen langs med dkern och jarnvagen bevaras, vilket bevarar
spridningsmgjligheterna i nord och sydlig riktning for faglarna samt viktiga
vérden som finns i nérheten till odlingslandskapet.

De bérande traden som exempelvis ronn, ska bevaras 1 sé stor utstrdckning som
mojligt da de ar betydelsefulla som fodokélla under hést- och vintertid.
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Diér en asp med tre bohal av spillkraka sags bevaras, vilket var vid gransen
mellan omrade fem och 14. Spillkrékans livsmiljéer, sdsom barr- och blandskog
samt dod ved ska &ven bevaras.

For att minska forslagets paverkan pé fégelarterna ska detta foljas:

Trad ska inte avverkas under faglarnas hickningstid, da en uppenbar
risk finns for att faglar dodas. Héckningstiden dr generellt mars-augusti
beroende pa art, vader och antalet kullar.

Buskmiljoer i skogsbryn eller pé andra hall ska sparas.
Skadelindringshierarkin ska tilldimpas, i forsta hand bevara och spara
viktiga strukturer for faglar (till exempel héltrdd och spridningsvégar)
och i andra hand anvinda kompensationsétgirder for att minska
paverkan for arter som drtsangare och entita. Exempel pa
kompensationsatgérd for vissa arter 4r att sétta upp fagelholkar.

- Livsmiljoer for framfor allt entita och spillkréka ska bevaras.

Groddjur

Planforslaget dr anpassat till att lokalen ska kunna bevaras och utvecklas. I
forslaget ar det drygt 6 meter fran lokalen till tomtgrans, darutdver foreslas nya
byggnader placeras pa ett avstdnd pa 20 meter. Darutover sparas ett storre
naturomrade sdder och dster om lokalen.

I inventeringen framkommer det att tomter och trddgardar kan vara utmérkta
groddjurshabitat. I och med detta ska nytt bostadsomrade utformas for att
framja fOr att groddjuren &ven ska kunna vistas och rora sig i och igenom
omrédet. I forslaget betyder detta att inga trottoarkanter anldggs pa gator till
bostdderna samt att grona strak skapas igenom omradet. Arealen hardgjorda
ytor ska dven minimeras da det inte &r ldmpliga groddjurshabitat.

Under byggskedet ska inte maskiner koras i och i ndrheten av
groddjursdammen for att minimera paverkan pa groddjuren.

Utover detta foreslas att lokalens forutsittningar forbéttras, exempelvis genom
att samla ihop ris och ved i hogar (hogarna drar till sig insekter och larver,



vilka utgor foda for groddjuren), att griva ett par gropar ndra dammen och fylla
dessa med sten (skapar overvintringsplatser at groddjuren).

Sandlevande insekter

Planforslaget mojliggdr for ytor som kan utvecklas till 6ppna och
solexponerade sandmiljéer genom att bevara en storre del av naturen langs
med akern. Nya sandiga miljoer ska tillskapas innan befintliga minskas eller
forsvinner (se bild 4 dar omrade 12 och 21 idag utgors av sandiga miljder).

Ytorna som tillskapas bor vara solbelysta sydvénda slénter och sandblottor dir
inhemska blommande trdd och buskar aterplanteras och steniga miljéer
aterskapas. Solexponerade sandmiljoer foreslas tillskapas pa den sydvéstra
sidan pa &sen, dér de branta sluttningarna gor det svérare att ytorna véxer igen.
De tillskapade sandiga ytorna behover inte vara sa stora och kan darfor dven
bevaras och tillskapas pé tomterna till de nya bostéiderna. Viktigt dr dock att
dessa ytor inte skuggas av exempelvis byggnader och att sanden dr solbelyst
under storre delen av dagen.

Det ar dven viktigt att sandytorna inte vaxer igen da det leder till att
bomiljéerna for de sandlevande arterna gar forlorade. Sandytorna foreslas
dérmed dven kontinuerligt underhéllas. Forslagsvis tillskapas férre ytor snarare
an flera ytor for att lattare kunna tillskapa goda miljéer och lattare kunna
underhélla dessa.

Rekreation

Av planomradets cirka 20 hektar bevaras cirka 12 hektar natur for att omradet
dven 1 framtiden ska kunna anvéindas for rekreation, motion och lek. Det
handlar framst om natur langs med jarnvéagen i sydost och dkern i 6st dér de
storre stigarna inom omradet stricker sig.

Stigar
Planforslaget ar utformat for att bevara de befintliga stigarna och gdngvégarna
1 sa stor utstrickning som mojligt. Forslaget skapar dven ytor for att mojliggora

nya stigar i omradet. De nya foreslagna stigarna samt de befintliga skapar
tillsammans flera kopplingar béde i nord-sydlig samt i dst-véstlig riktning.

Den befintliga géngstigen lings jirnviigen och &kern bevaras. Aven stigen
langs med masten och stigarna frén Sedimentvégen och Pinnmovégen bevaras,
vilket bidrar till en battre koppling till dvriga Hokasen. Planen mojliggdr dven
att stigen vid masten kan forléngas ner till gdngstigen ldngs dkern genom att en
passage skapas mellan ny bostader. Passager tillskapas dven pa andra stéllen
genom det nya bostadskvarteret. Passagerna dr mellan fem och 10 meter breda.
Passagerna dr placerade vid entréerna till omrédet for gdende.

Vissa stigar kommer inte kunna bevaras i forslaget (se roda linjer i bild 6).
Forslaget mojliggor for att dessa ska kunna ersittas med nya (se bléa linjer i
bild 5).

Forslagsvis kan den dst-véstliga kopplingen vid groddjurslokalen utformas
med spangar for att tillgangliggéra omradet mer da omréadet ligger 1agt och kan
vattenfyllas.
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Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt utlatande har tagits fram med bedomningen att bygg- och
schaktbarheten samt grundldggningsforutsittningarna inom omradet generellt
ar goda. Det rekommenderas att en geoteknisk utredning utfors nér léget for
byggnation och anldggningar har faststillts for att sékerstélla slintstabilitet,
markradon, fyllnadsmassor och packningsgrad samt grundldggning av
forskolebyggnaden.

Innan grundldggningsarbeten kan pabdorjas ska nirliggande byggnader besiktas
och gransvérden for vibrationer faststéllas.

Vid eventuell utfyllnad med massor ska det sékerstillas att massorna som
anvénds inte dr fororenade och inte kan péverka grundvattnets kvalitet
negativt.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Grundvatten

Det kan finnas en risk att eventuella skadehidndelser paverkar
grundvattenforekomsten Badelundadsen Eskilstuna-Vésteras, enskilda brunnar
och potentiell framtida nddvattentdkt. Det har bade identifierats potentiella
skadehidndelser i byggskedet och for planerad markanvidndning.

I den hydrogeologiska utredningen har en riskklassning gjorts som indikerar att
storst risk dr fordonstvitt, brand, hantering av bekdmpningsmedel, hantering av
petroleumprodukter (cisterner och farmartankar) i byggskedet, dagvatten och
utfyllnad med massor. De skadehédndelser som bedoms medfora storst
konsekvenser for vattenforsorjningen ér brand, spillvattenldckage, hantering av
bekdmpningsmedel (i storre méngd) och trafikolyckor. Mot bakgrund av att det
kan intréffa skadehindelser som kan péverka skyddsobjekten negativt beddms
det finnas ett behov av atgarder.

I och med detta kommer den hydrogeologiska utredningen att kompletteras
infor granskningsskedet. Kompletteringen kommer att omfatta provtagning och
analys av grundvattnet i Badelundaédsen, med efterfoljande bedomning av hur
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utslapp, olyckor med mera kan paverka grundvattnets kvalitet. Vidare kommer
det att bedomas vilka atgdrder som bor vidtas och hur det ska sikerstéllas att s&
sker.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet behdver fordrdjas och renas for att na de krav som
stélls ur dagvattensynpunkt. Det behovs bland annat for att forslaget inte ska
riskera att inte uppné miljokvalitetsnormer for recipient. Atgérderna behdver
dimensioneras utifran att flodet fran planomradet begransat till maximalt 15 1/s,
ha vid ett 20-arsregn.

Tata diken eller ledning for
aviedning av dagvatten fran
tak, gator och parkeringar mot
torrdamm, Infiltration av
dagvatten fran dvriga ytor.

Torrdamm

Ledning eller
dike till damm
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Dagvatten fran tak, gator och parkeringar foreslas ledas ut 6ster om omradet
for att fordrojas och renas. Denna del av dagvattnet kommer sedan ledas till ett
markavvattningsforetag. Pa vigen mot markavvattningsforetaget kommer
dagvattnet ledas under jarnvagen och ddrmed passera Trafikverkets trumma.

Da fororeningar fran omradet inte far infiltrera ner i marken och riskera att
fororena grundvattnet behover dagvatten frén tak (avleder slédckvatten vid
brand), gator och parkeringar tas omhand och avledas i tita 10sningar,
exempelvis tdta diken eller ledningar. For att minska risken for infiltration av
dagvatten fran dessa ytor foreslés att vatten leds ut pé akermarken dster om
omrédet (ddr marken bestér av lera med 14g genomslapplighet) for rening och
fordrdjning i en torrdamm i anslutning till Trumma 2. For 6vriga ytor inom
planomréadet som inte antas riskera fororena grundvattnet foreslés infiltration,
exempelvis inom naturmark. Dammen behdver vara ungefar 85 meter lang, 22
meter bred och ha ett djup pé 80 centimeter for att kunna ha en tillgénglig
fordrdjningsvolym pa ungefir 1000 m*. Runt dammen behdvs dven yta for
skdtsel av anldggningen i form av en driftvég. For att ta sig till dammen
foresléds en driftvidg langs med dkerkanten norrut mot jarnvégsoverfarten.
Dagvattnet kan ledas mot dammen via diken eller ledning (sista biten mot
dammen kan ledning behdvas pé grund av de foreslagna vallarna). Om dike
véljs kan diket behdva anldggas tétt en bit in pa akermarken for att sikerstéilla
att ingen infiltration sker.

Genom att placera torrdammen l&ngsmal ldngs med dkerkanten blir paverkan
pa brukandet av jordbruksmarken liten. Om dagvattnet leds ut till torrdammen
via dike kan delar av stréckan kulverteras for att mojliggora att
jordbruksmaskinerna kan ta sig fram till alla ytor som brukas. Leds dagvattnet
ut till dammen via ledning forvéntas det inte paverka framkomligheten eller
brukandet av marken.

For att forhindra dagvatten fran sluttningarna att rinna in pé fastigheterna for
bostdderna anldggs avskérande diken enligt forslag i figur 7.

For att minimera risken att pdverka de skyddsobjekt som finns ska hantering av
dagvattenfloden och fororeningsbelastning utga fran dagvattenutredningens

rekommendationer. Dagvattensystemen ska utformas i dialog med VA-
huvudmannen Milarenergi sa att godtagbar hantering av dagvatten sékerstélls.
Dagvattensystemet ska dven tillfora rening av dagvattnet till minst sédan niva
att Vésterds stads riktvirden for utslépp av fororeningar inte overskrids samt
bidra till att faststdllda miljokvalitetsnormer (MKN) for respektive recipient
kan uppnas.

For att minska risken for trafikolyckor och ddrmed for fororeningar i
dagvattnet ska Asenlundsviigen utformas med in- och utfarter till planomrédet
med trafiksdkra 16sningar.

Oversvimning och skyfall

Omradet bestar av genomslédppliga jordarter med hog infiltration. I nuldget
drabbas omradet inte av 6versvimning vid skyfall.

Inom planomradet behover hdjdsittningen anpassas sé att vattnet vid
extremregn leds bort fran byggnaderna och ut fran omradet (som idag &r
instdngt). For att dagvatten inte ska orsaka skada pa byggnaderna behdver
fardig golvniva anlaggas minst 0,2 meter hogre dn angréansande gator eller
andra skyfallsvdgar samt 0,3 m (rekommenderat fran Mélarenergi) hogre dn
nivén (6verkant) dér dagvatten leds ut fran planomradet genom asen.

Vid skyfall (100-&rsregn) ska vatten fran planomrédet kunna ledas via
sekundéra avledningsvégar sa att byggnader inte skadas. De sekundéra
avledningsvégarna ér pa de nya gatorna inom omrédet och pa de grona slédppen
mellan byggnaderna, vilka leds till ldgpunkten. Vid kraftiga regn och skyfall
finns det risk att lagpunkterna inom planomradet 6versvimmas. For att kunna
nyttja den byggbara ytan utan att riskera dversvimningar med skada pa
byggnader som foljd, ska en kulvert eller 6ppning anldggas genom &sen dér
skyfall leds genom. Skyfallsvdgen ska anldggas pa en sddan hojd att vatten kan
samlas vid lokalen med groddjur men att vid stérre dversvdmningar leds ut
genom asen. Den ska dven grivas pa ett sddant séitt som inte skadar
nérliggande vérdefulla trdd. Déarefter leds vattnet till en torrdamm ute pa ékern.
Léngre nedstroms, under jérnvégen finns en trumma som begrinsar flodet ut



fran omradet. Ett storre avrinningsomrade planeras efter exploateringen att Infrastruktur
ledas mot trumman. Torrdammen ska kunna fordroja ett 5S0-arsflode fran de

i ) Nya gator och gang- och cykelvigar anldaggs for att angora nya bostéder och ny
delarna av planomradet som avleds mot dammen och vidare mot trumman. Vid

, forskola samt for att oka tillgdngligheten till och fran omradet for allmédnheten.
ett regn med en hogre aterkomsttid &n 50-&r kan dagvattnet fran planomrédet

bidra till att &kermarken i anslutning till trumman dversvimmas nér ARl
kapaciteten i trumman 6verskridits (markdgaren dr medveten om denna risk). £ > L \
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En ansdkan om borttagande av fornldmningar har 1amnats till 1ansstyrelsen 9. Overgripande forslag for gdng- och cykel samt bilvigar.

som har beslutat att alla registrerade fornldmningar inom omradet kan tas bort.
Om ytterligare fornldmningar skulle patréiffas i samband med exploateringen
maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till 1ansstyrelsen.
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Gang- och cykelvigar

Lings Asenlundsvigen anliggs en gang- och cykelvig som kopplas samman
till befintliga gang- och cykelviagar som bland annat leder till badplatsen
Gropen, Malmbanan och vidare till Finnslatten.

T ) i
10. Ny gdng- och cykelvig lings med Asenlundsvigen.
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11. Sektion for Asenlundsviigen vid ny passage (vta for trid har inte utretts och
behéver breddas).

En ny géng- och cykelvig fran Asenlundsvigen till forskolan i norr anliggs for
att barn och foréldrar ska kunna gé och cykla sékert till férskolan. Gdng- och
cykelvégens strackning ar placerad och utformad for att kunna uppna en
lutning pé cirka 5%, dér 5% &r det krav som stélls for att vara tillgénglig far
géende och cyklister. Gang- och cykelvdgen dr dven dragen for att skapa ett
avstand pa 24 meter fran masten i 0st och for att skapa ett avstand till befintliga
fastigheter 1 vést. Gdng- och cykelvégen &r dven placerad for att skapa en sa
bra koppling som mojligt till kollektivtrafiken och till gang- och cykelvignétet
inom Hokésen.

Trafiksikra passager anliggs dver Asenlundsvigen samt dver Badelundavigen
for att forbattra tillgdngligheten och trafiksikerheten till och frén planomrédet.

Bilvagar

En tillfartsgata anliggs fran Asenlundsvigen for angoring till forskolan i norr.
Likt ny gang- och cykelvégen féar gatan en maxlutning pa 5%. Gatans dragning
ar anpassad for att minimera dess paverkan pé de dldre tallarna som finns hér,
skapa ett avstand till befintliga fastigheter i vést och skapa ett avstdnd pa 24
meter frdn masten i dst. Narmsta avstandet till befintliga fastigheter &r ungefar
10 meter och har finns det 4ven en nivaskillnad pa cirka fyra meter, vilket okar
det upplevda avstdndet mellan gata och befintliga fastigheter.

Fran tillfartsgatan ansluts lokalgator med blandtrafik for angéring till nya
bostéder. Foreslagen sektion i trafikutredningen for lokalgator &r inte aktuell
och kommer uppdateras mellan samrad och granskning.

Béde tillfartsgata och lokalgator &r dragna for att kunna angora s& ménga
tomter s& mojligt och ddrmed skapa en sa effektiv markanvandning som
mojligt. I sdder skapas en vindplats, i norr skapas en rundkdérning och en
vandplats och vid forskolan mojliggdrs yta for att kunna hdmta och 1dmna barn
pa forskolan, personalparkeringar och transporter och avslutas dven den med
en véndplan.
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12. Foreslagen sektion for tillfartsgata. Sektionen visar inte hur hantering av

dagvatten kommer att l6sas.

Cykel- och bilparkering
Parkeringsbehovet for cykel och bil berdknas enligt Vasteras stads riktlinjer for
cykelparkeringsplatser (zon 4) och Visterds stads parkeringsriktlinjer (zon 4).

Cykelparkering, bilparkering och besdksparkering for bostdderna 16ses inom
egen fastighet och for forskolan inom mark planlagd for GATA. Leverenaser
och hamtning av sopor ska ske avskilt fran hamta- och lamnaparkeringarna.

Jarnvag

Mellan planomrédet och jarnvégen i 0st har Trafikverket under hosten 2022
utfort stingselatgirder 1 syfte att forhindra sparspring och personolyckor.
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Teknisk férsorjning

Planen mgjliggor for tva ytor pa 10x10 meter for nétstationer, en i sdder och en
i vést. Dessa placeras och regleras sé att skyddsavstand pa 8 meter mellan
nétstation och byggnad sékerstélls.

Pumpstation/er foreslas placeras i anslutning till de grona passagerna. Antal
stationer och exakta placeringar undersoks och bestdms mellan samréd och
granskning i samband med att en forprojektering av gatorna gors.

Befintliga ledningar inom planomrédet flyttas vid behov och dras ldngs nya
gator.

Mojlig kapacitet i det befintliga nétet for fjarrvéirme behdver utredas.

Avfall fran bostdder och forskola ska hanteras inom kvartersmark. For
bostdderna hanteras avfall i borjan av omradet med en gemensam anldggning,
exempelvis en miljobod eller nedgravda bottentémmande markbehallare.
Gemensam hantering av avfall till ett omréde i borjan av omradet
rekommenderas for att minska lukt och buller samt for att skapa trafiksidkra
lokalgator utan fordon for himtning av avfall. Det gor dven att vindplanerna
kan vara mindre d& de inte behover dimensioneras for dessa fordon. Den
gemensamma anlaggningen ska ligga minst 15 meter fran tomtgréns for
bostider.

Avfall ska hanteras enligt Visteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges 1 Avfall Sveriges ”"Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo
kontaktas for att sékerstilla forslaget till utformning.



Risker och storningar
Buller

Bostdider
Riktvarde for ekvivalent ljudniva vid fasad uppnés for samtliga bostider.

Riktvérde for ekvivalent ljudniva vid uteplats uppnas vid samtliga bostider
utom tva i soder som &verskrider riktvirden for uteplats med hogst 1 dB.
Ljudnivén bor bli ldgre om planerade byggnader tas med i berdkningen och
riktvéirden for uteplats bor da uppfyllas. Mellan samrad och granskning ska
detta undersokas vidare och till granskning ska denna fraga vara 16st.
Riktvirde for maximal ljudniva for uteplats beddms utgd fran den tagtyp som 15. De tvi tomterna som overskrider riktvirden for uteplats med 1 dB.
genererar nast hogsta maximala ljudniva, vilket 4r X50-54, vilket uppnas for
samtliga bostdder. Denna beddmning har gjorts dé dagens godstigstrafik i
huvudsak &r koncentrerad till nattetid och det &r atta passager per dygn
forefaller det osannolikt att det skulle ga fem godstdgspassager per timme
dagtid.

Med lampliga val av fasad, fonster och uteluftdon kan god ljudmilj6é inomhus
erhallas med stingda fonster.

Férskola
Riktvdrdena for ekvivalent och maximal ljudniva for forskolegérden uppfylls i
forslaget.
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Vibrationer

Grénsvérden for vibrationer ska faststillas innan grundlaggningsarbete startar
for bostéder och forskola.

Farligt gods

Bostédder och forskola kommer placeras langre dn 100 meter fran jarnvégen,
vilket gor att inga riskreducerande atgirder kravs for ny bebyggelse.

Skyddszoner

Ny bebyggelse placeras langre dn 24 meter fran den befintliga 3G-masten,
vilket dr det skyddsavstand for fallrisk som masten har.

Ny bebyggelse kommer inte att uppforas dér nivan pa magnetfalt fran
jarnvégen bedoms vara for hoga. Ny bebyggelse kommer placeras ldngre dn
100 meter fran jarnvéagen vilket medfor att inga riskreducerande atgirder krdvs
enligt rapporten Riktlinjer for ny och fordndrad markanvindning intill
Jjdrnvdgen inom Visterds — avseende risk for urspdrning samt transporter av
farligt gods.

For bostiader och forskola far raddningsstyrkans framkorningstid, enligt
aktuellt kommunalt handlingsprogram for riddningstjinst, inte overskrida 15
minuter. Faststélld tidsram Overskrids inte. Planomradet ska, enligt aktuellt
handlingsprogram, brandvattenforsorjas fran brandpostndt med minsta
kapacitet 600 1/min enligt rekommenderade avstdnd nedan. Alternativt kan
vattenforsorjning ske via det sa kallade alternativsystemet. Rekommenderat
maximalt avstdnd fran sdmst beldgna uppstillningsplats for raiddningsfordon
till brandpost &dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbdrdes avstand mellan
brandposter pa 150 meter. Dérefter skall avstand fran uppstéllningsplats for
fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR1 inte dverstiga 50 meter. Da
planomrédet ar helt obebyggt finns inga brandposter i omradet sedan tidigare.
Brandposter saknas ocksa i angransande villakvarter. Ny eller nya brandposter
behovs sannolikt.

Skred och ras

Efter faststdllande av byggnation och anlédggningar ska risker for ras och skred
utredas vidare.

Fororenad mark

Den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen visar pa att marken ar
mojlig att bebygga enligt den markanvindning som planeras. Utfyllda
markpartier med byggrester och skrép inom planomradet ska undersokas
niarmre och vid behov atgirdas. Detta da den planerade markanvéndningen ar
bostéder och forskola, vilka klassas som kénsliga &andamaél. Vidare utredningar
ska ske mellan samrad och granskning av detaljplanen och étgérder ska senast
vara klart innan startbesked ges. Amnen som bér ingd vid fortsatta
miljotekniska utredningar dr som minst PCB och metaller inkluderat
kvicksilver. For bebyggelse i anslutning till sldnten i omradets nordvistra del
rekommenderas att &ven forekomst av flyktiga petroleumkolviten kontrolleras.

Naturmark eller mark med naturligt material i botten av de fore detta tikterna,
beddms inte behdvas utredas vidare avseende fororeningar.



Genomfoérandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

Planavtal och samverkansavtal har tecknats mellan Visteras stad och den
privata fastighetsdgaren, som faststiller férdelning av kostnader mellan
parterna i samband med upprittandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Visteras stad och den privata
fastighetségaren for att reglera genomférandet av detaljplanen, ansvars- och
kostnadsfordelning for utbyggandet av allmén plats och va-ledningar. Avtalet
regler ocksd markdverlatelser och vem som ska ansdka om
lantméteriforrittning.

Mark- och utrymmesforvarv

Visteras stad dr huvudman for allmén platsmark inom planomréadet.

Visteras stad har ritt att 16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvéndas for
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap (6 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen). Visteras stad ska dven 16sa in marken om fastighetsdgaren begar
det (14 kapitlet 14 § plan- och bygglagen).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanecomradet utgors av Alvesta 1:9 som dgs av en privat fastighetsdgare
samt Alvesta 3:270 och Hubbo 1:3 som dgs av Visteras stad.
Fastighetsbestdmning behover ske i norra och sédra delen av planomréadet da
fastighetsgranserna ar osdkra.

Fastigheterna kommer avstyckas for att bilda tomter for sméhus och forskola. I
norra delen kommer del av kommunens fastighet Alvesta 3:270 som planlaggs
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som bostdder Overlatas mot erséttning till den privata fastighetsagaren. I den
mellersta delen av planomradet kommer del av Alvesta 1:9 som planléggs for
bostdder dverlatas mot erséttning fran den privata fastighetsdgaren till
kommunen. Vidare ska det som utgdrs av allmén plats gata i detaljplanen
regleras till stadens fastighet forslagsvis Alvesta 3:270, en del av allmén plats
gata ligger pa den privata fastighetsdgarens mark varfor den marken ska
oOverlatas till Visterds stad. Fastighetsregleringarna och avstyckningarna ska
utforas utifran anvéndningsgrénser i plankartan och genomfors efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Den del av samfélligheten Alvesta S:1 som
korsar omrédet avses att upphora genom fastighetsreglering. Ansdkan om
avstyckning och fastighetsreglering gors av de berorda fastighetsdgarna.

Ledningar

Inom planomradet finns idag inga ledningar med ledningsratt. Kénda
jordforlagda ledningar i omradet tillhor Mélarenergi och Vattenfall. For
vattenfalls ledningar finns tecknade avtalsservitut men Mélarenergis ledningar
ar utan rattighet. Infor utbyggandet av gator och allmén plats kommer dessa
ledningars placering och eventuell flytt samt ansvar for detta att ses Gver.

Allminna ledningar inom planomradet bor sdkerstillas genom ledningsrétt.
Ledningsédgaren ansoker om ledningsrétt vid Lantméterimyndigheten.

Samfillighet/Gemensamhetsanldggningar

Rakt igenom planomradet gar samfilligheten Alvesta S:1. Overenskommelse
om upphorande av samfilligheten for del av strackning kommer att tecknas
mellan deldgarna och hanteras vid ovan ndimnda fastighetsregleringar.

Inom planomradet finns f6ljande samfalligheter:

Samfillighet Andamal | Deliigare Konsekvenser
Visteras Alvesta S:1 Vigar Alvesta 1:6, | Behover
Alvesta 1:8, | genomga
Alvesta 1:9, | fastighesreglering
Alvesta sd att del som gar
1:190,




Alvesta 2:1, | over planomradet
Alvesta upphor.

3:270,

Hokasen 3:1

For det som utgdr gata pa kvartersmark kan gemensamhetsanlaggning komma
att uppréttas. Berord fastighetségare ansoker om anldggningsforréttning hos
Lantméterimyndigheten.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inget markavvattningsforetag. Déremot finns det ett
kant foretag Oster om planomradet: markavvattningsforetaget "Mélby m f1.”
med tillhorande batnadsomréde till vilket vatten fran planomradet kan ledas.
Detta innebar att flodet till markavvattningsforetaget kommer 6ka vilket kraver
en omprovning.

Visteras stad ar idag deldgare i foretaget och kan be om en omprévning for att
Mailarenergi ska kunna ga med i avvattningsforetaget och dir med ta en del av
kostanden.

Atgiirderna kan medfdra att dverenskommelse kring markavvattningsforetaget
fastighetséigarna emellan behover ses dver.

Arrenden och nyttjanderattsavtal
Inom planomradet finns f6ljande arrenden och nyttjanderéttsavtal:

Typ av riittighet | Andamal Avtalspart Konsekvenser
Arrende (60103) | Jakt Tillberga Arrendeomradets
jaktklubb avgransning
justeras.

Arrende (60109) | Jakt Privatperson Arrendeomradets
avgransning
justeras.

Arrende (60734) | Telemast Telia mobil AB Avtalet
fordndras inte.
Planen beaktar
skyddsavsténd.
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Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Alvesta 3:270 Ags av Visteras stad och kommer med
detaljplanen fa byggritter for bostdder och
forskola vilket ger ett 6kat markvéarde. Delar av
fastigheten kommer med detaljplanen utgdra
allmén plats vilket utgdr kade driftskostnader.
Fastigheten storlek kommer att foréndras till foljd

av regleringarna ndmnda ovan.

Hubbo 1:3 Ags av Visteras stad och kommer med

detaljplanen fa byggritter for bostider vilket ger
ett okat markvarde. Delar av fastigheten kommer
med detaljplanen utgdra allmén plats vilket utgor

Okade driftskostnader.

Alvesta 1:9 Ags av en privat fastighetsiigare och kommer med
detaljplanen fa byggritter for bostader vilket ger
ett 0kat markvarde. Delar av fastigheten kommer
med detaljplanen utgora allmén plats och Gverlatas
till Alvesta 3:270.

Fastigheten storlek kommer att férdndras till foljd

av regleringarna ndmnda ovan.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Visterés stad ansvarar for utbyggnad och drift av allmén platsmark.

Inom allmén plats skapas yta for att anldgga en dagvattendamm med syfte att
fordréja avrinningen fran planomradet.

Utbyggnad kvartersmark

Fastighetsdgarna utfor och bekostar alla atgirder inom kvartersmark och alla
nédvandiga atgirder och anpassning i anslutning till allmén platsmark inom
respektive fastighet.



Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning

Projektering och anldggande av ledningar for vatten, avlopp, fjirrvirme, samt
kablar for el och kommunikation inom planomradet ska ske i samrad mellan
fastighetségare, teknik-och fastighetsforvaltningen och Méilarenergi AB. Alla
anldggningar och ledningar inom kvartersmark ska anlédggas enligt vedertagen
kommunal standard. Vatten- och avloppsfragan avses 16sas genom pakoppling
till det kommunala nétet. Det finns idag en hogspénningsledning tillhérande
Vattenfall som gar snett igenom planomradet. Ledningen kommer med
utbyggnaden av detaljplanen att flyttas till det som utgér allmén plats gata i
detaljplanen. Drift av respektive anldggning och ledning ansvarar dess dgare
for.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Visterés stad ansvarar for utbyggnad av den allménna platsmarken inom
planomradet. Kostnad férdelas mellan fastighetsdgarna.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av det som utgor
kvartersmark och kostnaderna som det medfor.

Kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allménna
vattentjénster.

Visteras stad far intékter genom forséljning av mark men dven kostnader vid
kop av mark fran den privata fastighetsdgaren.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornldmningar pétraffas i samband med exploateringen ansvarar
exploatdren for anmaélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen.
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Férorenad mark

Om markfororeningar vid grundldggningsarbete eller gravarbete hittas, som
inte varit kdnda under planarbetet, ska Miljo- och hdlsoskyddsforvaltningen i
Visterés stad kontaktas i enlighet med 10 kapitlet 11 § miljobalken. Anmaélan
ska goras enligt 28 § forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Respektive markdgare svarar for kostnader av sanering inom de egna
fastigheterna.



Konsekvenser
Miljo

Miljokonsekvensbeskrivning

I miljokonsekvensbeskrivningen redovisas miljomaéssiga konsekvenser av
planens genomforande. Nedan dr en sammanfattning av
miljokonsekvensbeskrivningen (OBS. MKB:n héller pa att uppdateras och
sammanfattningen nedan ar fran en tidigare version).

Nollalternativet

I nollalternativet behalls omradet i nuvarande utseende. Skogsmarken kommer
att sta kvar tills den bedoms vara avverkningsmogen. Detta innebér att initialt
kommer vérdet for friluftsliv och rekreation finns kvar. Skogens verkan som
kolsdnka kommer dven den att vara kvar, samt dess vattenreglerande
egenskaper vid stora regnméingder. Observerade naturvérden, sdsom
fladdermossen, men éven invasiva arter, kommer att vara kvar i omradet. Ingen
ombyggnation och hantering av dverblivna massor och eventuellt skrot som
finns i omréadet hanteras vidare. Den damm med groddjur som observerats
kommer pé sikt att vixa igen och det finns risk att groddjuren forsvinner da
dammen inte langre utgdr ett lampligt habitat. Den pagaende igenvaxningen av
omrédet kan dven komma att resultera i att de 6ppna sandiga miljoerna
forsvinner om inte specifika atgarder vidtas for att forhindra detta. Skogen
kommer fortsatt att utgora ett habitat for figlar, med forbéttrade kvaliteter
allteftersom traden blir dldre.

Planférslaget

Planforslaget innebar mojlighet till byggande av ungefér 46 friliggande
enbostadshus centralt inom planomradet. I norra delen av omradet finns mark
avsatt for forskola. Sodra och Ostra delen av planomridet bevaras som
naturmark.
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Miljéaspekt Nollalternativ | Planférslag | Kommentar

Naturmiljé- och |Liten negativ Planforslaget innebdr avverkning av skog och

vattenmiljo markberedning, naturmarken i omradet
férandras
Risk fér negativ paverkan pa skyddade arter
sker genom planens genomférande.

Rekreation och |Ingen Liten Den minskade arealen gor att attraktiviteten

friluftsliv konsekvens | negativ for vardaglig rekreation och friluftsliv minskar.

Kulturmiljé och |[Ingen: Liten Omradet hyser sm& vérden, och inga viktiga

landskapsbild konsekvens | negativ kultur eller landskapsvarden beddms g&
férlorade.

Hush&llning med |Ingen Kan ej Ej klart med grundvattenpdverkan

naturresurser konsekvens | bedémas

Boendemiljo Ingen Ingen Ingen negativ pdverkan bedéms ske for

konsekvens |konsekvens | boende | omr&det under forutsittning att

skyddsavstdnd mot jarnvagen och vég halls
for att klara buller- och vibrationsnivder.

Halsa och Ingen Mattligt D& féroreningar dver riktvarden finns i

sakerhet konsekvens | negativ marken finns risk fér att méanniskor

exponeras for dessa.

17. Samlad bedomning av detaljplanens miljopdverkan.

Nationellt
miljdkvalitetsmal

Nollalternativ

Planforslag

Kommentar

Begrénsaad
klimatpaverkan

Utslapp av koldioxid sker fran byggtid genom
arbetsmaskiner samt framstallande av betong.
Drift av bostadder samt férskola generar dven det
klimatutslapp.

Inom, samt till, omradet finns v&l utbyggt gang-
och cykelvadgnat samt kollektivtrafik, vilket minskar
behovet av bil.

Giftfri miljo

Féroreningar finns i marken som utan atgard kan
férorena grundvattnet.

Grundvatten av

god
kvalitet

Inom planomradet stracker sig .

grundvattenft')rekgmsten Badelundaasen-

Eskilstuna-Vasteras.

Sanering av férekommande f&éroreningar inom
2 L L S g

omradet b\dgar positivt till malet.

Risken faér paverkan Eran dagvattenhanteringen

bidrar negativt till malet.

Levande skogar

Genomférandet av planen kommer innebéra att
skogsmark ersdtts med ny bebyggelse.

God bebyggd
miljo

Planférslaget bidrar till battre nyttjande av
infrastruktur d& ny bebyggelse i form av bostader
och ev. férskola och skola placeras i anslutning till
beﬂntlig bebyggelse. .

Ianspraktagandet av planomradet innebar minskad
narnatur och rekreationsomrade fér de boende i
niromradet.

Ett rikt véxt- och
djurliv

Genomférande av planen kommer innebé&ra att
skogsmark ersitts med ny bebyggelse. Omradet &r
viktigt for ett flertal skyddade arter, vilka riskerar
att férsvinna fran omradet.

18. Samlad bedomning av detaljplanens pdaverkan pd de nationella

miljokvalitetsmalen.




Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477), vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning
Grundvatten

Fdgelbacken vattentdkt

Féagelbacken vattentdkt, som ligger séder om planomradet, bedoms inte
paverkas av planforslaget och eventuella fororeningar i grundvattnet i asen.
Detta da grundvattnets stromriktning inom planomrédet &r norrut.

Dagvatten som avleds till diken pa ékern intill jarnvégen bedéms inte kunna
infiltrera och nd underliggande grundvattenmagasin eftersom jordlagren dverst
utgors av méktig lera med lag genomslépplighet. Dagvattnet bedoms dérfor
inte kunna nd Fagelbacken vattentdkt. Viss osdkerhet kring lerornas méktighet
finns emellertid i ett omrade.

Vid grundvattendelaren finns ett krav pa skyddszon pa 100 meter dér ingen
infiltration av fororenat dagvatten far ske. Avstidndet fran planomradet till
vattendelaren dr ungefér 300 meter och ddrmed kommer forslaget inte att
paverka skyddszonen. Forslaget paverkar inte heller skyddszonen om det
rorliga grundvattendelaren skulle hamna 1 sitt ursprungliga lége, vid jarnvégen,
da ny bebyggelse placeras langre dn 100 meter fran jarnvigen.

Grundvattenférekomsten Badelundadsen Eskilstuna-Vdsterds, enskilda brunnar och
potentiell framtid nédvattentdkt

Utifran innehéllet i den hydrogeologiska utredningen till samradsskedet kan
eventuella fororeningar f& en negativ paverkan pé grundvattenférekomsten
Badelundaésen Eskilstuna-Visteras, enskilda brunnar och potentiell framtida
nddvattentikt.
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Dagvatten, éversvdmning och skyfall

Om de atgirder som foreslas i detaljplanen genomfors bedoms negativa
konsekvenser pa dagvatten och risken for 6versvimningar som paverkar
omrédet negativt som mycket sma.

Flodet till markavvattningsforetaget kommer trots fordrojning att oka.

Riksintresse

Riksintresse for jarnvag paverkas inte av forslaget da ny bebyggelse placeras
pa ett avstand 6ver 100 meter fran jarnvégen.

Jordbruksmark

I och med hantering av dagvatten kommer en mindre yta av jordbruksmark tas
1 ansprak.

Natur

Ett gronomrade pa ungefar 8 hektar tas i ansprak for bostédder, férskola och
gata, vilket gor att naturmarken minskar.

I och med att omradet har brukats som grustikt fram till slutet av 1970-talet &r
naturen som tas i ansprak ungskog, det vill sdga 30 till 40-arig skog. Forslaget
ar anpassat for att de hoga naturvdrdena i omradet bevaras. Den natur som
bevaras kommer dven kunna aterhémta sig och utvecklas fran det att omradet
brukades som grustékt. Dock kommer de ytor som tas i ansprak av ny
bebyggelse inte kunna aterhdmta sig och utvecklas. Skog som tas ned kommer
inte kunna bidra till fler reglerande ekosystemtjénster sdsom att démpa buller,
rena luft och vatten, reglera temperatur, infiltrera nederbdrd samt binda
koldioxid och fungera som en kolsénka.

Omrade 13 i naturvérdesinventeringen innehaller flera dldre tallar som beddms
vara ungefér 150 &r. Inom omrade 13 kommer anslutning for ny gata till
Asenlundsvigen anliggas. Ny gata kan komma att paverka tv4 tallar, vilka
bedoms vara doda. Resterande tallar paverkas inte av ny gata.



19. Skogsmark som tas i ansprak 0"r bostdder, forskola och gator (8 hektar) i
relation till den totala skogsmarken dster om Hokdsen (ca 60 ha).

Fladderméss

Enligt fladdermusinventeringen gors beddmningen att detaljplaneforslaget kan
riskera att utlosa forbud enligt artskyddsforordning eftersom en negativ effekt
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20. Flygbild frdn ungefir 1975.
Réd yta visar omrddets

21. Flygbild frdan ungefir 1975. Gul
yta visar omrdde for foreslagen ny
bebyggelse. Vit linje visar
Asenlundsvigens strickning idag.

iansprdktagande som grustdkt.

pa fladdermusfaunan kan uppsté pa regional och/eller nationell niva. Detta da
naturmiljon som planeras att tas i ansprak idag utgor viktiga livsmiljder,
jaktomraden och spridningsomraden for fladdermdss, déribland flertalet
séllsynta arter.

Forslaget bedoms, om de atgédrder och anpassningar som tas upp i
planbeskrivningen genomfors samt att en artskyddsutredning genomfors
mellan samrad och granskning av detaljplanen och att planférslaget anpassas
efter vad som framkommer i denna, inte péverka fladdermossen negativt. Om
inte detta genomfors finns det en risk att forslaget utloser forbud enligt
artskyddsforordningen.



Det storsta virdet i omradet utgors av den unika férekomsten av
dammfladdermus. D4 en negativ paverkan pé den kan fa en regional/nationell
paverkan bedoms naturmiljovardet som hogt. Da arter kan forsvinna av
samradsforslagets genomforande bedoms paverkan som stor, vilket ger en stor
negativ konsekvens.

Vid autobox sex (omrade 13 i naturvéirdesinventeringen) skedde en hel del
fladdermusaktivitet. Har planeras en infartsvég in i omradet. Ny bebyggelse
foreslas dven Gster om detta omrade, det vill siga mellan detta omrade och den
grona korridoren. Det kan finnas en risk att ny infartsvig samt ny bebyggelse i
soder forsvarar tillgdngligheten for fladdermossen till detta omrade.

En exploatering inom omradet kan dven fa positiva konsekvenser for
fladdermossen. Fladdermdss har relativt 14tt att anpassa sig till nya miljoer och
forutséttningar dér nagra fladdermusarter som pétriaffades under inventeringen
kan soka foda i tradgardar och runt gatlampor. Fladdermdssen kan darmed
bidra till att dta skadegdrande insekter i tridgérdarna, vilket ar en mycket
viktig ekosystemtjénst.

I detaljplanen planléggs en del av omradet for NATUR vilket gor att den delen
av skogen kan utvecklas till en fullvuxen skog och dédrmed forstérka
forutséttningarna for fladdermdssen, som var forsimrade under tiden omradet
anvéndes som grustakt.

Faglar

Forslaget bedoms inte ge en storre paverkan pa fagelarterna som ror sig inom
och genom planomradet, forutsatt att de atgirder och anpassningar som namns
i planbeskrivningen genomfors.

Groddjur

Placering av ny bebyggelse ar anpassat for att lokalen med groddjur inte ska
paverkas negativt. Utdver detta foreslds naturen runt lokalen att forbattras i
forslaget for att skapa en bra miljo for groddjuren. Att leda bort dagvattnet fran

bland annat marken dér groddjuren finns bedéms inte ge ndgon férsamring for
groddjuren. Detta d& omradet idag har en s& hog infiltrationen.

Sandlevande insekter

Forslaget med tillhorande driftsatgiarder bedoms under en kortare tid eventuellt
kunna péaverka de sandlevande insekter negativt da det finns risk att nagra av
de sméa Oppna solbelysta sandmarkerna tas i ansprak av ny bebyggelse. Det
géller frimst nummer 21 och delvis nummer 12 i naturvirdesinventeringen.

Forslaget kan paverka de sandlevande insekterna positivt om nya 6ppna
solbelysta sandmarker tillskapas.

Friluftsliv och rekreation

Planforslaget bedoms fa sma negativa konsekvenser pa utpekat omrade for
utveckling for turism och friluftsliv i Visteras Oversiktsplan 2026 (revidering
antagen 2017). Forslaget kommer minska mdjligheterna till att anvdnda samt
utveckla omrédet for turism och friluftsliv i och med att delar av omradet tas i
ansprak for ny bebyggelse. Forslaget kommer dven, i ett storre perspektiv, att
forsdmra tydligheten i rekreationsstraket, som stricker sig langs
Badelundaésen, langs hela Ostra sidan av Visteras och som dr utpekat i
oversiktsplanen som prioriterat omrade for utveckling av turism och friluftsliv.

Samtidigt kommer forslaget inte att minska mojligheten att rora sig ldngs med
stigarna langs med &sen. Da den smalaste delen mellan dkern och ny
bebyggelse dr 60 meter och da befintlig natur kommer bevaras kommer dven
upplevelsen av att befinna sig inom ett naturomrade nir man tar sig langs med
stigarna att bevaras. Som bredast dr naturomradet i soder mellan jairnvigen och
ny bebyggelse dir bredden dr ungefar 170 meter. Planen &r utformat for att
friluftslivet och rekreation ska kunna vérnas och utvecklas i de omraden som
bevaras. Nérheten till den nya bebyggelsen kan dock gora att viljan att nyttja
omréadet minskar.

I framtagen friluftslivs- och rekreationsanalys dras slutsatsen, genom att
jdmfora karaktéren 1 bostadsomraden med snarlika karaktirsdrag



(smahusbebyggelse uppforda i skogsmark), att skogen som bevaras bor anses
tillrackligt bred for att bevara upplevelsen av att omradet som ett frilufts- och
rekreationsomrade. Detta i och med skogens placering i planomradets kantzon,
omradets topografi samt att vegetationens karaktir gor att den bildar en
naturlig skirm mot foreslagen bebyggelse. I jamforelse med andra omraden i
Visteras har planforslaget dven lika breda, eller bredare strak av sparad,
uppvuxen naturmark.

Halsa och sakerhet

Det kan finnas en risk for ras och skred samt markfororeningar i
fyllnadsmassorna, vilka behdver utredas vidare.

Da delar av planomrédet dir nya bostdder planeras ligger i en sidnka finns det
en risk att rok frén exempelvis eldning stannar kvar i omradet.

Nya gator inom planomradet och ny bebyggelse kommer innebéra en liten
okning av trafikbuller. I forslaget 6verskrids tva bostadstomter riktvérden for
uteplats med hogst 1 dB. Ljudnivén bor bli ldgre om planerade byggnader tas
med 1 berdkningen och riktvirden for uteplats bor d& uppfyllas.

“

22. De tvd tomterna som overskrider riktvirden for uteplats med 1 dB.
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Sociala konsekvenser

Trygghet
Tunneln i sdder kan fortsittningsvis upplevas som otryggt.

Tillgdnglighet

Nya gator, gang- och cykelvigar och passager over gator kommer att 6ka
tillgdngligheten inom samt till och fran omradet. Nya bostidder i form av
friliggande villor kommer dock privatisera delar av omradet och darmed
minska omradets tillgdnglighet.

Lédrande

Planforslaget mojliggdr for en ny forskola. Forslaget gor att en ny grundskola
inte kan placeras inom planomradet.

Barnkonsekvensanalys

I Barnkonsekvensanalys redovisas konsekvenserna for barn vid genomférandet
av planforslaget. [ analysen framkommer det att detaljplaneforslaget riskerar
att ha negativ paverkan for barns lek och fritid (artikel 31) da en del av
naturmarken privatiseras for bostadsbebyggelse. Behovet av bostdder som
mojliggor for ménniskor att bo 1 sméhus har prioriterats framfor barns tillgéng
till natur. En privat tradgérd kan dock vara en bra lekmiljo framfor allt for
yngre barn. Den negativa paverkan géller for de barn som bor i Hokésen och
gér 1 forskola och skola i Hokésen idag. For barn som flyttar in i de nya
bostédderna och gér i den nya forskolan enligt forslaget blir det fortfarande en
god livsmiljo.

Planforslaget kan ha bade positiv och negativ paverkan pa barns rorlighet inom
och till och fran omradet (artikel 6). Negativ da delar inte kommer vara
tillgéngligt for alla barn och positivt d& planen mojliggor for nya passager over
Asenlundsvigen, ny gang- och cykelviig och nya stigar.

Planen bidrar till goda larandemiljoer da den mojliggdr for en ny forskola
(artikel 6). Samtidigt kan forslaget forsvara mojligheten att bygga en ny skola i



Hokasen da en av tva platser forsvinner, och ddrmed riskerar att fa negativ
paverkan pa larandemiljoer.

Genomforandet av planen medfor en forbittrad trafiksdkerhet och
framkomlighet vid Aselundavigen.

Under detaljplaneprocessen har sérskild dialog genomforts med barn som
vistas 1 eller i ndrheten av planomréadet (artikel 12). Forslaget har till viss del
tagit hansyn till barnen genom att bevara en stor del av skogen. Behovet av
bostdder har prioriterats framfor barns tillgang till natur och ett eventuellt
behov av att bygga en ny skola i framtiden.

Sammantaget bedoms detaljplanen ta hansyn till barns hilsa och mobilitet i
enlighet med barnkonventionens artikel 6 men dér det finns en risk att
detaljplanen inte beaktar barns rétt till goda larandemiljéer i enlighet med
barnkonventionens artikel 6 samt barns rétt till lek, vila och fritid i enlighet
med barnkonventionens artikel 31 i tillrdckligt stor utstrackning.

Stadsbild och kulturmiljo

Ny bebyggelse kommer att paverka karaktiren inom planomradet. Karaktiren
kommer dndras fran natur till natur och bostadsomrade.

Trafik och mobilitet

Planforslaget innebér en forbéattrad trafiksdkerhet och framkomlighet vid
Aselundsvigen for gende och cyklister. Placering av forskola och ny géng-
och cykelvidg gor dven att barn inte behover korsa nagra lokala gator inom
planomradet nar de tar sig till forskolan. Férskolan hamnar dock langt in i
omrédet, vilket kan gora att fler fordldrar véljer att ta bilen istéllet for att ga
eller cykla.

Forslaget kommer innebéra en viss 6kning av trafik till och fran samt inom
omradet nér det géller motortrafik, cyklister och gaende. Motortrafik, som
tidigare inte fanns inom planomradet, kommer att tillkomma.
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Teknisk forsorjning

Verksamhetsomrade for VA behdver utvidgas i och med planforslaget.

Kumulativa effekter

Genomforandet av flera detaljplaner inom kommunen innebér att sma bitar av
natur tas i ansprak for bebyggelse. Detta resulterar i minskad tillgang till
narnatur och mojlighet till daglig rekreation och friluftsliv for kommunens
invanare minskar. Det innebér dven en forlust av biologisk méangfald da
omréadena naggas i kanten, den totala arealen krymper och omrédenas
kopplingar till varandra minskar. Detta resulterar i en minskad resiliens for de
kvarvarande arterna vilket gor dem mer kénsliga for ytterligare paverkan.

Byggande innebér dven behov av dndliga naturresurser samt utsliapp av
koldioxid fran arbetsmaskiner. Aven vid driftskede genereras utslipp. Drift av
fastigheter, oavsett av verksamhet, krdver energi som kan ha en
klimatpéverkan.

Samlad bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r att planforslaget, utifran
byggnadsndmndens beslut om att planldgga omrédet, i sa stor utstrickning som
mojligt forsoker bevara befintlig skogsmark med dess natur- och
rekreationsvarden. Det dr dock ofrdankomligt att en del av skogsmarken
kommer tas i ansprak for ny bebyggelse.

Forslaget bedoms sérskilt pdverka social héllbarhet, bade positivt och negativt.
Positivt genom tillskapande av en ny forskola och nya bostéder och negativt
genom att minska yta for rekreation, motion, lek och friluftsliv samt minska
mdjligheten att bygga en ny skola i Hokasen.

Att bygga i anslutning till redan bebyggda omraden samt pa mark som tidigare
varit ianspraktagen for grustékt dr &ven positivt ur ett ekologiskt och
ckonomiskt perspektiv da exempelvis infrastruktur kan anvandas mer effektivt.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen ligger inom omréde som i Visterds Oversiktsplan 2026
(revidering antagen 2017) markeras som Omrdde ddr utveckling av turism och
friluftsliv prioriteras och kan ddrmed, beroende pa hur forslaget utformas,
strida mot oversiktsplanen.

Detaljplanen stimmer verens med dversiktsplanens strategier: Bostdder dt
alla, Balanserad komplettering och Kollektivtrafikndtet som ryggrad och
stimmer delvis inte Overens med strategin Gron och bld identitet.
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23. Karta fran Visterds Oversiktsplan 2026 (revidering antagen 2017) med
omrdde ddr utveckling for turism och friluftsliv prioriteras.
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Gallande detaljplaner

Storre delen av planomradet ér inte detaljplanelagd. En remsa ldngs
planomradets sydvéstra grans berdrs av dessa:

- Detaljplan Dp. 1122/] frén &r 1990 dédr markanviandningen &r NATUR
- Stadsplanen Pl. 706/J detaljplanerna fran ar 1976 dar
markanvindningen &r Park eller plantering

Undersokning av betydande miljopaverkan

Byggnadsndmnden har 2021-09-23 beslutat att detaljplanen ger en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§ miljobalken. Detta i och med
att omradet ligger inom vattenskyddsomrade (tertidr zon), utgérs av en dldre
grustikt dar marken bestér av sand och grus samt att det finns groddjur i
omradet, ddr det dr av intresse att fa en samlad bedomning av planforslagets
paverkan pa de olika miljoaspekterna.

En miljobedéomning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
uppriéttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Undersokningssamrad har skett med lénsstyrelsen som delar Vésteras stads
bedémning.

Riksintressen

Sydost om planomradet stracker sig jarnvdgen som omfattas av riksintresse for
jarnvég enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB).



Platsanalys

Planomrédet ligger pa Badelundadsen, som &r synligt
sammanhéngande mellan Mélaren i sdder och Lillén i
norr. Likt manga andra stéllen pa &sen har marken inom
planomrédet brukats som grustékt. Takten avvecklades i
slutet av 1970-talet och har sedan dess delvis vuxit igen.

Idag bestér omradet till storsta del av tit barr- och
blandskog i en mycket kuperad terrdng. Pa sina hall finns
det mer plana och Sppna grus- och grasytor. I mitten av
omradet finns det en vattensamling med groddjur som
kallas Odlegropen. En stor grop efter grustikten finns
dven inom den sddra delen av planomrédet. Inom
omradet finns det dven flera grusvigar och stigar som
bland annat anvdnds mycket av nirboende for rekreation,
motion och for att kora mountainbike. En storre gdngvig
stricker sig langs syddstra planomradesgransen, langs
med jarnviagen och dkern, och vidare norr om
planomradet.

Planomradet angrénsar till sméhusbebyggelse i 1-2
vaningar i vast och sydviést, jarnvagen i sydost,
akerlandskap i nordost och skog i norr. Sydost om
jarnvédgen ligger Hogasengropen som har varit en del av
den gamla grustikten men som idag &r vattenfylld och
anviands som badplats.

Planomradet ligger i anslutning till Hokasen tétort dér det
finns offentlig och kommersiell service samt
kollektivtrafik.

24. Ungefdirlig planomrddesgrdns i rodstreckad.
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25. Bilder fran planomrddet: Skogsomrdde. 26. Stigar. 27. Odlegropen.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Bostdder

Hokasen var ursprungligen ett sommarstugeomrade som idag till storsta del
utgors av friliggande villor och kedjehus. En stor del har planlagts pa 1960-
och 70-talen men det finns dven &ldre bebyggelse fran 1930-talet samt nyare
fran 2000-talet. Det angridnsande bostadsomradet, lings Sedimentvégen, bestar
av smahus i 1-2 véningar med tomtstorlekar pa ungefédr 1000 kvadratmeter.
Har ar fasadmaterial framst av tré eller puts men i dvrigt finns det mycket
tegelhus, bade i vitt och brunt, i Hokasen.

Skola och férskola
I Hokasen finns Hokasenskolan (F-6), tre forskolor och ett flertal daghem.

Service

Ungefér 300 meter vaster om planomrédet, i korsningen Alvestavigen-
Badelundavigen, finns en livsmedelsbutik och en pizzeria. Kyrkan
Knektgarden angrinsar planomradet i sydvést.

Finnsldtten
Ungefir tre kilometer soder om planomradet ligger Finnslétten som ér ett
verksamhetsomrade som planeras utvecklas.

Sérskilt boende
Ungefar 50 meter véster om planomradet finns Hokasens gruppboende.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrum inom planomradet eller i Hokasen.
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rvice, skola, forskola med mera.




Kulturmiljo

Tvéa omraden, ett oster och ett norr om planomradet, ar utpekade som
miljohdnsynsomrade i Visterdsbygden — Ett program for kulturminnesvdrd
(1987). Omradet Oster om planomradet innefattas av Hubbo kyrkby och Jédra
by dér det finns fornminnen och andra kulturldmningar. Omrédet norr om
planomrédet innefattas av byarna Nés och Alvesta dér det finns fornminnen
och kulturldmningar.

Mellan planomradet och miljohdnsynsomrédena bestér marken till stor del av
ett oppet landskap i form av &ker. Detta gor att den Ostra delen av planomradet
ar synligt fran delar av dessa utpekade omréden.
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29. Mil]’dhdns}nébﬁi;ddén uWeéade i Visterasbygden — Ett progrdm for
kulturminnesvard (1987). Ungefirlig plangrdns i rod streckad linje.
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30. mo plomrd’et léings den allé som leder in i Hubbo kyrb. ylzga
delar av planomrddet ungefirligt markerat med streckad vit linje.

31. Vy ot planomrddet fd Avsta. Syliga de v planrddet
ungefarligt markerat med streckad vit linje.




Mark och vatten

Naturmiljo

Omradet ligger pa Badelundadsen som éar en rullstensés bildad under istiden.
Asen har brukats som grustiikt fram till 1970-talet, vilket har medfort att
naturmiljon som finns idag till stor del har utvecklats efter det att takten
avvecklades. Trots kort kontinuitet finns flera dldre tallar inom planomradet.
Pétagligt i omradet &r dven sédlg, blommande arter blottad sand som gynnar
pollinationer och landlevande insekter.

En naturvérdesinventering har tagits fram som identifierar 21 omraden med
naturvirdeobjekt; sju med patagligt naturvérde (klass 3) och 14 med visst
naturvirde (klass 4). Naturvérdena ar framst kopplade till sandiga och grusiga
miljoer samt till olika igenvdxningssuccessioner med en riklig forekomst av
olika blommande arter. Flera omraden, bland annat 6,7 och 13, bestar av flera
dldre tallar som ar runt 100-150 ar. Inom omréde 19 finns det en lokal med
groddjur. I omrédet finns det dven flera rodlistade arter, signalarter, typiska
arter och nyckelarter. Inom planomrédet finns det nagra flyttblock.

I omrade 10 finns det ett mistelbdrande trdd som &r skyddat enligt 8 §
artskyddsforordningen vilket betyder att det &r forbjudet att plocka, griva upp
eller pd annat sétt ta bort eller skada exemplar av véxterna, samt ta bort eller
skada fron eller andra delar.

Invasiva arter forekommer rikligt inom hela planomrédet, vilka kan orsaka
skada pa den biologiska méngfalden. De arter som dominerar ar kanadensiskt
gullris och blomsterlupin. Utdver dessa noterades parkslide, vresros,
praktlysing, sparroxbér och blekbalsamin.

Utover naturvéirdesinventeringen har fyra inventeringar tagits fram for:
- Fladdermoss
- Faglar
- Groddjur

- Sandlevande insekter 32. Naturvirden markerade i

naturvdrdesinventeringen.
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Patagligt naturvérde
‘| Patagligt naturvarde




Fladderméss

I inventeringen framkommer det att flertalet fladdermusarter under bade
reproduktions- och migrationsperiod anvinder inventeringsomradet, vilket ar
ett storre omrade 4n planomradet. Omradet anvinds bland annat som livsmiljo
och som en gron spridningskorridor for att nd jaktomraden, exempelvis sjon
Hokasengropen. Det noterades dven tecken pa fladdermuskolonier samt brist
pa vattendrag och fuktiga omraden, vilket ar viktigt for reproduktion.

Totalt observerades 11 fladdermusarter, varav fem ar rodlistade. En av dessa
fem é&r dven upptagen pa habitatdirektivets bilaga 2. Hogst fladdermusaktivitet
noterades under hogsommaren vid autobox 7 och 8 och under sensommaren
vid autobox 5 och 8. Vid autobox 6 pétriaffades flest antal arter och hér
noterades dven en hel del aktivitet, mest under hdgsommaren. En koloni finns
dven vid autobox 1.

B Autobox

0 280 Seseh < 2 - .
Meter - % | — ﬁ Koloni

33. Lokalisering av autoboxar frdn fladdermusinventeringen.

Enligt artskyddsforordningen &r det forbjudet att avsiktligt stora fladdermdss
sdrskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, dvervintrings- och
flyttningsperioder samt att skada eller forstora fladdermdssens
fortplantningsomraden eller viloplatser, oavsett om det sker avsiktligt eller
oavsiktligt.

Inventeringsomrade

Fdglar

Under inventeringen observerades 50 fagelarter varav 46 bedoms hécka eller
ha revir inom planomrédet, vilket ar ett rimligt antal sett till omradets miljo
och dess lokalisering i Sverige. 15 fagelarter r upptagna pé den svenska
rodlistan, 10 fagelarter minskade med mer dn 50% under perioden 1975-2005
och en fagelart ar listad i EU:s fageldirektiv bilaga 1.

Omradets vérden for de fagelarter som observerades ar fraimst skog- och
buskmarker samt nérheten till odlingslandskapet. Goda spridningsmdjligheter
finns i nord och sydlig riktning léngs med &sen. Omradet bedoms inte vara
nagon viktig rastplats for faglar. De barande triden i omréadet (exempelvis
ronn) kan vara betydelsefulla som fodokélla under host- och vintertid.

En asp med tre bohal av spillkraka, som é&r rédlistad och fridlyst enligt
artskyddsforordningen, noterades vid jarnvégen i soder (i gransen mellan
omrade fem och 14 i naturvirdesinventeringen). Ingen spillkraka ségs.

Groddjur

I inventeringen identifierades storre och mindre salamandrar, paddor och snok
i lokalen (omréde 19 i naturvirdesinventeringen). Arterna é&r fridlysta enligt
artskyddsforordningen. Storre vattensalamander omfattas dven av det
utokade skyddet mot att avsiktligt eller oavsiktligt stora djuren, sérskilt
under djurens parnings-, uppvéxt-, dvervintrings- och flyttningsperioder
samt att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller
viloplatser. Lokalen féar dérfor inte paverkas eller skadas i samband med
genomforandet av projektet. Markens vattenforhallanden far inte heller
paverkas pa ett sadant sétt att det riskerar att indirekt inverka pa lokalens
vattenforhallanden eller vattentillforsel och utslépp av frimmande &mnen eller
substanser far inte ske i lokalen.

Lokalen utgdr en bred men inte patagligt djup vattenspegel med rikligt med
vattenvixter som omges av tit vegetation och trdd. Lokalen och dess
naromrade bedoms utgora ett vardefullt vaitmarksomrade med ett rikt
insektsliv. Det dr dven troligt att lokalen kan utgora en levnadsmilj6 for fler



arter av groddjur. Under inventeringen bedomandes dock att lokalens
forutséttningar vara daliga och inte l&dmplig for groddjur d4 omradet var
kraftigt igenvuxet och innehdll lite vatten sommartid. Det framkom att om
inga tgérder sattes in skulle lokalen med groddjur forsvinna. Under februari
2023 rojdes darfor ett omrédde nérmast lokalen upp, framst i soder, for att
forbattra solinstralningen vilket i sin tur gynnar groddjurens fortplantning och
skapar mojligheter till lokalens Gverlevnad.

34. Lokal med groddjr.

Sandlevande insekter

I inventeringen bedéms omrédets sandiga miljoer ha vissa virden for insekter
men att dessa dr begrinsade i och med att omradet har bedrivits som grustakt
och att stora delar idag har vuxit igen. Det bedoms inte relevant att peka ut
sarskilda delar av omradet som sarskilt viktiga for de sandlevande insekterna.
Detta da de 6ppna platserna med solexponerad sand inom omradet &r fataliga
och sma. Det &r i stéllet mer relevant att peka pé behovet att 6ka inslaget av
Oppna och solexponerade sandmiljder.

Totalt artbestimdes 410 insektsindivider inom omradet. Inga rodlistade arter
patraffades men fyra arter konstaterades som nya for landskapet. D4 omradet
ligger p& Badelundadsen &r det dven troligt att omrédet héinger samman med

andra viktiga insektslokaler soderut, exempelvis pa Bjérnon.
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Rekreation

Planomradet ligger pa Badelundaédsen som ér viktig for Vésterds gronstruktur.
Omradet #r dven utpekat i Oversiktsplan 2026 som ett omrade dir utveckling
for turism och friluftsliv prioriteras.

Omradet anvdnds mycket av narboende samt skol- och forskoleelever under
alla arstider for rekreation, motion lirande och lek. Allt fran att bygga kojor,
leta salamandrar, kora radiostyrda bilar till att plocka svamp, grilla korv och
aka langdskidor. Det finns dven flera stigar och gangvégar inom omradet som
anviands mycket for att promenera, g& ut med hunden, jogga och cykla. Det
finns en stig som anvéinds extra mycket av MTB-cyklister, mestadels for att ta
sig frén staden mot skogsomraden norrover s& som Ansta, Igelsta, och Gunsta.
Naturpasset (orienteringsaktivitet) har dven dgt rum flera ar i rad inom omrédet
och precis norr om planomrédet firas valborg med majbrasa varje ar.

Norra Hokasens narnaturskog ligger strax nordvast om planomréadet och
beskrivs av linsstyrelsen i Naturvérdsplanen (2015) som ett flitigt nyttjat
lek- och strovomrade for Hokésenborna. Omradet innefattas av dldre
tallskog, barande och blommande buskar och trad samt ett rikt fagelliv.
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Hokasen

35. Norra Hokdsens ndirnaturskog.

I Hokasen finns atta lekplatser, tre i bostadsomradet nordvést om planomradet.
Har finns éven tva tennisbanor. Sydost om planomréadet ligger en inofficiell
badplats, Hokésengropen. Flera fotbollsplaner finns i sodra Hokasen.



Geotekniska forhallanden

Jordarterna inom planomréadet bestér av isdlvssediment (frimst sand och grus),
fyllnadsmassor (frimst av stenar och lera) samt urberg. Oster om planomradet

och inom del av planomradet i dst bestar marken av glacial lera. Ett
geotekniskt utldtande har tagits fram. Stabiliteten inom planomradet bedoms

som god.

Lindesberg

. Isdlvssediment
% Fyllnadsmassor
. Urberg

Glacial lera
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36. Karta fran SGU. Ungefirlig plangrdns i svart streckad linje.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning
En dagvattenutredning och en hydrogeologisk utredning har genomforts.

Grundvatten
Den hydrogeologiska utredningen identifierar fyra skyddsobjekt inom och i
nirheten av planomradet:

- Fagelbacken vattentékt

- Grundvattenférekomsten Badelundadsen Eskilstuna-Vasteras

- Enskilda brunnar

- Potentiell framtida nodvattentikt

Fagelbacken vattentdkt

Vattentdkten Fagelbacken, som dr en av tva vattentdkter som forsorjer hela
Visteras med dricksvatten, ligger ungefar en kilometer séder om planomréadet.

Takten bygger pa konstgjord infiltration i Badelundadsen av férbehandlat
vatten fran Mélaren. Hur mycket vatten som infiltreras i 4sen paverkar laget for
en rorlig grundvattendelare som delar stromningarna i tva delar. Dagens lige
for dagvattendelaren ar ungefér soder om Hokésengropen (svart heldragen linje
1 bild nedan). Ursprungsléget, det vill séiga grundvattendelarens lidge innan
infiltration vid Fégelbacken startade, 4r ungefdr i planomradets sddra gréns,
vid jarnvégen (svart streckad linje). Da stromriktningen inom planomradet &r
norrut bedéms Fagelbacken vattentékt, som ligger sdder om planomradet, inte
paverkas av planforslaget och eventuella féroreningar i grundvattnet i asen.
Vid vattendelaren finns ett krav pa skyddszon p& 100 meter dér ingen
infiltration av fororenat dagvatten.

®  Grundvattenror med grundvattenniva

Grundvattenniva (0,1 m)
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37. Den rorliga grundvattendelarens Idge. agen ldge i heldragen svart linje
och ursprungsléget i svart streckad linje.



Grundvattenférekomsten Badelundadsen Eskilstuna-Vdsterds

Inom planomradet stracker sig grundvattenforekomsten Badelundadsen-
Eskilstuna-Vésteras, som omfattas av miljokvalitetsnorm for grundvatten.
Vattenforekomsten har idag god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus. Marken inom planomradet bestar av sand och grus vilket dr
mycket genomsléppligt och har en hog sarbarhet. Oster om planomradet bestar
marken av glacial lera, vilket har en l&g genomslapplighet och dédrmed en lagre
sarbarhet. Planomrédet ligger dven inom tertidr skyddszon till
vattenskyddsomréade for Hisslo och Fégelbacken vattentdkter och angrénsar till
sekundér skyddszon i syddst.

Vattenskyddsomrade
Primar zon for
dvatten
Sekiindar 7on far

38. Zoner for vattenskyddsomrédet.

Enskilda brunnar och potentiell framtida nédvattentdkt

Norr om planomradet finns flera enskilda brunnar. I Vattenforsorjningsplan for
Visteras (ej antagen) anges det att det kan bli aktuellt att anldgga en ny allmén
nddvattentikt pd Badelundadsen mellan Hokasen och Gesala. Vid Ansta och
As fanns det dven tidigare allminna vattentikter som idag #r tagna ur drift.
Dessa forsorjde tidigare Tillberga och Skultuna med vatten.

Dagvatten

Det finns idag inget kommunalt dagvattensystem inom omradet. I sddra delen
av planomradet finns det ett utlopp for dagvatten frén nérliggande
bostadskvarter sydvast om planomradet. Detta dagvatten infiltrerar i
planomradet.

Marken inom planomrédet &r mycket genomslappligt och gor att det mesta av
dagvattnet infiltreras rakt ner i marken. Vid storre regn leds dagvatten till en
storre lagpunkt i mitten av planomradet. Utover den storre lagpunkten finns det
dven en mindre ldgpunkt i sodra delen av planomrédet. Vid bada lagpunkterna
ligger bergets overyta ytligt och dagvatten samlas naturligt.

P4 akern, 6ster om planomrédet, finns tva diken dir vattnet rinner norrut for att
s& smaningom ni Milbybicken. Akern har en hog lermiktighet och dirmed en
mycket 1dg genomslapplighet. Det sodra diket stracker sig i nirheten av ett
omréde som bestér av urberg och postglacial sand, dér det &r osdkert hur
genomsldpplig marken &r och i vilken riktning infiltrerat dagvatten strommar.

e Dike
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3. Befintliga diken och trummor samt uneﬁirlig rinnriktning.



Oversvi@mning och skyfall

Léngs den Ostra plangrinsen stricker sig en asrygg som hindrar eventuellt
vatten att rinna ut frdn omréadet. Detta innebér att vatten som genereras véster
om asryggen i stort sett endast kan ldmna planomradet via infiltration. Det
finns ddrmed ingen naturlig ytlig avrinningsvég ut fran planomréadet, vilket
innebdr att det kan bli stdende vatten i det ldgpunkter som finns vid kraftiga
regnhdndelser. I den norddstra delen av planomradet finns en storre ldgpunkt
som vid kraftiga regn kan fyllas upp till ett djup om cirka 1,2 meter och i den
sOdra delen en lagpunkt som kan fyllas till ett djup om cirka 1,7 meter.

Utifran befintlig utformning av omradet och tillgéngliga h6jddata har en analys
av flodesvigar och lagpunkter vid extrema regnhéndelser (68 mm,
motsvarande ett 100-ars regn med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25
%). Lagpunkter och ytliga flodesvagar visas i figur 40 och 41 dér figur 40 inte
tar hansyn till omradets troliga hoga infiltration medan figur 41 gor det.

40. Lagpunkter och ytliga flodesvigar vid kraftiga regn, for befintligt omrdde.
(68 mm, motsvarande ett 100-drs regn med 60 minuters varaktighet och
klimatfaktor 25 %). Grona omrdden har ett djup pd 0-0,2 m, orangea omrdaden
har ett djup mellan 0,2 och 0,5 m och réda omrdden har ett djup dver 0,5 m.
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41. Ldagpunkter och ytliga flodesvdgar vid kraftiga regn, for befintligt omrdde.
(68 mm, motsvarande ett 100-drs regn med 60 minuters varaktighet och
klimatfaktor 25 %). [ analysen har hdnsyn tagits till omrddets troliga hoga
infiltration. Grona omrdden har ett djup pa 00,2 m, orangea omrdden har ett
djup mellan 0,2 och 0,5 m och rdoda omraden har ett djup oéver 0,5 m.

Det finns inget markavvattningsforetag inom planomradet. Oster om
planomradet finns markavvattningsforetaget Malby m.fl. med tillhérande
batnadsomrade.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fem ldamningar registrerade; en fangstgrop, tva
halvigar, ett depafynd och tva fornldmningsliknande 1dmningar. De tva
fornldamningsliknande l&mningarna 4r sedan tidigare undersokta och borttagna.
Fornl&dmningen depéfynd bedoms forstdrd. En arkeologisk undersdkning har
genomforts dér inga indikationer av fornldmningar patriffades. Det nimns
dven att stora delar ér kraftigt paverkat av grustékten. En ans6kan om
borttagande av fornldamningar har ldmnats till 1dnsstyrelsen som har beslutat att
alla kvarvarande registrerade fornlamningar inom planomradet kan tas bort.



Infrastruktur

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet finns flera stigar och gangvégar. Det finns en grusad
gangvig som stricker sig ldngs jarnvagen och ékern i syddst och som fortsitter
norrut. En gangtunnel under Asenlundsvigen ansluter iven gingvigen till
bostadsomradet soder om vigen. [ omradets véstra del finns en mindre
angoringsstig till en mast. Stigen ligger i samma ldge som en éldre vig som
anvéndes till den fore detta grustdkten (inom samfalligheten S:1). Stigarna och
gangvigen saknar belysning. Mer arrangerade mountainbikebanor finns dven
runt badplatsen sdder om jarnvigen.

Gangtunnel
¢
r

'
I

42. Stigar och gangvdgar i rodprickiga linjer.

Gang- och cykelvignitet &r relativt utbyggt i Hokésen samt till Tillberga och
centrala Visteras. Det finns dock inte en gang- och cykelvig langs den delen
av Asenlundsviigen som ligger inom planomrade. Det finns inte heller nigra
ordnade passager ver Asenlundsviigen inom planomradet.
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43. Cykelvigar i réda linjer.

44. Aenlundsc’igen. |

Bilvagar

Inom planomradet stricker sig Asenlundsviigen som 4r en genomfartsled
mellan Tillbergaleden i 6st och Bergslagsvigen (riksvdg i 56) 1 vdst. Vigen ar
dubbelriktad och har en hastighetsbegrinsning pa 60 km/h. Det finns ingen



gang- och cykelvig eller trottoar langs vigen. Vigen dr markerad som en
prioriterad vag for Rdddningstjdnsten Mélardalen och ambulans.

Cykel- och bilparkering

Det finns inga parkeringar inom planomrédet.

Kollektivtrafik

Forortslinje 21 for buss stracker sig fran Visteras central till Tillberga, via
Hokasen. Narmsta hallplatser dr Alvestavigen och Badelundavégen (ungefér
200 respektive 250 meter fran planomradet).

Jarnvag

Jarnvdgen med jarnvagslinjen Sala-Eskilstuna-Flen-Oxelésund angriansar
planomradet i sydost. Jarnvdgen omfattas av riksintresse enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken (MB). Jarnvégen ér av nationell betydelse och trafikeras av
godstag och persontédg. Farligt gods fér transporteras pa strackan.

Teknisk férsérjning
Kommunalt vatten- och avlopp finns i angriansande gator och en pakoppling till
VA-nit, liksom fjarrvdarme, el och stadsnét dr enligt Mdlarenergi mojligt.

Telia Company har en 24 meter hég betongmast med GSM 2G, 3G och 4G
inom planomardets véstra del. Telia Company har inga planer pa att flytta eller
ta bort masten. I anslutning till masten har Skanova fiber i marken.

Risker och storningar

Buller och vibrationer

En buller- och vibrationsutredning har tagits fram som visar att omradet frémst
paverkas av buller fran jarnvigen och Asenlundsvigen. For bostider far
ekvivalent ljudniva vara hogst 60 dBA vid fasad och hogst 50 dBA vid
uteplats. For forskola far ekvivalent ljudniva vara hogst 50 dBA for den del av
forskolegarden som r avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ovriga
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vistelseytor inom garden far ha hogst 55 dBA. For bostdders inomhusmiljo far
maximal ljudniva vara hogst 45 dBA och for forskolegérden som ar avsedd for
led, vila och pedagogisk verksamhet far den hogst vara 70 dBA.

Oversiktliga berikningar av vibrationsnivéer indikerar risk for stérning frn
vibrationer. Det giller byggnader placerade ndrmare dn 70 meter respektive
220 meter frén banvall beroende p& markforhallanden och for stomljud
niarmare dn 300 meter om bade byggnad och banvall dr grundlaggning mot
sammanhéngande berg.

Farligt gods

Jarnvégen far transporteras med farligt gods.

Skyddszoner

Masten inom planomrédet har ett skyddsavstand for fallrisk pa 24 meter, vilket
ar lika langt som masten ar hog. Elektromagnetisk stralning fran masten avtar
mycket fort med avstidnd. Enligt strdlskyddsmyndigheten utgér masten ingen
fara efter tva meter och efter tio meter &r stralningen minimal och har ingen
paverkan pa ménniskan.

Vid jarnvégen finns elektromagnetiska falt som avtar mycket fort med avstand.

Skred och ras

I SGU:s karta for forutsattningar for skred i finkornig jordart ar delar av
slénterna ut mot akerlandskapet markerade som aktsamhetsomrade —
efterarbetad lutningsanalys.

Férorenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts for omradet dar
det framkommer att marken inom planomradet delvis bestar av fyllnadsmassor,
som till storsta del bestar av stenar och lera. Stéllvis forekommer dven mindre
inslag av betong, tegel, trd och skrdp i form av glas, metall och sladdar.



Baserat pa tidigare inventering samt genomforda undersékningar bedoms
Alvestatippen framst ha anvénts for kvittblivning av schaktmassor

Utifran undersokningen indikeras ingen betydande fororeningspéaverkan i
ytvatten och grundvatten inom planomradet. I ndgra jordprov forekommer
fororeningshalter som Gverskrider delriktvarden for exponering via intag av
jord (bly) samt intag av vixter (kadmium och PCB). Massor dir analyser
pavisade halter av bly, kadmium och PCB 6ver KM hade inslag av
byggnadsmaterial och skrép.

Lukt och allergener

Néarmsta djurhallning dr Ansta gard ungeféar 2,5 km norr om planomrédet.
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