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allmanna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett foreningar och olika myndigheter. Det ar plan- och bygglagen, PBL, som styr
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller nagra fastigheter. En ny arbetet med detaljplaner.

detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar lampligt for en viss

anvandning, exempelvis bostader eller kontor. Detaljplanen bestar av en Planférfarande

juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning. Detaljplanen planlaggs med standardférfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen végs

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,

Bl Detaljplanens olika steg

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planarbetet startar. Planforslaget stalls Omarbetad detaljplan Politikerna i byggnads- Detaljplanen vinner
ut och synpunkter stalls ut igen och syn- namnden, eller i vissa laga kraft och blir
fran allmanhet och punkter fran allmanhet fall kommunfullmaktige juridiskt bindande

myndigheter och myndigheter beslutar om att anta om ingen Overklagan
hamtas in. hamtas in. den slutgiltiga inkommit.
detaljplanen.

BYGGLOV \
Processen

fortsatter i

bygglovskedet.

Ett forsta Forslaget Forslaget
planférslag bearbetas bearbetas
tas fram. vid behov. vid behov.

Mojlighet att Mojlighet att Mojlighet att
ldmna synpunkter ldmna synpunkter overklaga
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Inledning

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for nya

bostader. Bebyggelsen ska utformas med hansyn till
omradets karaktar och angransande kulturmiljo.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for nya bostéder langs Képingsvagen i stadsdelen
Hammarby stadshage. Planforslaget ar anpassat till den befintliga byggda
miljon samt angransande kulturmiljo. Det ar mojligt att uppfora olika hustyper
som till exempel radhus, mindre flerbostadshus och studentbostéder.
Lagenheterna ska vara genomgaende for att klara riktvarden for buller.

Omradet nas via den befintliga infarten vid Stadshagsvégen i planomradets
norddstra horn. For att sakerstalla trafiksakerheten inom och utanfor
planomradet tillampas ett utfartsforbud. Friytan ar begransad och ska inrymma
gronytor med gardsmiljo for de boende samt dagvattenhantering, angoring och
parkering.

Agofoérhallanden

Planomradet omfattas av del av fastigheten Juliana 8 som dgs av K2A (Knaust
och Andersson AB) och del av fastigheten Vasteras 2:7 som ags av Vasteras
stad.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta

e Planbeskrivning och illustrationsplan
e Fastighetsforteckning
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Utredningar
e Dagvattenutredning, Noll Tre Konsult AB, 10 november 2023
o Trafikbullerutredning, Structor, 20 december 2023
e  Geotekniskundersokning, Noll Tre Konsult AB, 10 november 2023
e Markfororeningar, Relement Miljo Vast AB, 9 november 2023

Politiska beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 7 december 2021, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsnamnden av Ida
Andersson och planarkitekt Susanne Malo i samarbete med kompetenser fran
Vasteras stad och fastighetsagare.



Lage

Detaljplaneomradet ar cirka 2000 kvadratmeter och &r belaget cirka 1,6
kilometer fran Vésteras centrum i stadsdelen Hammarby stadshage.
Planomradet bestar i huvudsak av fastigheten Juliana 8 som har en area av 1
633 kvadratmeter.

Figur 1. Planomrédets lage i Vasteras.
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Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen &r framtagen med planbestdmmelsekatalogen som borjade galla
01 november 2022.

Anvandningsbestaimmelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

GATA Gata Del av gata tas med i detaljplanen for att
kunna ha utfartsforbud vid gransen mellan
kvartersmark och allméan platsmark.
Planbestdmmelsen ar nddvéndig for att
sékerstélla trafiksdkerhet inom och utanfor

planomradet.

Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

B Bostader Uppfyller planens syfte.

Egenskapsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Prickmarkerade omradet sakerstaller
bevarande av omradeskaraktaren genom att
begransa byggnadsverks placering samt
lamna utrymme for 6vriga funktioner och
sékerstalla god boendemiljo enligt 2 kap. 3 §
PBL.

. Marken far inte
forses med
byggnadsverk.

4747+ Marken far endast | Begrénsar huvudbyggnads placering for att

forses med lamna utrymme for 6vriga funktioner som
komplementbyggn | komplementbyggnad for miljébod och
ad.

S1

h1

P1

P00 -

01
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Minst halften av
bostadsrummen i
varje lagenhet ska
orienteras mot

en ljuddampad
sida.

Hdgsta nockhdjd
ar 28 meter over
angivet nollplan.

Byggnad ska
placeras med
langsida mot
gatan.

Utfartsforbud

Storsta takvinkel
ar 32 grader.

parkering for att sakerstéalla god boendemiljo
enligt 2 kap. 5 § PBL.

Minst halften av bostadsrummen i varje
ldgenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida for att uppna bullerkraven enlighet med 2
kap 6 a § PBL.

Befintliga byggnader inom planomradet har
en maximal nockhojd for att inte paverka
grannfastigheters sikt- och ljusférhallanden.
Regleringen av hojden gors darmed med
hansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvérdena pa platsen 2 kap. 6 § 1 PBL.

Byggnaden placeras med langsida mot
Kopingsvagen for att definiera gaturummet
och samspela med omradets karaktar,
stadsbilden och god helhetsverkan i enlighet
med 2 kap. 6 8 PBL.

For att skapa en trafiksaker miljo for gaende,
cyklister och ovrig trafik pa Kopingsvagen
planldggs utfartsforbud langs storre delen av
kvartersmarken mot Képingsvagen i enlighet
med 2 kap. 6 8 PBL.

Befintliga byggnader inom naromradet har en
enhetlig takutformning och &r ett utmarkande
karaktarsdrag pa platsen. Regleringen av
takvinkel gors darmed med hénsyn till
stadsbilden och en god helhetsverkan 2 kap. 6
8§ 1 PBL.
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€1

€2

€3

Minsta takvinkel
ar 27 grader.

Hdog arkitektonisk
kvalitet for
samtiden
anpassad till
stadsdelen

Storsta
byggnadsarea ar
160 m?

per byggnad.

Storsta bruttoarea
ar 900 m2,

Storsta bruttoarea
ar 10 ma,

Befintliga byggnader inom naromradet har en
enhetlig takutformning och ar ett utmérkande
karaktarsdrag pa platsen. Regleringen av
takvinkel gors darmed med hansyn till
stadsbilden och en god helhetsverkan 2 kap. 6
§ 1 PBL.

Planomradet ligger i ett smahusomrade med
kulturhistorisk bebyggelse och hog kvalitet pa
arkitektonisk utformning med individuell
utformning. Ny bebyggelse ska darfor fa en
utformning som haller hog arkitektonisk
kvalitet 2 kap. 6 8§ 1 PBL.

Begransning av byggnadsarean sékerstaller,
tillsammans med begrénsning av bruttoarea,
att tillracklig plats for utomhusvistelse och
parkering sakerstalls i forhallande till antalet
lagenheter som planen mojliggor. Pa sa vis
framjas en andamalsenlig struktur och en god
livsmiljo i enlighet med 2 kap. 3 § PBL.

Bestdmmelsen ska skapa tydliga ramar for
tillkommande bebyggelses storlek som
samspelar med tatheten i omgivande
bebyggelse och skapar en god helhetsverkan.
Genom att reglera bruttoarea blir byggratten
tydlig och skapar en viss flexibilitet avseende
att fordela byggratten

inom egenskapsomradet och i antal vaningar.
Regleras med hanvisning till 2 kap. 38 och 58
PBL.

Bruttoarenan syftar till att inrymma
komplementbyggnad for avfallshantering och
begransas for att lamna utrymme for évriga
funktioner och sékerstélla god boendemiljo
enligt 2 kap. 3 § PBL.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

Minst 17 % av
marken ska vara
genomslapplig.

Som komplement till hantering av dagvatten
pa allman platsmark behover det dven
fordréjas och infiltreras inom kvartersmark
for att minska risken for dversvamning i
enlighet med 2 kap. 5 8 PBL. For att uppna
detta ska minst 17 % av fastigheten vara
genomslapplig.

Fardigt golv for
ny byggnation ska
anlaggas minst
0,2 m dver higsta
nivan pa
angransande
skyfallsvag

eller gata

For att minska risken for 6versvamning av
byggnad ska fardigt golv anlédggas 6ver
hogsta nivan pa angransande skyfallsvéag
eller gata i enlighet med 2 kap. 5 § PBL.



Overgripande gestaltningsprinciper Bebyggelse
Principer for gestaltning &r utformade med hansyn till angransande riksintresse

och kulturmiljo. Planforslaget ar utformat for att bevara omradets karaktar med Bebyggelse
friliggande villor och lummiga gérdar. Byggnadsvolymen &r anpassad for att Planerad bebyggelse far anvéndningen bostad och byggnadsvolymen anpassas
storleksmassigt likna de fristaende villorna i naromréadet. Takhéjd och med hansyn till skalan av narliggande bebyggelse. Maximal byggnadsarea per
takvinkel regleras inspirerat av villabebyggelsen i omradet dér vanligast ar huskropp gor att byggnadsvolymen behéver delas upp i tvé volymer for att
sadeltak, sadeltak som ar delvis valmat forekommer. nyttja all BTA. Hustypen som foreslas ar radhus med sex bostader fordelat i
tva huskroppar eller mindre flerbostadshus. Byggnadshéjden regleras med hojd
Stadsbilden langs Kopingsvagen har en sammanhangande bebyggelsestruktur over nollplan vilket ger en byggnad som &r cirka 10 meter hog éver markniva,
som ramar in gaturummet och skapar en stadsmassig karaktar. Bebyggelsen det inrymmer 2 vaningar med majlighet till vindsvaning.

linjeras med varierat indrag fran gaturummet. Foreslagen bebyggelse placeras
med langsidan mot langs Kopingsvégen likt omgivande bebyggelse.

~ — Shelfhs

p ) i ‘N:\h"ad \\ )
\ - ' S\ AN
4 . fiskeltrad -

7 y

Figur 2. Linjering av bebyggelse langs Kopingsvagen Figur 3. Illustrationsplan med radhus alternativt tva mindre flerbostadshus 2024-04-09.

8(22)



Huskropparna ska placeras med langsida mot K6pingsvagen och linjera med
omkringliggande bebyggelse. Genom denna placering av huskropparna
mojliggors aven tyst sida. Tyst sida ihop med genomgaende lagenheter gor att
bostaderna klarar riktvéarden for buller utan att behdva uppfora bullerplank.

Gemensam uteplats anordnas forslagsvis pa yta som underskrider 50 dBa
ekvivalent norr om den vénstra byggnadskroppen.

Kulturmiljo

Den anpassning som detaljplanen gjort till kulturmiljén syftar till att bevara
omradeskaraktaren av friliggande villor med lummiga tradgardar. Detta uppnas
genom regleringen av byggnadsvolymen och taklutningen samt friyta med
gemensam gard.

Mark och vatten

Huvudmannaskap

Visteras stad ar huvudman for allman platsmark. Fastighet del av Vasteras 2:7
som omfattar markanvandningen GATA &gs av staden idag och fortsétter
enligt dagens huvudmannaskap.

Geotekniska forhallanden

Vasteras stad bedémer att utforda utredningar visar att omradet ar lampligt att
bebygga.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

En VA- och dagvattenutredning utférdes 2023-11-09 (Noll Tre Konsult AB) i
samband med planarbetet. Planomradets topografi gynnar
dagvattenhanteringen genom avsaknaden av instangda omraden och
skyfallstrak. Lutningsforhallandena inom planomradet och dess omgivning &r
goda och risken for skador vid skyfall anses minimal.

For att uppna det begransade utflodet erfordras det en total fordrojningsvolym
inom planomradet pd 16 m3. For att tacka fordrojningsbehovet foreslas porésa
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lager (vaxtbaddar) om cirka 276 kvadratmeter, eller skelettjordar fér trad om
cirka 610 kvadratmeter. Vid plantering av trad behdver lokalisering av
markbundna ledningar beaktas. Behovet kan dven tdckas genom till exempel
ror- eller makadammagasin. Vid val av annan fordréjningsmetod &n den
foreslagna rekommenderas att man utfér reningsberédkningar. Atgarder i form
av hojdséttning av fardigt golv fér ny byggnation ska anldggas minst 0,2 m
over hogsta nivan pa angransande skyfallsvag eller gata till exempel och
kantsten vid infarten fran Stadshagsvagen foreslas for att forhindra att
dagvatten avrinner in till fastigheten fran gatumark.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Planomradet nas via den befintliga infarten fran Stadshagsvagen i norddstra
planomradet. Angoringsvagen stracker sig langs planomradet i norr med
vandplats i vastra planomradet. Planomradet innefattar dven del av gaturummet
Kopingsvagen-Stadshagsvagen for att mojliggora utfartsforbud 1angs de delar
av fastighetsgransen som inte técks av infarten. Utfartsforbudet syftar till att
skapa en saker trafikmiljo langs Kdpingsvagen och begrénsa antalet utfarter
som ansluter vagen.

I illustrationsplanen (se figur 3, s. 8) foreslas en gangvag fran bostadernas
entréer direkt ut mot Kdpingsvégen for en genare angéringsvag for boende
som ror sig till fots eller med cykel.

Cykelparkering
Planering for cykelparkering utgar fran Vasteras stads styrdokument -
Riktlinjer for parkering, version 2023-06-02 och ligger inom zon 4.

Det bedoms att planfdrslaget kan tillgodose stadens riktlinjer for
cykelparkering vid byggnation av radhus, flerbostadshus och studentbostéder.
Antalet cykelparkeringar som kravs enligt riktlinjerna varierar beroende pa
boendeform.



Bilparkering
Planering for bilparkering utgar fran Vasteras stads styrdokument - Riktlinjer
for parkering, version 2023-06-02 och ligger inom zon 4.

Parkeringsplatserna samlas och placeras pa friytor som finns inom
planomradet. Byggratten inom planomradet begransas for att skapa friytor
bade pa korsmark och inom egenskapsomrade.

Parkeringsplatserna foreslas placeras i planomradets 6stra del och mellan
huskropparna med vandplan (se Figur 3, Illustrationsplan s. 8).
Parkeringsplatser for rorelsehindrade foreslas ligga mellan huskropparna for att
uppfylla Boverkets byggregler om att ordnas inom 25 meters gangavstand fran
entréer till bostadshus.

Fastighetsagaren &r skyldig att ordna parkeringsplatser bade for cyklar, bilar
och andra motorfordon. | illustrationsplanen foreslas atta bilparkeringsplatser.
Om ett behov av fler bilparkeringsplatser uppstar eller om fastighetsagaren inte
onskar ordna parkering pa den egna fastigheten kan tillgangen till
parkeringsplatserna sékras genom att gora ett parkeringskop, exempelvis i
narliggande kommunal parkeringsanlaggning.

Teknisk férsorjning

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges “Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo
kontaktas for att sakerstélla forslaget till utformning. Organiskt avfall och
restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljohus eller motsvarande.

Avfallsutrymme i form av miljobod eller skap foreslas placeras i planomradets
ostra del i narheten av infarten. Maximalt avstand fran entré till
avfallsutrymme &r 50 m.
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Risker och storningar

Buller

En bullerutredning utfordes 2023-12-20 (Structor Akustik AB) i samband med
planarbetet. Resultaten fran utredningen visar att riktvardet for trafikbuller
utomhus vid fasad innehalls for samtliga planerade bostader med vissa
restriktioner. Bullerutredningen visar l1sningar med bullerplank men eftersom
detta avviker frdn omradeskaraktaren och riktvardet for trafikbuller uppnas,
genom att minst halften av bostadsrummen i samtliga bostader har fasad med
lagre an 55 dBA for den dygnsekvivalenta ljudnivan samt lagre an 70 dBA for
de maximala ljudnivaerna,.sa avrads fran bullerplank. Detta sakerstalls med
planbestdammelse minst h&lften av bostadsrummen i varje lagenhet ska
orienteras mot en ljuddampad sida.

Om uteplats anordnas i anslutning till byggnaden skall tillgang finnas till minst
en tyst uteplats (enskild eller gemensam) dér riktvardena for dygnsekvivalent
ljudniva om 50 dBA och maximal ljudniva om 70 dBA dag/kvall innehalls.
Inom fastighetens tomtgréans finns mindre delomraden dar riktvardena for
uteplats innehalls.



Ekwvalent ljudniva for dygn | dBA

>70
e5-70
80 -85

55-.60
50 -55
=50

Figur 4. Ekvivalent ljudniva for foreslagen bebyggelse

Maximal ljudniva i dBA

>85

80-85
75-80
70-75
05-70

. <=65

Figur 5. Maximal ljudniva for foreslagen bebyggelse
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Olycksrisker och skyddszoner

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker
inom eller utanfor planomradet.

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av radhus eller mindre
flerbostadshus. Raddningsstyrkans insatstid &r normal for bebyggelsetypen.

Fororenad mark

En oversiktlig miljéteknisk markundersdkning daterad 2023-11-09 (Relement
Miljo Vést AB) har utforts i samband med framtagandet av detaljplanen.
Utifran genomforda undersokningar bedéms inga omfattande eller allvarliga
markfororeningar finnas inom omradet. | en punkt har latt forhojda halter strax
over aktuella riktvarden pavisats i fyllnadsmassor. Detta indikerar att det kan
finnas ytterligare omraden inom fastigheten som ar férorenade. Vid
exploatering/byggnation kommer kompletterande avgransade provtagningar
(detaljkartering) att krévas. Innan schaktning, saneringsarbete eller andra
atgarder startas i ett férorenat omrade maste en skriftlig anmalan goras i god
tid till miljé- och konsumentndmnden.



Genomforandebeskrivning

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut

Inom planomrédet finns foljande servitut:

Servitut Andamal Forhallande Konsekvenser
1980K- Utfart Forman: Juliana 8 Bor upphévas da
56/1969.1 Last: Juliana 7 behov saknas.
(Officialservitu Fastighetsdgaren
t) ansoker.
19-IM1- Fjarrvirmelednin | Férmén: Péverkas inte
66/2728.1 g Dominikanklostret 5

(Avtalsservitut) Last: Juliana 8

19-IM1- Ledning Forman: Juliana 7 Péverkas inte.
70/155.1 Last: Juliana 8 Vid eventuella
(Avtalsservitut) andringar av

VA-servis
behover foregas
av utredning for
att se vilka
dndringar som ar
mojliga och
andra eller
upphéva
servitutet.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Konsekvenser for fastighetsagare

Inga fastighetsgranser eller anvandningar andras. Planomradet omfattas idag av
kvartersmark med anvandning bostader pa fastigheten Juliana 8 och
allmanplatsmark anvandning gata pa del av fastigheten Vasteras 2:7.
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Staden fortsatter som huvudman for allmanna platser.

Fastighet Konsekvenser

Del av Juliana 8 Okad tillaten nockhojd.

Del av Juliana 8 Begransning av byggratt genom prickmark och

korsmark pa ytor som tidigare var byggbara.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats
Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av allman platsmark.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatéren utfor och bekostar alla atgarder inom kvartersmark och alla
nodvandiga atgarder i anslutning till allméan platsmark.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Fastighetségare ansvarar for utbyggnad av vatten, spillvatten, dagvatten,
energiforsorjning, uppvarmning samt fiberanslutning inom kvartersmarken.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Vasteras stad ansvarar for alla kostnader for utbyggnad och drift av den
allmanna platsmarken inom planomradet.

Exploatdren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.
Kostnader for utbyggnad av vatten och avliopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allménna
vattentjanster.



Proévning enligt annan lagstiftning

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning genomfordes i samband med planarbetet
2023-11-09 (Relement Miljo Vést AB). | samband med byggnation ska latt
fororenade fyllnadsmassor hanteras i samrad med tillsynsmyndigheten.

Innan schaktning, saneringsarbete eller andra atgarder startas i ett fororenat
omrade maste en skriftlig anmalan goras i god tid till miljé- och
konsumentnamnden. Om ytterligare markféroreningar patraffas ska Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad kontaktas.
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Konsekvenser
Miljo

Undersokning om betydande miljopaverkan

Vasteras stad har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan for
planen 2021-12-07 (2017/01295) i samband med denna plan. Staden bedémer
att planens genomforande inte ge en betydande miljépaverkan som avses i
Miljobalken (MB) 6 kap 38. En strategisk miljobedémning ska darfor inte
upprattas enligt kraven i plan- och bygglagen, PBL 4 kap 348.

Vid undersokningen har den totala effekten av planen beaktats och bedéms
vara relativt liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar
begransad. Planforslaget paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och
bedoms inte paverka nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet.
Planens genomfdérande innebdr inte att risk for manniskors hélsa eller for
miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedéms inte medfdra negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Flodet fran planomradet okar med 5 I/s for ett 10 ars regn och 11 /s for ett 100
ars regn, i jamforelse med befintliga forhallanden. Okningen beror pa den
palagda klimatfaktorn. Om man bortser fran klimatfaktorn minskar flodena
fran planomradet.

Med den planerade markanvéandningen inom planomradet, god
infiltrationskapacitet i den dstra delen av planomradet och den rening som
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foreslagits, bedéms projektet inte forsamra statusen for Vasteras hamnomrade
och inte heller dventyra méjligheterna att uppna Mattlig ekologisk status och
God kemisk ytvattenstatus i framtiden.

Riksintresse

Planomradet angransar riksintresseomrade for kulturmiljévard Annedal och
Stallhagen men omfattas inte av riksintresse. Planforslaget har anpassats i hojd,
utbredning och utformning till den omgivande byggda miljon vilket gor att
riksintresseomrade for kulturmiljo inte paverkas. Den foreslagna
byggnadsvolymen inom planomradet kommer inte dominera i landskapet och
bli synligt fran det sarskilt betydelsefulla karaktarsomradet beskrivet i
riksintresset, bland annat kvarteret Oskaria.

Sociala konsekvenser

Planforslaget kompletterar stadsdelen Hammarby stadshage med bostader
vilket dr en positiv konsekvens.

Planomradet ligger inom stadsdelen Hammarby stadshage som har ett langre
avstand till stadens offentliga lekplatser eller parkomraden &n vad som
rekommenderas i Gronstrukturplan for Vasteras tatort och serviceorter
antagen 2023. Planférslaget har en yta inom bostadsomradet som uppfyller
godkanda bullernivaer for att skapa en gemensam tyst uteplats. Det ar viktig att
uteplatsen far en utformning som haller hog kvalitet som kan tillgodose de
boendes behov av utevistelse som kompensation for det langre avstandet till
andra grona miljoer.

Stadsbild och kulturmiljo

Den befintliga bygganden pa fastigheten Juliana 8 bedéms ha ett
kulturhistoriskt varde men byggnaden ar i stort behov av underhall. Befintlig
bebyggelse avviker fran omradeskaraktaren och anvandningen i omradet.
Planférslaget ersatter befintlig byggnad med ny bostadsbebyggelse som
beddms vara en passande markanvéandning for platsen. Byggréatten begransas
for att mojliggora att efterlikna egnahemsomradena och villaomradena



lummiga tradgardar. Planforslaget har darmed tagits fram med hansyn till
befintlig bebyggelse och utformats sa det inte ska paverka angransande
kulturmiljo negativt.

Byggnader inom planomradet regleras for att placeras med langsida mot
Kopingsvégen vilket forstarker stadsbilden med en sammanhangande
bebyggelsestruktur langs gaturummet och bedéms vara en positiv konsekvens.

Trafik och mobilitet

Den befintliga angoringsvagen och utfartsforbudet kvarstar vilken sakerstaller
fortsatt trafiksakerhet i omradet. Trafikokningen som sker i samband med
antalet tillkommande bostader i planférslaget kan anses férsumbar. Angoéring
och utfartsforbud forblir pa samma plats i planférslaget som innan detaljplanen
och bedoms darfor inte medféra nagon paverkan pa trafikmiljon.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget har stod i OP 2026 rev 2017 dar flera strategier for hallbar
utveckling ar tillampliga pa detta projekt balanserad komplettering, kulturarv
och utveckling i samklang, enkelt att ga och cykla samt kollektivtrafiknatet
som ryggrad i stadens utveckling.

Figur 6. Planomradet markerat med rod streckad linje i stadsplan 433
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Planomradet omfattas av Stadsplan 443 - Stadsplan och andring av stadsplan
for omraden norr om Kopingsvagen, Vastra forstaden Vasteras. | stadsplanen
ar planomradet planlagt for bostader i form av friliggande bebyggelser uppfort
i tva-vaningar.

Nér en detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla inom
planomradet.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Vasteras stad har genomfort en undersokning av betydande miljopaverkan i
samband med denna plan. Planens genomforande bedoms inte ge en sadan
betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken (MB) 6 kap 3 §
miljobalken. En miljébeddmning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats i enlighet med 4
kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

Ett undersokningssamrad genomfordes med lansstyrelsen som delar Vasteras
stads beddmning.

Riksintressen

Planomradet ligger utanfor riksintresse for kulturmiljévard — Vasteras stad
(U24). Angransande karaktarsomrade ar Annedal och Stallhagen.
Bostadsbebyggelsen pa Annedal och Stallhagen representerar industrins
expandering fran cirka 1880-tal till 1940-tal med egnahemsomraden och
villaomraden med lummiga tradgardstomter. Stallhagen med oregelbunden
kvartersstruktur och Direktorsstadens exklusiva villor och flerbostadshus med
villakaraktar som visar upp tydliga exempel pa olika arkitekturstilar. Annedal
med kommunalt uppforda arbetarbostader i form av roda smahus i tra.
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Vasteras
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1. Centrum

2. Domkyrkoomradet

3. Slottet med parker

4. Kv Mimer, Melker och Ottar
5. Hamnen

6. Ostermalm

7. Kopparlunden

8. Ostra begravningsplatsen

9. Herrgérdet

10. Kristiansborg

11. Blasbo och Norrmalm

12. Svartan

13. Lustigkulla och Trumslagarbacken
14. Djakneberget

15. Vasastaden och Vistermalm

16. Annedal och Stallhagen

Figur 7. Karaktarsomraden — Riksintresset Vasteras stad (U24), Vastmanlands lans
museum 2019. Fastighet Juliana 8 ligger markerad med rdd punkt.

Platsanalys

Del av fastigheten Juliana 8 som berérs av detaljplanen ligger langs
Kopingsvégen dar gaturummet kantas av enfamiljshus med inslag av mindre
flerbostadshus och handelsverksamheter. Bebyggelsen inom planomradet
skiljer sig i utformning fran évrig bebyggelse i kvarteret men liknar annan
handelsverksamhet langs Kopingsvégen.
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Figur 8. Ortofoto Vasteras stad 2023. Planomradet ar inringat med rod streckad linje.

Omkringliggande kvarters bebyggelse bestar av fristaende enbostadshus fran
framfor allt tiden runt 1910-talet placerade pa stora gardar med manga aldre
trad och buskar. Det finns aven vélbevarade exempel pa villor fran 1950-60-
och 70-talet i kvarteren. De aldsta husen ar uppférda i 2-3 vaningar med
kéllare och inredd vind. Villorna &r placerade pa en tydlig linje indragna fran
vagen. De flesta har hoglutande sadeltak eller mansardtak. Manga av villorna
ar idag om- och tillbyggda. Vissa har fatt andrad karaktar av sentida
renoveringar, andra tillaggsisolerade med utbytta dorrar och fonster. | de flesta
fall gar det dock att avlasa den ursprungliga byggnadsvolymen och takformen.
Puts och trapanel ar de vanligaste fasadmaterialen. Putsade murar, staket eller
tata hackar gransar fastigheterna mot gatan i liv med trottoaren. Omradet
omgivs av gronmiljoer inom privata och offentliga miljoer.

Kopingsvégen har ett brett gaturum med tva filer i bada riktningar, trottoar i
ostgaende riktning och GC-bana i vastgaende. Utanfor planomradet har
végbanans mitt en refug med gatsten och belysning. Vid korsning
Stadshagsvagen-Kopingsvagen finns dvergangsstlle.
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Figur 9: Infart Stadshagsvagen. Figur 11: Kopingsvagen 15 soder om planomradet.
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Figur 10: Juliana 7, norr om planomrédet. Figur 12: Byggnad inom planomradet sett fran Kopingsvagen.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Fastigheten nas fran Stadshagsvégen i oster och ar idag bebyggd med en
byggnad i 1,5 vaning som uppfordes kring 1959. Byggnaden inneh6ll fran
borjan bland annat ateljé, utstallningshall, ett rum for skyltmaleri och ett for
masonittryck, har d&ven anvants som kontorslokal. Den befintliga byggnaden ar
vélbevarad. Lastomrade med tak har byggts till mot innergarden under aren.
Storre fonster pa den vastra halvan av sodra fasaden har tillkommit, samt de
runda 6gonliknande fonstren kring det syddstra hornet, i Ovrigt &ar
originalfonstren bevarade.

Byggnaden ar uppford i en modernistisk arkitektur som ar anpassad efter
funktionen. Den &r placerad indragen pa tomten fran bade Koépingsvagen och
Stadshagsvagen. Byggnaden ar uppford i tva plan med en huvudvaning med
huvudentré, samt ett kallarplan likt ett suterranghus. Fasaden &r av vitmalad
eller vitputsad cementputs med gramalad sockel. Vid syddstra hornet sitter vita
fasadskivor av plat, taket ar platt med svart papp.
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Figur 13: Nedfart till garage och kéllare inom planomréadet.

Kulturmiljo

Den befintliga byggnaden i kv. Juliana 8 &r i stort behov av underhall. Trots
detta & beddmningen att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde genom
sin bevarade och avlasbara modernistiska karaktar, samt sina manga bevarade
originaldelar. Byggnadens om och tillbyggnader har utférts genom
valanpassade och vélavvagda I6sningar som tagit vara pa eller forstarkt den
modernistiska karaktaren genom aren.

Planomradet angransar riksintresset for kulturmiljévard Vasteras stad (U24),
karaktarsomrade 16 - Stallhagen och Annedal (se Riksintressen, s. 15).

Planomradet ligger inom omradet med vérdefull bebyggelsemiljé i Det byggda
kulturarvet, 1950 och 1960-tal, Vasteras tatort. Dar anges riktlinjer for
omradet som “Omré&dena kan forindras och kompletteras men hiinsyn ska tas
till varje omrades tidsanda och karaktér”.



Bevarandeprogram for Vasteras stad fran 1985 pekar ut kvarteren Josefina,
Glimmern och Klinten 6ster om planomradet som betydelsefulla for
kulturmiljon i omradet. Omradet byggdes under 1910- och 1920-tal som
smahusomrade med relativt stora lummiga tomter med individuell utformning
av bebyggelsen.

Soder om planomradet ligger Annedal som beskrivs bade i
bevarandeprogrammet och Kulturmiljounderlag Vasteras innerstad -
delomrade vast. Annedal utgors till storsta delen av villor och
egnahemsbebyggelse fran tidigt 1900tal. Tradgardarna ar stora och lummiga
med frukt- och l6vtrad. De avgransas med hackar, gjutjarnsstaket eller murar
med natursten.

Mark och vatten

Naturmiljo

Planomradet ar hogt exploaterat och domineras av hardgjorda ytor med mindre
inslag av gronskan. Inom fastigheten finns trad och buskar langs
fastighetsgransen. Naturvardet bedoms att vara lagt.

| fastighetsgrans mot Stadshagsvagen har angransande fastighet Juliana 7
mistelbdrande trad.

Rekreation

Planomradet ligger inte nara nagon park eller lekplats. Narmaste gronomrade
ar Ragvalds backe ar ett mindre men lummigt gronomrade i Annedal séder om
Kopingsvéagen. Med stigar upp till en rundslinga pa kullen déar nagra bankar ar
utplacerade. Topografin ar hogre &n omkringliggande bebyggelse god utsikt.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestar jordlagren av sandig moran.

20 (22)

__________

Figur 14. Utsnitt ur SGUs jordartskarta. Planomradet inringat med réd streckad linje.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Planomradet ar topografiskt gynnsamt beléget utan instangda omraden och
skyfallstrak. Lutningsforhallandena inom planomradet och dess omgivning ar
goda och risken for skador vid skyfall anses minimal.

Dagvattnets rinnvagar foljer terrangen sdderut mot Képingsvéagen och oversilar
och infiltrerar sannolikt till stor del i gronytor inom planomradet. Det
dagvatten som inte infiltrerar, nar ledningsnétet via stuprorsledningar for
takavvattning och via rannstensbrunnar pa de hardgjorda ytorna som finns
inom planomradet. Utover att det sker en viss infiltration av dagvatten inom
planomradet finns ingen kand foregaende rening. Befintlig servisledning for
dagvatten ar placerad i Kopingsvégen.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan
goras till lansstyrelsen.



Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar
Infart till fastigheten sker fran Stadshagsvagen som ar en kvartersgata med
trottoar. | dagslaget saknas det ordnad gang- och cykelvag inom fastigheten.

Cykelparkering
Det saknas cykelparkering inom planomradet och naromradet.

Bilparkering

Bilparkering finns anordnat inom fastigheten for att fylla behovet av den
verksamhet som finns dar idag. Parkering langs gatan utanfor planomradet
Stadshagsvagen. Parkeringshus finns cirka 500 meter fran planomradet i
Oxbacken centrum.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger cirka 1,7 kilometer fran Vasteras centralstation.

Busshallplats Tomtebovagen langs Kopingsvagen ligger cirka 280 meter fran
planomradet. Oxbacken busshallplats ligger langs Kopingsvagen med ca 500
metersavstand fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Ledningar for el, vatten- och avlopp, fjarrvarme och bredband finns i
anslutning till planomradet. Malarenergi forsorjer omradet med fjarrvarme och
el. Fjarrvarmeledningar ar lokaliserat norr om planomradet. Elledning finns
s6der om planomradet langs Kopingsvéagen. Fastigheterna Juliana 7 och
Juliana 8 har gemensam VA-servis som gar in fran Képingsvagen.
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Risker och storningar

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Kopingsvagen som angransar
planomradet i soder. Idag ar dygnsekvivalent ljudnivan vid fasad >65 dBa, som
hogst ar den >80 dBa och den maximala ljudnivan under nattperioden &r som
hdgst >60 dBa.

Resultaten fran beraknade ljudnivaer visar att 2040 &r den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad som hogst 65 dBA. Den maximala ljudnivan under
nattperioden ar som hogst 79 dBA.

v Trefik, ekvivalent

=50 dBA
=33 dBA
=60 dBA
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Ekvivalent ljudniva dar planomrédet ar inringat med réd streckad linje.

Figur 15.



Olycksrisker och skyddszoner

Planomradet ligger inte inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes finns
inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka manniskor och miljo
inom planomradet.

Narmaste befintliga brandposter finns pa Kopingsvagen och pa
Stadshagsvagen, bada inom 75m fran planomradet. Befintligt brandpostnat
bedoms tillrackligt for att brandvattenforsorja planomradet.

Luftfororeningar

SMHI:s verktyg for objektiv skattning med spridningsmodellering (VOSS) har
anvants och planomradet bedéms inte vara utsatt for luftférorening.

Fororenad mark

Inom planomradet finns en verksamhetslokal som byggdes pa 1970-talet.
Byggnaden har, enligt MIFO-inventering (objekt F1980-0638), anvants till
grafisk industri med screentryckeri (boktryckeri). Sannolikheten for allvarliga
markfororeningar fran denna typ av tryckerier bedoms vara mycket liten.

Utifran genomforda undersokningar bedéms inga omfattande eller allvarliga
markfororeningar finnas inom omradet. | en punkt har latt forhojda halter strax
over aktuella riktvarden pavisats i fyllnadsmassor. Detta indikerar att det kan
finnas ytterligare omraden inom fastigheten som é&r foérorenade. Vid
exploatering/byggnation kommer kompletterande avgransade provtagningar
(detaljkartering) att kravas. Innan schaktning, saneringsarbete eller andra
atgarder startas i ett fororenat omrade maste en skriftlig anmalan géras i god
tid till miljo- och konsumentndmnden.
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