' AN ~ ~ ,
/1) 7/ 7 PLANBESTAMMELSER Takvinkel
NN Y Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven o Minsta tillatna takvinkel &r 25 grader inom anvandningsomradet.
=7 [} PR e N N Zuos Ny 7 ‘ L o anvandning och utformning r tillaten. 10% av talll<foten tillats brytas med takterrasser om deras.
\ \ 18 ,/ / ‘ 3 ‘ / 0 krénmur/racken understiger 2.5 meter under tillaten maximal
\\ \ \J / ) ) / . nockhajd.
" / , . / / 3 ) GRANSBETECKNINGAR |
iy CK 01 P )/ / / / Planomradesar? Utformning
\ [ e1 1/ ),;/ // 1 / //)a( / | / . o :_ : A::;:zrr:nzzgz:z f, Fasad pa byggnadens &versta vaning ska utformas med stora
‘ Ly Sy : /f58 398 : ‘ 401 ‘ 400 : 8 7 fonster, andelen glas pa vaningarna ska vara betydligt storre an
‘f/f4f f f I f/ —_——s—— Egenskapsgrans andel av annat material.
3 é\G 7111412144 " f Marken far éverbyggas med planterbart bjélklag. Innergard om
— ANVANDN | NG AV MARK OCH VATTEN minst 900 m? ska finnas inom anvandningsomradet. Innergard ska
,\;g />y Allman plats kombineras med ljusgard. Hogsta héjd ovansida gardskonstruktion
- -/ / }g ~No 402 0 401 402 ar +49.0 meter 6ver angivet nollplan. Uteplatser, vaxthus, trapphus,
:‘KTE\/\* X ~_ ‘ 109 I GATA | caa krénmurar, racken och balkonger far uppforas dver denna héjd.
= 5 T fs Nya byggnadsvolymer inom anvéndningsomradet ska utformas sa
& . o I GCVAG I Gang- och cykelvag att det framgar att de utgér tilligg och ska utformas med varsamhet
~., ~ till omradets tegelkaraktar och arkitektoniska gestaltning, vad galler
~ - a | NATUR | Natur murade pilastrar samt ¢vriga fasaddetaljer. Nya fasaders utseende
+ 3;'66 — 350 403 403 402 ho3 404 ska ges en forstarkt vertikal och horisontell utformning. Nya fasader
N + N + o+ "+\ ‘ Kvartersmark ska byta karaktar och detaljering vid byte i byggnadshdjd.
. ﬁ"i +|§956+ B = - / EFFEKTEN | = | Bostider f, Balko?g ska vara inglasﬂad och ha en lagsta frihdjd om 3.5 meter
ovanfor markniva och far max kraga ut 1.5 meter fran fasad.

867 T G == o~
+ o+ o+ e )T oSS A - rkniy k t
42386 . ) 9 Balkonger far ej kraga ut utanfor egenskapsgrans.
+ + 47 . . \f\}%\\ / \ 403 L 409 405 406 L0 40,6 41,0 f5

™.,
L
~..
-

Flaktrum, hisschakt, krbnmurar och racken vid takterrasser inom

37 Le1
‘f2f3 f5 f63

T, / / 1.3
f7 f1 1 f/1 2 f 1 / == / — .. | E, | Transformatorstation anvandningsomradet far sticka upp ovanfér angiven hégsta
VAR e #g ~ = " SN nockhdjd. Flaktrum ska vara indragna minst 1.5 meter fran fasadliv.
; : ~- "> Qhoy, N, \ | E, | Datakommunikation Hisschakt vid fasadliv ska déljas av krénmur.
. . S , "
3867/ - S T~ - fs Fasad vid trapphus ska utformas med stora fonster mot
. oS I K I Kontor gemensamhetsanlaggning fér gatuandamal, andelen glas ska vara
=S T 408 413 . .. . . ’
= = : Y L) 407 ‘ | 5 I Hotel betydligt stérre &n andel av annat material.
- ote
N - f, Fasad pa vaning 1 och 2 ska inom anvandningsomradet markeras
f\\ < 4213 ~ I p I Parkering och utformas i huvudsak av tegel och val gestaltade entréer mot
N Y - kvartersgata.
- | P, I Parkeringsgarage under mark fs Marken far éverbyggas med planterbart bjalklag. Hogsta hojd
ovansida gardskonstruktion (bjalklag samt dverbyggnad) ar +43.0
I R, I Idrottsplats meter éver angivet nollplan. Komplementbyggnad, uteplatser,
_ Skol krénmurar, racken och balkonger far uppféras éver denna hojd.
ola
f, Fasad pa natstation ska ges ett bearbetat arkitektoniskt och
I z I Verksamheter konstnarligt uttryck vad galler materialval, monster, kulér och
detaljering.
. o o fio Fasad pa natstation ska ges ett bearbetat konstnarligt uttryck vad
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS galler ménster och kuldr.
Utformning av allmén plats fi, Rumshajden i bottenvaning pa ny byggnad ska vara minst 2.7
meter fran golv till tak inom anvandningsomradet.
plantering, Det ska finnas ytor av vegetation som méjliggor for infiltration av P . e e .
dagvatten sasom t ex infiltrationsytor i form av trad i skelettjordar, iz Fardl__gt golvi ny byggnad ska ha en niva pa rplnst +0,2m Gver
vaxtbaddar eller motsvarande angransande gator eller andra skyfallsvagar inom
' anvandningsomradet.
Andrad lovplikt fis Fasad pa sockelvaning ska inom anvandningsomradet markeras
med byte av mdnster, material och kuldr, galler ej mot bostadsgard.
a gztll_()«ov kréavs inte for schaktning eller fyllning inom allméan plats Entréer ska vara vil gestaltade mot kvartersgata.
’ fia Skyltar och belysning inom anvandningsomradet ska placeras
. " under taklinje och far inte vara féranderlig eller blinkande. Skyltar
EG E NSKAPSB ESTAM M E LS E R FO R ska placeras pa den byggnad som verksamheten &r lokaliserad
KVARTERSMARK nom.
. R i fis Balkonger inom anvandningsomradet som vetter mot allméan plats
440 Begrénsning av markens utnyttjande gata och gemensamhetsanlaggning for gatuandamal ska ha en
o B lagsta fri h6jd om 3.5 meter ovanfor markniva och far max kraga ut
/ [ Lottt | Marken far inte férses med byggnad 1.5 meter fran fasad.
G>// b+ + + + +]|  Marken far endast forses med komplementbyggnad Utnyttiandegrad
o 436 Wb B . e &, Marken far inte forses med byggnad bortsett fran underjordisk e Storsta bruttoarea ar 12100 m? inom anvandningsomradet.
S )Z L Tecke nforklarlng gru ndkartan: byggnad. e, Storsta bruttoarea ar 14700 m? inom egenskapsomradet.
_ 6, Marken far endast forses med komplementbyggnad bortsett fran €; Storsta bruttoarea ar 17800 m? inom anvandningsomradet. Utdver
Gatunamn: Pilgatan underjordisk byggnad. angiven storsta bruttoarea far inglasad balkong, uteplats,
paitgrans: VASTERAS komplementbyggnad samt parkeringsgarage uppféras.
raktnamn: A 2
432 3 3 . . s Hojd pa byggnadsverk e Stérsta tillatna byggnadsarea fér komplementbyggnad &r 20 % av
Fastighetsgrans: K sdets vt
Fastighetsbeteckning: 1:1 h, Hogsta nockhéjd ar 77 meter dver angivet nollplan egenskapsomradets yta.
Rattighet: h Hogsta nockhdjd ar 70 meter dver angivet nollplan e Storsta tilldtna byggnadsarea for komplementbyggnad ar 20 % av
Plangréns: — h2 Hoast Khsid &r 61 meter & vt nollol egenskapsomréadets yta.
sndni . o dgsta nockhojd ar 61 meter 6ver angivet nollplan
Anvandningsgrans: : 9 ) 9 P € Storsta tillatna byggnadsarea inom egenskapsomradet for
125 s . Egenskapsgrans: - hs Hogsta nockhdjd ar 67 meter Gver angivet nollplan komplementbyggnader &r 50 m2.
Vagkanﬂtl: sz 7777777777 hs Hogsta nockhdjd &r 64 meter Sver angivet nollplan e Stérsta tillatna byggnadsarea inom egenskapsomradet for
PL_J_hkthon: 15 hs Hogsta nockhdjd ar 55 meter éver angivet nollplan komplementbyggnader &r 100 m?.
Hojdkurva: h, Hogsta nockhdjd ar 58 meter Gver angivet noliplan € Stérsta tillatna byggnadsarea fér skola inom egenskapsomradet &r
Upplysningstext: Upplysningstext h Haast Khéid 4r 65 meter 3 ivet noflol totalt 1575 m? exklusive komplementbyggnader (eq far ej
424 432 Lk Byggnader: |:| D ¢ ogsta nockhojd ar oo meter over angivet nofipian kombineras med eg och ey().
he Hogsta nockhdjd &r 59 meter Gver angivet nollplan € Storsta tillatna byggnadsarea for bostader, kontor och
0 10 20 30 40 50 hio Hogsta nockhdjd ar 60 meter Gver angivet nollplan centrumverksamhet inom egenskapsomradet ar totalt 1000 m?
I \ \ \ | h, Hogsta nockhdjd ar 63 meter Gver angivet nollplan exklusive komplementbyggnader (ey och eg far ej kombineras).
Skala 1:1000 h,y Hogsta nockhdjd ar 62 meter Gver angivet nollplan € Storsta tillatna byggr?adsarea for bostader, korllltor och ,
Ll h23 435 Grundkarta 6ver Detaljplan for Effekten 5, Finnslatten centrumverksamhet inom egenskapsomradet ar tgtalt 15-00 m
.- - Markens anordnande och vegetation exklusive komplementbyggnader (e;q och eg far ej kombineras).
< B . ) . . e Storsta bruttoarea ar 7450 m? inom anvandningsomradet.
T~ Upprattad av Stadsbyggnadsforvaltningen Vasteras stad n Marken far byggas under med garage och planteras. Bilparkering
a . Handlaggare: Jérgen Lindberg ovan mark medges ej. Villkor fér startbesked
A?S m\\\ Karturjderlag. GGD (grundlaggande geografiska data) n, Marken inom eg%nskapsornrad"et f"ar inte .anvandas fo.r bilparkering, a, Startbesked far inte ges for bostider inom egenskapsomradet
=6613000 + X=6613000 “* . 421 Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30 med undantag fran parkering for rorelsehindrade far finnas. forran pabyggnad av norra delen av byggnad 398 (omrade med
~ ~. Hojdsystem: RH 2000 n, Gardsytan ska innehalla ytor for rekreation, lek och vegetation. anvandning CKO,P) uppforts till en hdjd av 67 meter dver angivet
<L h Minst tre trad ska planteras. Det ska finnas ytor av vegetation som nollplan.
% Aktualitet: :(’ﬂOJhggO{ f%r .lnfklltrlattltgn :V da?"ta;_t_%f; Sésﬁm t ext |nf||trat(|jonsytor : a, Startbesked far inte ges for bostader inom egenskapsomradet
Fastighetsindelning: 2023-07-12 ormav trad I skeletyjordar, vaxtbaddar eller motsvarande. férran pabyggnad av norra delen av byggnad 398 (omrade med
42,0 421 Detaljer: 2023-07-12 n, Vid u;zpf'o"rande av f6r§kola och grun(.jskola.ska en sammanhallen anvandning CKO,P) uppforts till en hdjd av 58 meter dver angivet
skolgard i proportion till antal elever finnas inom nollplan.
! anvandningsomradet (n, och g, far ej kombineras). a, Startbesked far inte ges for bostédder inom egenskapsomradet
. . ns Det ska finnas ytor for infiltration av dagvatten inom férran pabyggnad av norra delen av byggnad 398 (omrade med
f = ’“-’u,o anvandningsomradet sasom t ex infiltrationsytor i form av tréd i anvandning CKO,P) uppforts till en hdjd av 61 meter dver angivet
anm, Y 4 - skelettjordar, vaxtbaddar eller motsvarande. nollplan.
arst 'Qen S / / Ng Vid uppférande av bostader, centrumverksamhet, kontor och .. .
J verksamheter ska en sammanhallen yta med vegetation, Andrad lovplikt
s tradPIantgrlngar, sittplatser och lekutrustning finnas inom as Marklov kravs &ven for fallning av trdd med en stamdiameter stérre
anvandningsomradet. » ) . 5 1 ga g .
& an 40 cm inom egenskapsomradet. Trad far fallas om sjukdom eller
3 n, Naturkaraktar ska bevaras inom egenskapsomradet, med undantag sakerhetsrisk foreligger.
;9‘ for uppférande av bullerskydd.
, &

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanléggningar

o] Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

[ Markreservat for gemensamhetsanlaggning fér en sammanhallen
yta med vegetation, tradplanteringar, sittplatser och lekutrustning
ska finnas vid uppférande av bostader, centrumverksamhet, kontor
och verksamheter inom anvandningsomradet (g, och n, far ej
kombineras).

Skydd mot stérningar

m; Vid uppférande av forskola och grundskola ska skolgard utformas
sa att den klarar riktvarden for trafikbuller. Bullerskydd med hogsta
héjd om 4 meter mot Osterleden ska uppféras inom
anvandningsomradet.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att mojliggora utveckling m, I de fall den beraknade fasadnivan for trafikbuller Gverskrider 60 % Beslutsdatum Instans

av ett funktionsblandat omrade pa Finnslatten (med bostader, kontor,

R . . enkelsidiga lagenheter om max 35 m? uppréattas inom
centrumverksamhet, skola med tillhérande skolgérd, hotell och parkering)

anvandningsomradet, alternativt lagenheter dar minst halften av

dBA ekvivalent ljudniva men inte 65 dBA ekvivalent ljudniva kan . .
VASTERAS STAD LAGA KRAFT Antagande

5 ; 25-04-2024 BN
inom fastigheten Effekten 5. Gestaltningen av den nya bebyggelsen ska ta bostadsrummen har tillgang till en skyddad sida som inte Stadsbyggnadsférvaltningen
utgéngspunkt i den kontext som de placerar sig i. De beﬁnt"ga Overskrider riktvérdet om 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA Laga kraft
i ; i 8 ; 4t = maximal ljudniva. Nar den beréknade ljudnivan for trafikbuller : . 05
industribyggnaderna i tegel samt omradets industriella och grénskande dverskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva kan endast lagenheter Detaljplan fOI' Effekten 5m fl 24-05-2024 BN

karaktar ar viktiga utgangspunkter vid omvandling av platsen. Delar av
Fredholmsgatan foreslas bli allman plats gata samt far en ny utformning.
Planen ska félja intentionerna fér planprogram for stadsutveckling Finnslatten (PP37).

upprattas dar minst halften av bostadsrummen har tillgang till en
skyddad sida som inte éverskrider riktvardet om 55 dBA ekvivalent Effe kte n 5

ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Till planen hor:

m, Byggnader inom anvandningsomradet ska utformas med féljande F| nnslétten Plankarta med bestammelser
Inf byggnadstekniska atgarder: - Fasader som vetter direkt mot Lugna Planbeskrivning
nformation gatan och Osterleden ska utféras med tét och obrannbart material. .. . Gestaltningsprogram
Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen 2010:900 Fénster | fasaden far vara dppningsbara, - Utrymningsvégar 2024-04-16 Stadsbyggnadsférvaltningen Fastighetsforteckning

riskkalla alternativt pa byggnadernas tak. H ; ; o~
. . . .. ; enric Nilsson Afroditi Manakou
galla 104 olftober 2021. Genomfor.andetlden for detaljplanen M. Minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet inom Planarkitekt Planarkitekt
ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.Planen ska egenskapsomradet ska orienteras mot en ljuddampad sida med

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Meter

I""""""'"""l | | | | | | | | ! Dp 1975

Skala: 1:1000 A1

bidra till att uppfylla Planprogram fér Stadsutveckling avseende pa verksamhetsbuller (riktvarden enligt Zon B).
Finnslatten (pp37)

och planléggs med utdkat forfarande. Detaljplanen ar placeras sa att utr_}_/mnlng kan skg till sak.er plats vid olycka pa )
.. . Lugna gatan och Osterleden. - Friskluftsintag ska placeras bort fran
framtagen med planbestdmmelsekatalogen som bérjade
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