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allménna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,
foreningar och olika myndigheter. Det ar plan- och bygglagen, PBL, som styr
arbetet med detaljplaner.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden fér anvéndas inom ett
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller ndgra fastigheter. En ny
detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar lampligt for en viss
anvéndning, exempelvis bostéder eller kontor. Detaljplanen bestér av en
plankarta (juridiskt bindande) och en planbeskrivning,.

Planférfarande
Detaljplanen planldggs med standardforfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen vigs

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN

Overgripande plan
for hela staden,
OP 2026.

Detaljplanens olika steg

GRANSKNING
Omarbetad detaljplan
stalls ut igen och
synpunkter fran
allmanhet och
myndigheter
hamtasin.

PLANUPPDRAG
Planarbetet startar. Planforslaget stalls
ut och synpunkter
fran allmanhet och

myndigheter
hdmtas in.

Ett forsta
planférslag
tas fram.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Mojlighet att
|amna synpunkter

Mojlighet att
|ldmna synpunkter
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Forslaget

bearbetas
vid behov.

ANTAGANDE
Politikerna i
byggnadsnamnden,
eller i vissa fall
kommunfullméaktige
beslutar om att anta
detaljplanen.

LAGA KRAFT
Detaljplanen vinner
laga kraft och blir
juridiskt bindande
om ingen Overklagan
inkommit.

Mojlighet att

GENOMFORANDE
Processen
fortsatter med
ansokan om
bygglov och
fastighetsbildning.




Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tillbyggnader pa och
véster om befintlig byggnad samt att 6ka fastighetens
anvéindbarhet och flexibilitet genom att mojliggora for bostéder,
centrumverksamheter, kontor, hotell, vard- och omsorgsboende,
gymnasium och/eller vuxenutbildning.

Planldggningen syftar &dven till att sékerstilla att befintlig

byggnads arkitektoniska kvaliteter bevaras samt att
tillbyggnader utformas med en hog arkitektonisk kvalitet som
samspelar med omradets hoga kulturmiljévarden och
riksintresset for kulturmiljovard.

Syftet med planen ar dven att dterskapa, bevara och utveckla
parkens vérden som tidigare slottspark samt utveckla dess
funktion som en del av parkstraket langs med Svartan.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for en dndrad anvandning av befintlig byggnad i vést
samt tillbyggnader pé eller i anslutning till byggnaden. Planen mojliggor for
bostider, centrumverksamheter, kontor, hotell, vard- och omsorgsboende,
gymnasium och/eller vuxenutbildning. Planen sékerstéller dven att befintliga
verksamheter (kontor och daglig verksamhet) kan fortsétta att bedrivas.

Detaljplanen mdjliggdr dven for att parken i 6st, som tidigare varit en del av
slottsparken till Visteras slott, bevaras och utvecklas. Detta for att kunna
forstarka parkens kvaliteter som tidigare slottspark samt kunna utveckla den
som en plats att vistas i. En utveckling av parken ska &ven bidra till att
forstiarka kopplingen mellan centrum och Mélaren ldngs med Svartan.

Forslaget ska ta hiansyn till omradets hdga kulturvarden och riksintresse for
kulturmiljovérd [Viasterds U24]. Nya tillbyggnader ska placeras och utformas
med hénsyn till detta.

Agoférhallanden

Planen omfattar fastighet Slottstrddgarden 2 (privat fastighet) och Visteras 1:4
(kommunal fastighet).

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta

e Planbeskrivning och illustrationsplan
o Fastighetsforteckning

Utredningar och underlag

e Dagvattenutredning, Sweco, 12 januari 2024

o Kulturmiljéanalys, Stiftelsen Kulturmiljovdrd, 5 februari 2024 samt
Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Stiftelsen Kulturmiljovaird, 19
april 2024

e Riskutredning, Fire AB, 21 mars 2024

o Trafikbullerutredning, ACAD, 27 februari 2024

e Vibrationsutredning, ACAD, 28 november 2023

e Vardprogram for slottsparken kring Vésteras slott U 001, Statens
fastighetsverk, juni 2025

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 17 november 2022 att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan fér omradet.



Medverkande tjansteman

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt
Emma Lilja och Asa Rudhage i samarbete med kompetenser fran Visteras
stad, fastighetsédgare och Archus.

Lage

Detaljplaneomradet ar ungefar 23 000 kvadratmeter och ar beldget i centrum.
Omradet angrénsar till jirnvigen i soder, Svartan i Ost, Véstra Ringvdgen och
Sédra Ringvégen i norr och Nanna Svartz gata och bostadsbebyggelse 1 vist.
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Figur 2. Ungefirlig planomradesgrins.



Planforslag C
Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som borjade gilla
14 oktober 2021.
Motiv till planbestammelser
Anvandningsbestammelser allman platsmark
PLANBESTAMMELSE MOTIV D,
GATA Gata Gatan Slottsstigen planldggs som GATA
for att sdkerstilla angoring till befintlig
byggnad, tillbyggnader och park inom P
planomradet samt till befintliga
bostadshus syddst om planomradet enligt
4 kap. 5 § PBL.
S
PARK Park Parken i st planlédggs som PARK for att '

sakerstilla att parkens kulturhistoriska
varden som tidigare slottspark bevaras och
starks samt for att sdkerstélla att parken
utvecklas som en central plats for

Centrum

Vard- och
omsorgsboende

Parkering

Gymnasium

For att kunna uppna syftet med detaljplanen
ndr det géller att mojliggora for
centrumverksamheter, kontor, hotell och
vuxenutbildning. Planen mojliggoér bade for
en kombination av olika anvéndningar och for
en anvandning. Bestimmelsen sdkerstéller
dven att befintliga verksamheter (kontor och
daglig verksamhet) fortsattningsvis kan
bedrivas.

For att kunna uppna syftet med detaljplanen
nér det giller att mojliggora for vard- och
omsorgsboende.

For att sikerstélla att befintlig markparkering
bevaras och kan nyttjas dven i framtiden
enligt 2 kap 5 § 3 p. PBL.

For att kunna uppna syftet med detaljplanen
nér det giller att mojliggora for gymnasium.

Egenskapsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

rekreation enligt 2 kap. 3 § 1 p. och 2 p.
samt 2 kap. 6 § 1 p. PBL. qi

Parken planldggs dven som PARK for att
sakerstdlla att naturvdrden bevaras och
utvecklas enligt 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Anvéandningsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

a1

B Bostader

For att kunna uppna syftet med detaljplanen
nér det géller att mojliggora for bostéder.
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Parken ska vardas

For att kunna uppné syftet med

och underhillas sa att | detaljplanen nér det géller att

de Kkulturhistoriska
viardena sasom

utveckla parken.

ruddammen, murverk | Sikerstilla att viktiga

och det gamla
gangnitet dterskapas
och bevaras.

Strandskyddet éir
upphiivt. (Begrinsas

kulturhistoriska véarden bevaras
och éterskapas enligt 8 kap. 13
§ och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Strandskyddet upphivs inom
yta som planldggs for GATA

av anviandningsgrins) | for att sdkerstélla drift och

framkomlighet pé befintlig gata
enligt 2 kap 5 § 3 p. PBL.




skydd;

trﬁd1

Mark far inte
utformas med
lekplats, parkbinkar
med bord eller annat
som kan uppmana
méinniskor att vistas
hér under en liingre
tid. Om bullerskydd,
som iven kan fungera
som strilningsskydd,
uppfors liings med
sparen far mark
mellan 30-50 meter
fran sparmitt
utformas med
ovanstiende.

Trad far endast fillas
om det ir sjukt eller
utgor en sikerhetsrisk
och ska om méjligt
ersittas med nytt trid
av samma art och i
samma lége.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

Sédkerstilla att den fysiska
miljon inte uppmanar till
stadigvarande vistelse inom ett
avstand pa 0-50 meter fran
sparmitt enligt 2 kap. 5 § 1 p.
PBL. Om bullerskydd, som
dven kan fungera som
stralningsskydd, uppfors langs
med sparen far mark mellan
30-50 meter fran sparmitt
utformas med ovanstaende.

Siakerstilla att resterna av den
gamla allén, som tidigare ledde
fran fangelset och ned till
Svartan, bevaras enligt 2 kap. 6
§ 1 p. PBL.

MOTIV

01

Marken fér inte forses
med byggnadsverk

Yta ndrmast huskropp A och B (se
figur 3 eller 4) samt en yta i
nordvist regleras med bestimmelse
om att marken inte far férses med
byggnadsverk.

Detta for att sdkerstélla att viktiga
siktlinjer bevaras samt att
byggnadsverk inte placeras pa ett
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02

Marken far inte forses
med byggnadsverk med
undantag av
markparkering

sddant sétt som minskar den
befintliga byggnadens kulturvirden
enligt 8 kap. 13 §, 2 kap. 3 § 1 p.
och 2 kap. 6 § 1 p. PBL. Att just
denna yta regleras med 6; ar for att
den i kulturmiljéanalysen beddms
som mest kanslig for fordndring.

Inom denna bestdmmelse far inte
markparkering finnas. Detta for att
sdkerstélla att markparkeringar inte
placeras pa mark som bedoms
vérdefull utifrén kulturmiljohénsyn
enligt 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestimmelsen sikerstiller dven att
vistelseytor intill befintlig byggnad
och tillbyggnader inte tas i ansprak
av markparkeringar och ddrmed
sakerstiller tillrackligt stor yta for
skolgard och/eller friyta for
bostader kan tillskapas, vilket fran
en social synpunkt tryggar en god
livsmiljo enligt 2 kap. 3 § 2 p.
PBL.

Bestdmmelsen mdjliggor dven att
gangvagen i nordvést kan bevaras
enligt 2 kap. 5 § 3 p PBL.

Yta ndrmast gatan Slottsstigen och
yta i norr regleras med O».

Bestammelsen sékerstiller
detsamma som i bestdmmelsen 6,
men inom denna bestimmelse far
markparkering finnas. Detta for att
sdkerstélla ytor for parkeringar



03

04

Marken far inte forses
med byggnadsverk med
undantag av balkong och
uteplats

Marken fir inte forses
med byggnadsverk med
undantag av
markparkering, balkong
och uteplats

enligt 2 kap. 5§ 3 p. PBL.
Markparkeringar tillats da det i dag
finns parkeringar hér och for att
kunna tillgodose parkeringsbehovet
dven i framtiden.

Del av yta mellan huskropp C och
E regleras med 6s.

Bestimmelsen sékerstiller
detsamma som i bestimmelsen 0.
Skillnaden &r att i denna
bestimmelse tillats balkonger och
uteplatser som till viss del
begransas inom bestimmelse om
att marken inte far forses med
byggnadsverk. Detta da balkonger
pa dessa fasader bedoms som
lampligt da viktiga siktlinjer och
byggnadens kulturhistoriska varde
inte bedoms paverkas negativt
enligt 8 kap. 13 §, 2 kap. 3 § 1 p.
och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Balkonger och uteplatser skapar
dven en god bostadsmiljo enligt 2
kap. 3 § 2 p. PBL.

Del av yta mellan huskropp C och
E samt yta i sydvést regleras med
04.

Bestammelsen sékerstiller
detsamma som i bestdmmelsen 6,
och dr en kombination av 6, och 03
dér bade markparkering, balkonger
och uteplatser tillats. Detta utifran
samma argument som ovan.
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0s

06

Marken fir endast forses
med
komplementbyggnad

Marken fir endast forses
med
komplementbyggnad,
dagvattenanliggning och
stodmur

Yta som planldggs som p —
parkering regleras med denna
bestammelse. Detta for att
sdkerstilla att viktiga siktlinjer
samt att stadskaraktiren och de
kulturhistoriska virdena inte
paverkas negativt och samtidigt
mojliggora for att cykelparkeringar
kan ha tak enligt 2 kap. 3 § 1 p. och
2 kap. 6 § 1 p. PBL.

I nordvést mojliggor planen for nya
komplementbyggnader samt gor sa
att befintliga
komplementbyggnader inte blir
planstridiga. marken lampar sig
inte for stérre byggnader i och med
viktig vy fran Nanna Svartz Gata
mot slottet samt utifrén stadsbilden
enligt 8 kap. 13 § och 2 kap. 6 § 1
p. PBL.

Komplementbyggnader mojliggdrs
endast i nordvést for att sidkerstélla
att de kulturhistoriska vérdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13 §
Bestimmelsen mojliggdr dven yta
for dagvattenanldggningar som
kravs for att kunna sékerstélla
dagvattenhantering for tillbyggnad
nord vist om befintlig byggnad
enligt 2 kap 5 § 4 p och 5 p PBL.

Bestdmmelsen mdjliggdr dven
anldggandet av stodmur. Detta for
att kunna nyttja delar av marken
trots de stora nivaskillnaderna
enligt 2 kap. 5 § 2 p. PBL.



hy

h,

hs

Hogsta nockhojd ir 29
meter over angivet
nollplan

Hogsta nockhéjd ér 22.5
meter over angivet
nollplan

Hogsta nockhéjd ér 17.5
meter over angivet
nollplan

Huskropp A (se figur 3 eller 4)
regleras med en hogsta nockhojd
pa 29 meter for att sékerstilla att
stadskaraktéren och de
kulturhistoriska vérdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13
§,2kap.3§ 1 p.och2kap.6§ 1
p- PBL.

Huskropp F (ny tillbyggnad
nordviast om befintlig byggnad)
regleras med en hogsta nockhojd
pa 22,5 meter for att tillbyggnaden
ska kunna fa en hogre hojd dn
intilliggande huskroppar. Detta da
den nya byggnadskroppen har ett
mindre fotavtryck och kan genom
att utforas i fler vaningar dn de
intilliggande byggnaderna fa
proportioner som vidareutvecklar
principen om samspel och balans.
Hoéjden begrinsas till 22,5 meter
for att dven sékerstélla att
stadskaraktéren och de
kulturhistoriska virdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13
§,2kap.3§ 1 p.och2kap.6§ 1
p. PBL.

Huskropp C, D och E regleras med
en hogsta nockhdjd pa 17,5 meter
for att for att sdkerstélla att
stadskaraktéren och de
kulturhistoriska vérdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13
§,2kap.3§1p.och2kap. 6§ 1
p- PBL.
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hy

hs

hs

h;

n

Hogsta nockhdéjd ér 15,5
meter over angivet
nollplan

Hogsta nockhojd ar 12
meter over angivet
nollplan

Hogsta nockhojd ér 9
meter over angivet
nollplan

Hogsta nockhdjd pa

komplementbyggnad éir 9

meter over angivet
nollplan

Trid far endast fillas om

det ir sjukt eller utgor en

siakerhetsrisk och ska om
mojligt ersiittas med nytt

Huskropp B regleras med en hogsta
nockhdjd pa 15,5 meter for att for
att sikerstélla att stadskaraktaren
och de kulturhistoriska védrdena
inte paverkas negativt enligt 8 kap.
13§,2kap.3§ 1 p.och2kap. 6§
1 p. PBL.

Géang mellan huskropp C och E
regleras med en hogsta nockhéjd
pa 12 meter for att sékerstilla att
stadskaraktéiren och de
kulturhistoriska virdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13
§,2kap.3§ 1 p.och2kap.6§1
p. PBL.

Géang mellan huskropp C/D och E
regleras med en hogsta nockhojd
pa 9 meter for att sdkerstélla att
stadskaraktéren och de
kulturhistoriska virdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13
§,2kap.3§ 1p.och2kap.6§ 1
p. PBL.

Komplementbyggnader pa
korsmarken regleras med en hogsta
nockhdjd pa 9 meter for att
sakerstilla att stadskaraktdren och
de kulturhistoriska vardena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13
§,2kap.3§1p.och2kap.6§ 1
p. PBL.

Sidkerstilla att resterna av den
gamla allén som tidigare ledde frén
fangelset ned till Svartédn bevaras
enligt 2 kap. 6 § 1 p. PBL.



u

21

q2

a

triad av samma art och i
samma lage.

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska ledningar

Markreservat for
gemensamhetsanliggning
gata

Byggnad med hogt
kulturhistoriskt virde.
Befintliga
byggnadsvolymer ska
bevaras. Underhall ska
ske med material och
metoder anpassade till
byggnadens egenart.

Mark far inte utformas
for stadigvarande
vistelse. Om bullerskydd,
som dven kan fungera
som stralningsskydd,
uppfors lings med
jarnvigsspéren far
marken utformas for
stadigvarande vistelse.

Strandskyddet ir
upphivt. .

Yta reserveras for
dagvattenledningar samt andra
underjordiska ledningar enligt 2
kap. 5 § 3 p PBL.

Sédkerstilla att del av befintlig
gemensamhetsanldggning kan
anvéndas i framtiden enligt 2 kap.
5§ 3 pPBL.

Befintlig byggnad har ett sérskilt
skydd enligt 8 kap. 13 § PBL.
Bestaimmelsen sdkerstilla att
viktiga karaktdrsdrag av befintlig
byggnad bevaras enligt 8 kap. 13 §,
2kap.3§ 1 p.och2kap. 63§ 1p.
PBL. Att befintliga
byggnadsvolymer ska bevaras
innebér att de inte far minskas.
Mojlighet finns att gora tillagg i
form av nya byggnadsvolymer pé
byggnaden.

Sékerstélla att den fysiska miljon
inte uppmanar till stadigvarande
vistelse inom ett avstand pa 0-50
meter fran sparmitt enligt 2 kap. 5
§ 1 p. PBL.

Om bullerskydd, som dven kan
fungera som stralningsskydd,
uppfors langs med sparen far mark
mellan 30-50 meter fran sparmitt
utformas for stadigvarande vistelse.

Strandskyddet upphévs inom de
ytor som strandskyddet strécker sig

fi

f,

f;

f4

Tillbyggnad ska placeras
indragen fran taksarg pa
2,9 meter fran fasad i
nordost och 2,1 meter
fran fasad i sydost och
nordvist.

Balkong f4 inte uppforas.

Balkong mot 6st fir inte
uppforas.

Tak ska vara platta.

till inom kvartersmarken C, B, D
och S;. Detta for att ytorna dven i
framtiden ska kunna anvandas likt
de gor idag (for vistelseytor och
parkering) enligt 2 kap. 3 § 2 p.
och 2 kap 5 § 3 p. PBL.

Tillbyggnad pa huskropp A ska
vara indragen. Detta for att
sdkerstélla att viktiga karaktarsdrag
av befintlig byggnad bevaras enligt
8 kap. 13 §, 8 kap. 17 §,2 kap. 3 §
1 p.och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.
Fortydligande av vdderstreck i

bestimmelsen:

Sikerstélla att viktiga
karaktirsdrag av befintlig byggnad
bevaras enligt 8 kap. 13 §, 8 kap.
17 §,2kap.3§ 1 p.och2kap. 6§
1 p. PBL.

Sékerstélla att viktiga
karaktirsdrag av befintlig byggnad
bevaras enligt 8 kap. 13 §, 8 kap.
17§,2kap.3§ 1 p.och2kap. 6§
1 p. PBL.

Sékerstilla att befintliga ldglutande
tak som bevaras samt tak pa
tillbyggnader far karaktdren som



€1

€1

ki

k,

Storsta byggnadsarean
for
komplementbyggnader
dr 200 m’.

Storsta bruttoarea ar
1130 m?

Ursprunglig taklutning
ska bevaras.

Fonstersiittning ska
bevaras.

platta tak. Detta for att bevara och
bygga vidare pa den arkitektoniska
karaktir som finns och séakerstilla
att stadskaraktédren och de
kulturhistoriska vérdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13
§,8kap. 17 §,2kap. 3§ 1 p. och 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

Sdkerstilla att nya
komplementbyggnader kan
tillskapas och att befintliga
komplementbyggnader inte blir
planstridiga och samtidigt begransa
dess storlek for att sékerstélla att de
kulturhistoriska virdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13
§,2kap.3§ 1 p.och2kap.6§ 1
p- PBL. Byggnadsarean pa 200 m;
avser den sammanlagda arean for
komplementbyggnader.

Huskropp F regleras med en storsta
bruttoarea for att sdkerstélla att det
endast kan bli fyra véningar enligt
2 kap.3§ 1p. PBL.

Sékerstélla att ursprunglig
taklutning bevaras, tak far rivas
men nytt tak ska d& ha samma
taklutning. Detta for att sékerstélla
viktiga karaktdrsdrag av befintlig
byggnad bevaras enligt 8 kap. 13 §,
8kap. 17§,2kap.3§ 1 p.och2
kap. 6 § 1 p. PBL.

Sékerstélla att viktiga
karaktirsdrag av befintlig byggnad
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ks

a3

Fonstersittning pa fasad
i nordvist och nordost
ska bevaras.

Startbesked fir inte ges
for tillbyggnad forrin
dagvattenanliggning har
kommit till stand.

PLANBESTAMMELSE

bevaras enligt 8 kap. 13 §, 2 kap. 3
§ 1 p.och2kap. 6§ 1p. PBL.

Sdkerstilla att viktiga
karaktirsdrag av befintlig byggnad
bevaras enligt 8 kap. 13 §, 2 kap. 3
§ 1 p.och2kap. 6§ 1p. PBL.

Om tillbyggnad vaster om befintlig
byggnad byggs behover
dagvattenanldggningar anléggas.
Denna bestdmmelse sikerstiller att
anldggningarna blir till om
tillbyggnaden byggs. Detta for att
sakerstilla att marken ar lamplig att
bebygga utifran skydd och sékerhet
enligt 4 kap 14 § 4 p PBL.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

MOTIV

Dar riktvirdet for
trafikbuller overskrids ska
bostader som ir storre dn
35 m? ha minst hiilften av
bostadsrummen i varje
ligenhet orienterade mot
en tyst sida pa max 55
dBA.

Max 115 parkeringsplatser
far anliaggas. Om
tillbyggnad véster om
befintlig byggnad inte
byggs tillits ytterligare 10

Enligt trafikbullerutredningen visar
berékningar att huskropp A och D
(se figur 3 eller 4) forvéntas
overskrida den ekvivalenta ljudnivén
pa 60 dBA. For att mojliggora
bostider i ett sddant ldge kravs att
bostdderna har en tyst sida dér 55
dBA inte overskrids alternativt
bostidder mindre dn 35 kvm.
Bestdmmelsen sikerstiller detta
enligt 2 kap. 5 § 4 p. PBL.

Sékerstélla att vistelseytor intill
befintlig byggnad och tillbyggnader
inte tas i ansprak av parkeringar
enligt 2 kap. 3 § 2 p. PBL. Aven
sékerstilla att viktiga ytor, utifran



parkeringsplatser pa yta
dar tillbyggnaden far
placeras.

Pa ett avstind mellan 50-
100 meter fran sparmitt
ska nya tillbyggnader och
befintlig byggnad (om den
andrar anvindning)
utformas med mdojlighet
att stiinga av
ventilationssystemet och
utrymning frin byggnad
ska kunna ske bort frin
jarnvigen.

Tillbyggnader ska ha en
omsorgsfull gestaltning
och ska utformas med
hénsyn till befintlig
byggnads karaktirsdrag
och volym med héinsyn till
omrédets
kulturmiljovérden.

Fasader pa tillbyggnader
ska utformas med material
och firger som samspelar
med befintlig byggnads
arkitektoniska karaktir.

Fonstersittning pa
tillbyggnader ska utformas
s att det samspelar med
befintlig byggnads
arkitektoniska karaktir.

kulturmiljévérden, bevaras enligt 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

Sikerstilla att byggnadstekniska
atgarder gors for skydd mot
eventuella olyckor fran farligt gods
enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL.

Sékerstélla att tillbyggnader utformas
pa ett sadant sétt sa att
stadskaraktéren och de
kulturhistoriska virdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13 §,
8 kap. 17 §, 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap.
6§ 1p. PBL.

Sékerstilla att tillbyggnader utformas
pa ett sddant sétt sa att
stadskaraktdren och de
kulturhistoriska vérdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13 §,
8 kap. 17 §, 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap.
6§ 1p. PBL.

Sédkerstilla att tillbyggnader utformas
pa ett sadant sétt sa att
stadskaraktéiren och de
kulturhistoriska vérdena inte
paverkas negativt enligt 8 kap. 13 §,
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Skyltar och belysning pa
fasader ska placeras under
taklinje och fir inte vara
forinderliga eller
blinkande.

Fardigt golv for ny
tillbyggnad ska anliiggas
minst 0,2 meter 6ver
angrinsande skyfallsvig
och troskelniva pa
angrinsande lagpunkt.

8 kap. 17 §, 2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap.
6§ 1p. PBL.

Sakerstélla att skyltar och belysning
inte paverkar stadskaraktéren och de
kulturhistoriska vérdena negativt
enligt 8 kap. 13 §, 8 kap. 17 §, 2 kap.
3§ 1p.och2kap. 6§ 1p.PBL.

Sakerstilla att ny bebyggelse inte
skadas vid extrema regn enligt 2 kap.
5§5p. PBL.



Overgripande gestaltningsprinciper

Detaljplanen ska bidra till ett funktionsblandat och tryggt omrade dér det
kulturhistoriska arvet bevaras, framhéavs och éterskapas. Tillbyggnader ska
samspela med befintlig byggnads gestaltning och komposition och samtidigt
aterspegla sin tid genom en tolkning och vidareutveckling av detta. Viktiga
siktlinjer och vyer ska bevaras.

Parkens kulturhistoriska och sociala virden ska bevaras, aterskapas och
utvecklas. Viktiga strak inom samt genom omradet ska stirkas. Aven entréer
och omrédets orienterbarhet ska starkas.

Bebyggelse

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr for att befintlig byggnad och tillbyggnader pa eller i
anslutning till befintlig byggnad kan anvéndas for bostéder,
centrumverksamheter, kontor, hotell, vard- och omsorgsboende, gymnasium
och/eller vuxenutbildning. Eventuella tillbyggnader far endast uppforas pa
befintlig byggnad eller véster om befintlig byggnad.

De befintliga huskropparna kan byggas pa med en vaning, vilket ger max é&tta
vaningar (nedersta vaningen i suterrdng) for huskropp A respektive tre
vaningar for huskropp B, C, D och E. Huskropp B (géngen mellan hus A och
hus C och D) far endast byggas pa med en gang och befintlig taklutning ska
bevaras. Tillbyggnad (huskropp F) véster om befintlig byggnad far max vara
fyra véningar. Planen mgjliggor for tillbyggnader pé ungefér 3550 kvm BTA,
vilket med befintlig byggnad ger en total BTA pa ungefir 14 100 kvm.

For byggnader och andra foremal 6ver 20 meter ska en flyghinderanalys tas
fram for att se 6ver dess paverkan pé luftfarten. En flyghinderanalys for den
hér detaljplanen kommer tas fram innan detaljplanen gar ut pa granskning.
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Figur 3. Vy 2. Vy pad befintlig byggnad med foreslagna tillbyggnader.
Bokstiverna A-F visar bendmning pd de olika huskropparna. Volymskiss gjord
av Archus.

Befintlig byggnad

. Tillbyggnader pa befintlig byggnad

L1 Tilbyggnad vister om befintlig byggnad

Figur 4. Befintlig byggnad med foreslagna tillbyggnader ovanifrdn.
Bokstiverna A-F visar bendmning pad de olika huskropparna.



Sektion och volymskisser

Figur 5 visar var sektionen i figur 8 dr dragen och var vyerna som bland annat
visas till hdger och pa nésta sida ar tagna ifran. Sektionen i figur 8 visar
befintlig byggnad med foreslagna tillbyggnader samt befintlig bebyggelse
véaster om planomradet. Vyerna till hdger och pa nésta sida visar befintlig
byggnad med foreslagna tillbyggnader. Vyerna som visas ér 3, 4, 5 och 6. Vy 1
visas 1 figur 22 som finns under rubriken Stadsbild och kulturmilj6 under
konsekvenser och vy 2 visas i figur 3 under rubriken Bebyggelse.

® N \ " v )

Figur 5. Situationsplan gjord av Archus som visar var sektionen nedan dr

dragen samt visar numrerade vyer som bland annat illustreras till hoger och
pd ndsta sida.

Figur 7. Vy 4, fran fastigheten Slottstrddgdrden 4.

_Ié=l=

VASTERAS SLOTT

SEKTION A-A 1:500

Figur 8. Sektion dragen dst-vdst.

Tillbyggnader markerade i rosa



Figur 10. Vy 6, fran Nanna Svartz gata och befintliga bostdder i ost.
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Gymnasium och/eller vuxenutbildning

Detaljplanen mdjliggdr for att befintlig byggnad och tillbyggnader kan
anvindas for gymnasieskola och/eller vuxenutbildning. Fér gymnasieskolor
bor friytan placeras och ordnas pa det sétt som &r skéligt med hansyn till
elevernas och verksamhetens behov. Intill befintlig byggnad mojliggor planen
for en skolgard pa ungefar 2000 kvm. Bedomningen ér att ytan ar tillracklig da
tillgéngligheten till parken i 6st finns samt att omradet ligger néra bade
centrum och Logardngen, dar ytor for umgénge och aktiviteter finns.

-

") T TR ol ‘ e —
Figur 11. Yta som detaljplanen méjliggor for skolgdrd i orange streckad linje.
50 meter dr det avstand som krdvs for stadigvarande vistelse. Skyddsavstdndet
kan tas bort om bullerskydd, som da dven fungerar som stralningsskydd,

uppfors.

Olika scenarier

Detaljplanen mojliggdr for flera olika anvindningar. Det kan bade bli en mix
av olika anvidningar eller endast en anvidning. Nedan redovisas ett scenario
med anvidndningarna gymnasieskola, kontor och dagligverksamheter.



Archus

Farklaring

EE B [astighetsgrans

Byggnad, befintlig
Byaanad, tillbyggnad

F N Entréer
Kéryta
l:l Parkering
Gangyta/vistelseyta
lorm EBullerskyddad friyta skola, area
Gronyta

Planteringsyta
Regnbadd
®® Trad, nytt
. Trad, befintligt

@ Befintligt trad med mistel

):_ =

] Buskar :
m—— Bullerplank ‘l‘
N— Stédmur I '1

|
Verksamhet:

Huskropp A-Kontor

Huskropp B-Gymnasieskola
Huskropp C-Gymnasieskola
Huskropp D-Gymnasieskola
Huskropp E-Daglig verksamhet
Huskropp F-Kontor

Parkeringar utomhus
Cykelparkeringar: 2320 (krav 228)
Bilparkeringar: 95 varav 2 RHP

(krav 95) ; . ﬂj

Figur 12. Gymnasieskola_,wkontor och daglligfverksamheter. 16 (49)
Skiss gjord av Archus.




Kulturmiljo

Detaljplanen ska ta hdnsyn till omradets och nérliggande omrades hoga
kulturvdrden. Tillbyggnader, den yttre miljon runt byggnaden samt parken ska
utvecklas med hinsyn till riksintresse for kulturmiljo [U24].

Tillbyggnader far endast placeras pa de delar av den befintliga byggnaden
respektive den mark som bedoms kunna bebyggas enligt
kulturmiljéutredningen for den har detaljplanen.

Den befintliga byggnadens byggnadsvolymer, karaktirsdrag och viktiga
arkitektoniska drag ska bevaras. Tillbyggnader och en dndrad anvandning i
byggnaden ska ta hénsyn till detta. Tillbyggnader ska utformas med en hog
arkitektonisk kvalitet.

Utgéngspunkten for tillbyggnader é&r att bygga vidare pa den komposition och
gestaltning som har identifierats for befintlig byggnad (fér mer information om
detta, se under rubriken Forutséttningar > Bebyggelse > Komposition och
gestaltning av befintlig byggnad). Samtidigt ska tillbyggnader &terspegla sin
tid genom en tolkning och vidareutveckling av detta. Viktigt ar att
tillbyggnader samspelar med befintlig byggnad for att alla huskroppar dven i
framtiden ska upplevas som ett sammanhéllet byggnadskomplex med en tydlig
offentlig forvaltningskaraktar.

Nedan redovisas viktiga karaktérsdrag i volymuppbyggnad och gestaltning hos
befintliga byggnader, som ska utgora utgangspunkt for gestaltning av
tillbyggnader.

Karaktérsdrag i volymuppbyggnad:
- Ratlinjiga huskroppar som adderas till varandra, gérna i vinklar som
blir dynamiska och rumsskapande.
- Balans och samspel mellan huskroppar i olika hojd.
- Hus A behéller sin framtrddande roll i kraft av bade h6jd och
placering.
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Karaktdrsdrag i gestaltning:

Modernistiskt formsprak.

Horisontalitet.

Enkla, geometriska former.

Upplosta horn (homfonster).

Indragna fonster.

Asymmetri (exempelvis genom véxlingen mellan tvé olika
fonsterbredder, asymmetrisk placering av fonsterband).

Fonsterband avbrutna av fasadpelare.

Material och kulorer i befintlig byggnad tas som utgangspunkt for att
binda ihop gammalt och nytt.

Ett fatal material anvinds genomgaende i alla byggnader.
Platta/laglutande tak med taksarg, undantaget ar huskropp B dar
pabyggnad integreras i befintligt sadeltak.



Platta/laglutand

tak med taksarg X

Material och kulGrer

binder samman

Pabyggnad gammalt och nytt

integreras i 5
befintligt _Horisontalitet ;
sadeltak ~ 7

Asymmetri i ex. R
fonsterbredder och

onsterband avbrutna av
asadpelare

Upplosta horn och
indragna fonster

Figur 13. Vy 2. Vy ovanifrdn pd befintlig byggnad med foreslagna tillbyggnader. Text som beskriver karaktirsdrag i gestaltning och hur dessa kopplas till

forslaget. Volymskiss gjord av Archus.
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De olika huskropparna, gardsytorna och parken tal olika stor fordndring. Har
nedan redovisas vilken hénsyn som behdver tas samt vilka &ndringar som
tillats for de olika huskropparna, gardsytorna och inom Slottsparken.
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Gardsyta 1

F zgur 1 4 Lbkaliséring av huskroppar, ga"rdsyz“or och park. Bild fran
kulturmiljoutredningen.

A-huset:

Hus A ér genom sin hdjd och placering den dominerande byggnadskroppen.
Den ar synlig pa langt hall och tar ocksa mest uppmarksamhet nér man
kommer nérmare. Huskroppen kan byggas pé med en tillbyggnad i en véning.
Tillbyggnaden ska vara indragen och ska anpassas till befintligt fliktrum och
tillbyggnad. Detta for att skapa en naturlig forlingning av dessa. Tillbyggnad
ska utformas sé att byggnadens karaktér inte fordndras. Fasaden pa hus A &r
kanslig for forandring och ska bevaras. Endast underhall och reparationer far
goras. Skyltning pa fasad ska héllas sparsamt. Trappa mot sdder tél forédndring.

B-huset:

Huskroppens funktion som entré ska bevaras. En ny gang pé befintlig
huskropp kan tillskapas. Gangen ska ta hdnsyn till huskroppens taklutning,
material och karaktér. Fasaden &r kéinslig for foréndring och ska bevaras.
Endast underhéll och reparationer fér goras.
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C-huset:

Huskroppen kan byggas pé i en vaning. Tillbyggnaden ska ta hdnsyn till
befintlig byggnads karaktirsdrag. Fasad mot 6st och sdder ar kédnslig for
forédndring och ska bevaras. Endast underhall far goras. Fasad mot vést &r mer
télig for forandringar.

D-huset:

Huskroppen kan byggas pa i en vaning. Tillbyggnaden ska ta hinsyn till
befintlig byggnads karaktarsdrag. Fasad mot norr och 6st ér kénslig for
forédndring och ska bevaras. Endast underhall far goras. Fasad mot vést tél
storre fordndringar sdsom fasaddndringar.

E-huset:

E-huset utseende ar anpassat till utseendet och karaktéren till
byggnadskropparna A-D som uppfordes 14 ar tidigare. Detta utseende och de
gemensamma karaktarsdragen ska bevaras at soder. Pa 6vriga fasader finns
utrymme for storre fordndringar pa grund av dess indragna ldge fran gata.

Gemensamt for C-, D- och E-huset
Att bygga pé alla de lagre huskropparna C, D och E ér att foredra, d& det

bibehéller balansen i hojdled for de olika huskropparna. Att &ven bygga pa hus
A med en véning bibehaller byggnadshojderna. Tillbyggnaderna péa hus C-, D-
och E-huset bor bygga vidare pa befintliga byggnaders enkla geometri. Det ar
darfor en fordel om fasadliv pa tillbyggnaderna ligger langt ut, ndra befintligt
fasadliv. Overgingen mellan befintligt och nytt behdver vara tydlig, dér det
befintliga takkronet blir en tydlig gréns.

Gardsyta 1 gronyta

Gardsyta som avgréansas av huskropp A, B och C samt gatan Slottsstigen far
inte bebyggas. Ytan bor fortsdttningsvis vara en 6ppen gronyta och
gestaltningen av marken foreslas bevaras. Om dndringar ska goras foreslés
dessa samspela med anldggningens karaktarsdrag fran 1960-talet. Den
gatstensbelagda sittplatsen och piltrddet &r inte ursprungliga och tal férandring.




Resterna av den gamla allén, som tidigare ledde fran fangelset och ned till
Svartan, bevaras med egenskapsbestimmelsen n;. Detta da allén visar en
tidigare vag fran fangelset och ned till Svartan.

Konstverket ”Stamspel”, som star soder om B-huset, ska bevaras. Verket &r
skyddat av upphovsritten. Vid eventuell flytt av konstverken bor dialog foras
med konstnéren. Forslagsvis kan konstverket skyltas.

Gérdsyta 2 huvudentré
Korytor och parkeringsplatser pé gérdsyta norr om huskropp B, dér
huvudentrén till byggnaden &r, tal fordndring. Planteringar som finns har tal

dven fordndring men med hénsyn till ursprungliga karaktarsdrag.

Gérdsyta 3 tillbyggnad
Gardsyta vaster om huskropp D tal fordndring i form av tillbyggnad. Vyn fran

Nanna Swartz gata mot slottet ska beaktas vid tillbyggnad pa gard.

Tillbyggnaden véster om hus D placeras gérna i avvikande riktning i
forhallande till befintliga byggnader och kan kopplas ihop med befintliga
byggnader med en link for att markera att den ar ett senare tillskott. Den nya
byggnadskroppen har ett mindre fotavtryck och kan genom att utforas i fler
vaningar an de intilliggande byggnaderna fa proportioner som vidareutvecklar
principen om samspel och balans.

Slottsparken:
Parken i 0st, som tidigare varit en del av slottsparken till Vésterés slott, ska

bevaras, aterskapas och utvecklas och planldaggs med
anvéndningsbestdimmelsen PARK.

Parken ska, under genomférandetiden av detaljplanen, goras iordning péa ett
dandamalsenligt sdtt dér sly rensas upp och dér de kulturhistoriska vérdena
aterskapas, bevaras och utvecklas. Detta for att kunna forstarka parkens
kvaliteter som tidigare slottspark. Fokus ska ligga pa att ruddammen, resterna
av allén, murverk, parktrdd och det dldre géngsystemet &terskapas, bevaras och
framhévas.

Ett vardprogram har tagits fram av Statens fastighetsverk ar 2015 for
slottsparken kring Visteras slott: Vdrdprogram for slottsparken kring Visteras
slott U 001. Utgéangspunkten &r att vid aterskapandet, bevarandet och
utvecklandet av parken utga frén de kvaliteter som lyfts i vrdprogrammet
samt utifran det som nédmns i kulturmiljoutredningen for detaljplanen.

Forslag till vidare arbete med parken i §st:

- Kartldgga forekomst av édldre perenner.

- Sortbestdm de dldre frukttraden, utga fran inventeringen fran 1947 som
visar att flera &r lokala sorter, mojligen ovanliga, fran Mellansverige.

- Gor en makrofossilundersokning av bottensedimentet i dammen som
kan ge information av vad som odlats i tradgarden tidigare.

- Ta fram restaurerings- och gestaltningsforslag med utgdngspunkt i
tradgérdens kulturhistoriska vérden.

Det finns dven flera dldre trdd som har ett kulturhistoriskt varde. Dessa trad far
endast féllas av biologiska eller sdkerhetsmassiga skél och om de behdver
fallas ska de ersittas med likvardigt trad. Dessa trad ligger inom yta som
planldggs som PARK.

Resterna av den gamla allén, som tidigare ledde fran fingelset och ned till
Svartén, bevaras med egenskapsbestdimmelsen trdd; och n.

PARKTRAD

TRADALLE ¢

> o/ el >

Figur 15. Parktrid och trddéllé som ska bevaras markerade i gult. Bild frdn

kulturmiljoutredningen.



Vyer och siktlinjer

Viktiga vyer och siktlinjer som forslaget ska ta hansyn till &r:
- Vyn fréan slottet/Ringvéigen mot byggnadens norra fasad/entré

Vyn fran Nanna Swartz gata mot slottet

Vyn fran Véaghusbron/apartiet mot A-huset

Vyn fran apartiet mot parken

Siktlinje mot Oster frdn Nanna Swartz gata forbi Lénsstyrelsens

byggnad, och fore detta ldnsfangelset

Siktlinje fran slottet mot A-huset och vidare mot Mélaren

Siktlinje fran géng- och cykelvig véster om slottet forbi A-huset
< 5 g 7

#. . 4 ""._r: . i kde %Y h
Figur 16. V-formationerna visar viktiga vyer och gula pilar visar viktiga

siktlinjer. Bild fran kulturmiljoutredningen.

Balkonger

Utifran riskintresset Visteras [U24] bedoms balkoner inte lampliga pa fasader
som &r synliga fran viktiga vyer och siktlinjer. Detta da den befintliga
byggnaden &r en del av residensstadsuttrycket och dér balkonger paverkar detta
uttryck. P4 fasader som &r mindre synliga tillats balkonger. Dessa dr vistra
sidan av hus C samt hus E och F. Om balkonger uppfors ska de utformas med
hénsyn till byggnadens arkitektoniska kvaliteter och omgivningen.
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Mark och vatten

Huvudmannaskap

Visteras stad dr huvudman for allmén platsmark.

Naturmiljo

Tréad med mistel inom planomréadet skyddas genom att de ar fridlysta enligt 8 §
Artskyddsforordningen (2007:845). Ett trdd med mistel kommer behdva tas
ned i och med tillbyggnad (huskropp F). En dispensansdkan ska goras och vara
godkénd innan detaljplanen antas.

Rekreation

Utemiljoerna inom planomradet ska utvecklas for att vara tillgdngliga, trygga
och vilkomnande.

Slottsparkens kvaliteter ska utvecklas sé att platsen blir trivsam att vistas pa.
Sly ska rojas. Forslagsvis kan belysning, informationsskyltar och bénkar
placeras inom parken for att forbattra dess tillgénglighet och omradets
orienterbarhet. En utveckling av parken ska ske med hénsyn till dess
kulturmiljévérden.

Intill befintlig byggnad foreslds mindre vistelseytor och vid alternativet med
bostédder dven lekmdjligheter.

Geotekniska forhallanden

Vid byggande av tillbyggnader behdver markens stabilitet bestimmas och
vidare geotekniska undersokningar krivs vid genomforandeskedet.

Vid en eventuell byggnation av dagvattenanldggningar inom omréadet ska en
geoteknisk undersokning med métningar av grundvattentrycknivaer i omradet
tas fram. Detta for att faststdlla genomforbarheten, sé grundvatten inte trénger
in i de tinkta anldggningarna.



Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Dagvattenutredningen utgér ifran att befintliga ytor redan har en fungerande
avvattning och dagvattenatgird, medan det for den eventuella férdndrande
marken (foreslagen ny tillbyggnad véster om befintlig byggnad) foreslés en ny
systemlosning. Detta dé det ér tillbyggnaden som kommer sté for
flodesokningen i planomradet. I och med detta 4r det endast fordrojning av
flodet fran tillbyggnadens tak som tas i beaktning for foreslagen
systemlosning. Om ingen tillbyggnad byggs eller om endast tillbyggnader
placeras pa befintlig byggnad behovs inte foreslagen systemldsning.

For att uppna stravan om ett maxutflode fran planomradet pa 15 1/s, ha vid ett
10- &rsregn, krévs fordrojning av dagvatten inom planomrédet. Dagvatten fran
det eventuella taket pa tillbyggnaden foreslas fordrdjas och renas i tva olika
typer av anldggningar i nordvést; en vixtbadd och kassettmagasin.
TR ./ O — ,,-f“" - .

Dagvattenledning
O Dagvattenbrunn

== Flodesrikining

M vy e

lD Kassettmagasin

Erforderlig fordrojningsvolym for tillbyggnadens tak dr 29 ms. Takvattnet fran
tillbyggnaden foreslas avledas via utkastare till vixtbdddar. Dessa foreslas

kunna fordrdja 14 ms och berdknas dé ha ett ytbehov om 30 m,, vid antagande
om en ldngd pa 15 meter och en bredd pé 2 meter. Dagvattnet kan éven ledas
direkt ut pa en nérliggande gronyta for fordrojning. Resterande 15 ms fran
takytan foreslas fordrdjas i ett underjordiskt kassettmagasin med en yta pa 16
m2 (4x4x1 meter). Detta da topografin inom nordvistra delen av planomradet ej
tillater 6ppna l6sningar som diken eller torrdammar, dd marken framfor
tillbyggnaden lutar i stlig riktning mot den befintliga byggnaden. Dagvattnet
leds dérefter till recipienten Svartén via ytavrinning och ledningsnit. Planerad
exploatering far inte forsimra mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for recipienten.

Vid framtida exploatering eller forédndring i planomradet rekommenderas
nedsénkta vixtbaddar vid parkeringsytor, trdd i skelettjord vid plantering av
nya trdd samt svackdiken vid hardgjorda ytor.

Oversvémning

For att undvika skador pa bebyggelse till foljd av 6versvimningar bor
byggnader alltid placeras hogre dn angrinsande omraden (végar, stigar och
gronytor) vilket medfor att dagvatten vid extrem nederbord kan avledas ytligt i
hindelse av att dagvattensystemets maxkapacitet 6verskrids. Dessa kan med
fordel placeras i lagstrék i befintlig terrang.

Férdigt golv for nya byggnader ska anldggas minst 0,2 meter dver angriansande
skyfallsvdg och troskelniva pa angriansande lagpunkt. I detta fall ligger
troskelnivan pa lagpunkten intill den befintliga byggnaden nivan + 5,26 meter
vilket resulterar i att ldgsta nivan pé féardigt golv bor ligga pa + 5,46 meter om
inte lagpunkten byggs bort.

Ingéngar till tillbyggnader ska hdjdséttas sa att vatten inte rinner in i dessa
innan det rinner 6ver de troskelnivaer som finns pé vattnets vig ut ur
planomrédet. Hénsyn till dessa aspekter ska tas i den kommande
projekteringen.

Det kan finnas en risk for 6versvdmningar runt norra fasaden pé befintlig
byggnad (huskropp D). Hojdsattningen foreslas ses dver.



Strandskydd

Delar av omradet ligger inom 100 meter fran Svartén, som omfattas av
strandskydd. Befintlig stadsplan uppfordes innan 1975 dé det generella
strandskyddet trddde i kraft och omfattas dérfor inte av strandskydd enligt 10 §
iLag (1998:811) om inférande av miljobalken. I arbetet med att upprétta en ny
detaljplan aterintrader strandskyddet for Svartén.

I detaljplanen upphévs inte strandskyddet f6r allmén platsmark PARK men
upphévs pé allmén platsmark GATA och de delar av kvartersmarken som
strandskyddet stricker sig till.

Strandskyddets syfte dr att ldngsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrittslig tillgéng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten (miljobalken 7 kapitlet 13 §).

Inom GATA &r marken idag en del av befintlig gata Slottsstigen och har redan
tagits 1 ansprak pa ett sitt som bedoms gora att den saknar betydelse for
strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 c § forsta stycket, forsta punkten
miljobalken.

Kvartersmarken bestar idag av bilparkeringar och grasytor och dir delar av
ytan redan har tagits i ansprak pa ett sitt som beddms gora att den saknar
betydelse for strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket, forsta
punkten miljobalken. Kvartersmarken i vést dr dven vél avskilt frén Svartan
genom gatan Slottsstigen i enligt 7 kap. 18 c § forsta stycket, andra punkten
miljobalken.

Fornlamningar

Det kan inte uteslutas att 1&mningar efter dldre tradgardsanlaggningar, till
exempel planteringar, byggnader och gangsystem, kan férekomma. Infor
exploatering inom fastigheten kan en arkeologisk utredning bli aktuell for att
klargdra fornlamningsforekomsten.

Om fornldmningar pétraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.
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Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Gatan Slottsstigen bevaras i detaljplanen genom planbestdmmelsen GATA.
Detta for att sékerstdlla &andamalsenliga korvigar, véndplatser och
angoringsmojligheter for gaende, cyklister och biltrafik.

Inom kvartersmarken i norr mojliggdrs plats for gata och viandplats for att
kunna ta sig till parkeringsplatser, huvudentrén samt for leveranser och
sophédmtning. For att vindplanen ska fé plats kompletteras den befintliga
slanten Vaster om ytan med en stodmur eller bergskammg om moﬂlgt

Figur 1 8. Del av zllustratzonosplan gjord av Archus som visar yta som
mdojliggors for gata och vindplats i nordvdst.

Befintlig gédng- och cykelvéig genom parken i nordsydlig riktning ska bevaras.
Inom parken kan dven nya gangvégar tillskapas for att oka tillgdngligheten till
och fran samt inom omradet. Eventuella nya gangvégar ska ta hiansyn till
omrédets hoga kulturvédrden och ska placeras for att fraimja orienterbarheten
till, fran samt inom parken. Detaljplanen mdjliggor dven for att gangvigarna i
vist, fran bostadsomradet utanfor planomradet, kan vara kvar. Gang- och
cykelvég ldngs med jarnvagen ska dven bevaras.



Ett forslag i att forbattra kopplingen mellan slottet och parken kan vara att
ersétta gdng- och cykeltunneln i norr med en gang- och cykeloverfart 6ver
Vistra och Sodra ringvédgen. Denna fraga behandlas dock inte inom denna
detaljplan. Om tunneln skulle ersittas behover befintliga ledningarna, som
striacker sig genom tunneln, beaktas.

Cykelparkering

Enligt Visteras stads zonkarta for parkeringsriktlinjer ligger Slottstradgarden 2
i zon 2. Resor med cykel dr tillsammans med bilen den vanligaste formen av
transportmedel i zonen. Antalet cykelparkeringsplatser som kan forvéntas
behova tillskapas varierar utifran olika typer av markanvéndning.
Forutsittningar finns inom fastigheten for att kunna tillgodose ett tillrdckligt
antal cykelparkeringsplatser. Cykelparkeringar ska i forsta hand placeras i

nérheten av entréer och strak.
. SRR —

i ¥ Forklaring

Em = [stighetsgrans
Byggnad, befintlig
Byggnad, tillbyggnad

Biltrafik
Cykel- och gangtrafik

A

Koppling till Slottsparken

Bilparkering

I sdder planldggs befintliga markparkeringar med anvédndningen P — Parkering.
Inom Ovrig kvartersmark finns det dven ytor for parkeringar. I detaljplanen
regleras ett max antal parkeringar pd 115 (+10) inom all kvartersmark samt
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ytor dir parkering, med undantag av cykelparkering, inte far placeras. Detta for
att sdkerstélla att all mark inom kvartersmarken inte tas i ansprak for
bilparkeringar och dirmed dven sikerstélla att det finns vistelseytor utomhus
intill byggnaden. Det handlar d&ven om att bevara kulturhistoriska vérden och
att skapa bra kopplingar mellan planens vistra del och parken i ost

Om tillbyggnad véster om befintlig byggnad (huskropp F) byggs far totalt 115
parkeringsplatser for bil finnas. Om huskropp F inte byggs kan 10
parkeringsplatser till tillskapas pa den yta som huskropp F hade placerats pa.

Utifran Visteras stads gillande parkeringsriktlinjer kommer antalet
parkeringsplatser i sin tur begrénsa utbredningen av vissa anvéndningar i
befintlig byggnad och tillbyggnader. Det géller framst handel och hotell.
Utbredningen kan 6ka med hjélp av mobilitetsatgarder eller om
parkeringsriktlinjerna éndras.

Enligt Visteras stads zonkarta for parkeringsriktlinjer ligger Slottstraddgéarden 2
izon 2. Andelen villabebyggelse i zon 2 &r hog, vilket ocksé avspeglas i
bilinnehavet. Flexibla parkeringstal tillampas i Visteras stad och erbjuder
fastighetsdgaren mojligheten att bygga farre parkeringsplatser for bil 4n vad
parkeringstalet anger. Detta innebér att fastighetséigaren kan sénka det
framridknade parkeringstalet genom att arbeta med atgirder som kan forvéntas
minska behovet av bilparkeringsplatser, sddana atgérder kan vara
cykelparkering med hojd standard, Mobility management-atgirder och bilpool
(for bostéder).

Detaljplanen mojliggdr for olika typer av verksamheter och en varierad
anvindning av marken. Exakt hur ménga platser som kan forvéntas behovas i
omradet ar darfor vid detaljplanens framtagande ovisst och beslutas vid ett
bygglovsskede. Dé planomradet ligger centralt och nira resecentrum s finns
det dven i bygglovsskedet mojlighet att minska antalet parkeringsplatser
ytterligare om s behovs for att fa till en lamplig utemiljo runt byggnaden samt
for att skapa goda kopplingar mellan byggnaden och parken.



Antalet parkeringsplatser for bil ska utga ifran gillande parkeringsriktlinjer.
Undantag mot detta kan goras for befintlig kontorsverksamhet. Denna
verksamhet medges eget parkeringstal baserat pa reell parkeringsefterfragan.

Teknisk férsérjning

Planen reserverar mark for befintliga och eventuella nya ledningar (vatten- och
avloppsledningar, elledningar, fjarrvirme och tele) genom
egenskapsbestimmelsen u;.

Inom planomradet i vast finns en mast som tillhér MSB, i och med tillbyggnad
av huskropp F behover masten flyttas.

Avfall fran bostdder och verksamheter ska hanteras inom kvartersmark.

Avfall ska hanteras enligt Vésteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges 1 Avfall Sveriges ”Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMilj6
kontaktas for att sékerstilla forslaget till utformning.

Risker och storningar

Buller

Berékning visar att den ekvivalenta ljudnivan mellan dagsldget och prognos for
2040 forvantas att 6ka med 2-3 dB. Géllande maxnivaerna férvintas en 6kning
pa hogst 2 dB for végtrafik medan spértrafiken forvéntas vara ofdrdndrad. De
ekvivalenta nivderna paverkas mest pa de norra fasaderna géllande prognosen
2040, pa grund av den 6kande trafikmidngden pa Véstra och Sodra Ringvagen.

Bostdder

Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och de
andringar som presenteras i forordning 2017:359, giller foljande riktvérden for
buller frén spartrafik och vigar.
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3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359). 4 § Om den ljudniva som
anges i 3 § forsta stycket 1 anda dverskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA

maximal ljudniva inte verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) géller i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vént mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivad som anges i 3 § fOrsta
stycket 2 anda Gverskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer én 10 dBA
maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Figur 20. Bendmning av
huskroppar. Illustration frdan
trafikbullerutredningen.



Enligt trafikbullerutredningen visar berdkningar att det finns goda
forutséttningar for att mojliggdra bostdder. For hus A och D forvéntas den
ekvivalenta ljudnivan att 6verskrida 60 dBA for respektive hus, norra fasad.
Dir ar den hogst berdknade nivén ar 63 dBA.

For att mojliggora bostédder i ett sadant ldge kravs att bostdderna har en tyst
sida dir 55 dBA inte 6verskrids alternativt bostider mindre 4n 35 kvm. Ett
alternativ for att minska buller vid fasad &r att bygga en bullerskdrm lédngs
sparet. Det skulle dven forbattra forutsattningar for eventuella uteplatser eller
skolgard. I utredningen redovisas dven ett alternativ pa en bullerskarm vid hus
D i nordviést. Om detta skulle blir aktuellt ska det ses dver i forhallande till
dess paverkan pa kulturmiljon. Vad géller hus C och hus E har den hogsta
ekvivalenta nivén berdknats till 59 dBA respektive 57 dBA, vilket inte
begrénsar planeringen for bostader. Mojlighet till gemensam tyst uteplats finns
pa gard till véaster om hus C och med enklare bullerskdarmning, dven till véster
om hus D. Denna analys baseras pa prognosen for trafikmangder ar 2040.

Ovriga anvéndningar
For butiker, gymnasium, vuxenutbildning, vardlokaler, hotell och kontor stélls
inga krav pé bullernivaer vid fasad utan bullret hanteras i fasadisoleringen.

Vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram for att utreda vibrationer fran jarnvagen.
I denna framkommer att det inte finns nagra hinder for att utdka anvéndningen
inom befintliga byggnader till att &ven omfatta bostéder, vard- eller
undervisningslokaler.

De maétningar som gjorts visar att det finns god marginal till riktvardet for
maximal ljudniva (45 dBA) for total ljudniva fran bade luft- och stomburet ljud
frén yttre ljudkallor. Risken for stérning i form av kénnbara vibrationer
bedoms som l&g. P4 grund av variationer hos tdgen (i exempelvis lastningen
hos godstégen) dr det mojligt att hdgre nivaer 4n vad som uppméitts kan
forekomma men att detta kan accepteras om de inte sker alltfor ofta.

26 (49)

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram for detaljplanen. I enlighet med avsnitt 4.4
Riskmatris 1 riskutredningen bedéms det att inget scenario behover utredas
vidare fOrutsatt att skéliga riskreducerande atgirder vidtas.

Atgirderna giller nybyggnationer men ocksa befintliga byggnader dér
andringen av byggnaden ger upphov till en 6kad sarbarhet (ex. byte fran
obrinnbar till brinnbar fasad). Atgirderna giller ocksa vid dndrad verksamhet
da man gar till en mer sarbar verksamhet, som i aktuellt fall fran
kontorsverksamhet till skolverksamhet (ddr barn fran 16 ar och uppat vistas).

Nedan presenteras riskreducerande atgérder mellan jarnvég och omradet.

0-30 eter frén jarnvégen:

- Ytor ska utformas sé att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse
(parkering, park med motionsspar etc. godtas). Inom parken innebéar
det exempelvis att lekplatser, utegym, parkbankar med bord som man
kan picknicka vid eller liknande inte bor uppforas. Majlighet ska
finnas att utrymma bort fran jarnvégen.

- Bebyggelsefritt omrade.

30-50 meter fran jarnvigen:

- Ytor mellan bebyggelse och jarnvigen ska utformas sé att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Inom parken innebér det
exempelvis att lekplatser, utegym, parkbankar med bord som man kan
picknicka vid eller liknande inte bor uppforas. Alternativ: Vid
installation av bullerskydd mot spéret kan bullerskyddet dven fungera
som stralningsskydd och stadigvarande vistelse kan accepteras (ex.
skolgérd).

- Inga byggnadstekniska atgarder redovisas i planbeskrivningen da det
inte finns eller planeras for nagra byggnader inom detta avstand.

- Ingen ny bebyggelse far uppforas narmare jarnvigen dn de idag
befintliga byggnaderna.



- Vard, vardboende, hotell eller skolverksamhet far inte bedrivas
(skolgérd undantas i detta fall vid bullerskydd).

50-100 meter fran jarnvigen:
- Ytor utomhus ska utformas sa att mojlighet finns att utrymma bort fran
jarnvégen.
- Byggnaden ska utformas med majlighet att stinga av
ventilationssystemet.
- Utrymning fran byggnad ska kunna ske bort fran jarnvégen.

Over 100 meter frin jarnvigen:

- Inga riskreducerande atgérder kravs.

Olycksrisker och skyddszoner

Planforslaget paverkas inte av skyddsavstand for stralning fran jarnvagen eller
transformatorstationen som angrénsar till planomréadet i sydviést.

Réddningstjanstens insatstid dr normal for den planerade bebyggelsen.
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran
brandpostnédt med minsta kapacitet 1200 1/min enligt rekommenderade avstand
nedan.

Rekommenderat maximalt avstand fran sdmst beldgna uppstéllningsplats for
raddningsfordon till brandpost &r 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbordes avstdnd mellan brandposter pa 150 meter. Dérefter skall avstand frén
uppstillningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR1 inte
Overstiga 50 meter.

Narmaste befintliga brandpost finns ldngst in pa Slottsstigen. RTMD har inte
uppgifter pa brandvattenflodet i denna brandpost.

Skred och ras

Risk for ras och skred och markens stabilitet ska sikerstillas vid byggande av
tillbyggnader och en geoteknisk undersokning kravs vid genomforandeskedet.
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Vid en utveckling av parken behover risk for ras och skred ses 6ver. Detta i
och med parkens nérhet till Svartan.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersdkning ska tas fram mellan samrad och
granskning. Detta da det finns risk for fororeningar inom planomradet och da
forslaget mojliggor for en utveckling av bostader och/eller gymnasium, vilka
klassas som kénsliga anvéndningar.



Genomfoérandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte &dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla,
men den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har rétt till
ersattning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Visteras kommun dr huvudman for allmén platsmark inom detaljplancomradet.

Med allmén platsmark avses omraden som pé plankartan utgér GATA och
PARK. Huvudmannaskapet innebér att kommunen har ett ansvar for
utbyggnad, drift och underhall av de allménna platserna.

Mailarenergi AB dr huvudman for allménna vatten, avlopps och
dagvattenledningar inom detaljplanen. Mélarenergi ansvarar for att
anldggningarna byggs ut och dérefter for drift och underhall.

Fastighetsdgare 1 omradet ansvarar for byggnation pa kvartersmark som utgor
B (bostéder), C (centrum), D (vard- och omsorgsboende, S; (gymnasium) och
P (parkering).

Avtal

Exploateringsavtal mellan Visteras stad och fastighetsdgaren innan
detaljplanen antas for att reglera genomforandet av detaljplanen, ansvars- och
kostnadsfordelning for utbyggandet av allmén plats och va-ledningar. Avtalet
reglerar ocksd markdverlatelser och vem som ska anséka om
lantméteriforrattning.
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Skydd av kulturvarden

Ett avtal ska uppréttats mellan Vésterés stad och fastighetsidgaren till
Slottstrddgarden 2 innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar rétten till
ersittning med anledning av planbestdmmelser som berdr kulturmiljovérdena
pa fastigheten.

Mark- och utrymmesforvarv

Visteras stad har rétt att 16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas for
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap (6 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen). Visteras stad ska dven 16sa in mark som utgdr allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap om fastighetségaren begér det (14 kapitlet 14 §
plan- och bygglagen). Inlésens rétten géller sa ldnge detaljplanen &r géllande
och ar séledes oberoende av detaljplanens genomf6randetid.

Utover den allménna platsmarken innehéller detaljplanen dven kvartersmark
for annat &n enskild bebyggande, det vill séga for allmént &ndamal, som enligt
plan- och bygglagen kan bli féremal for inlosen. Mark i detaljplanen som avses
ar sadan mark som &r planlagd som S; (gymnasium). Kommunen har rétt att
16sa in sddan mark i de fall marken eller utrymmets anvéndning for det
avsedda dndamalet kan anses sdkerstilld (6 kap 13 § plan- och bygglagen).
Kommunens ritt att 16sa in sddan mark upphor dock att gélla om ett icke
offentligt organ har fatt bygglov for en atgird pa kvartersmark pa for annat dn
enskilt bebyggande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att nya fastigheter bildas inom kvartersmark, samt att
fastighetsreglering sker for att fa till en fastighetsindelning som béttre stimmer
med anvédndningen av mark inom planomradet. Ansokan om fastighetsbildning
sker hos Lantmiterimyndigheten av berdrda fastighetsdgare eller kommunen.
Forrattningskostnader for fastighetsbildning bekostas av berérda
fastighetségare.



I tabell nedan redovisas vilka fastigheter som kan komma att berdras av

kommande fastighetsbildning i och med genomftrande av detaljplanen.

Fastighet

Planbestimmelser

Fastighetsbildning

Slottstradgarden 2

PARK, GATA

B,C,Dy, Si,P

Avstér allmén platsmark som
fastighetsregleras till Vésteras
1:201, se gulmarkerat omréde B
pa kartskiss nedan. Kvarvarande
mark blir uppdelat i tva skiften,
Al och A2

Erhaller mark fran Visteras 1:4, se
rosamarkerat omrade a+ pa
kartskiss nedan.

Kvartersmark kan avstyckas och
bilda egna fastigheter

Visteras 1:201

PARK, GATA

Erhéller allménplatsmark som
fastighetsregleras fran
Slottstradgarden 2. Kan dven
erhélla allmén platsmark fran
Visteras 1:4 for att tillskapa en
mer dndamalsenlig
fastighetsindelning, se
gulmarkerat omrade B och
gronmarkerat omrade b+ pé
kartskiss nedan.

Visteras 1:4

PARK

Kan avsté allmén platsmark till
Visteras 1:201, se gronmarkerat
omréde b+ pa kartskiss nedan.

Avstar kvartersmark till
Stadstrddgérden 2, se
rosamarkerat omrade a+ pa
kartskiss nedan.
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F igr 21. Bild som redovisar de markéverforingar, sd kallade

fastighetsregleringar, som kan komma att géras i omrddet.

Servitut

Inom planomrédet finns befintliga servitut vilka redogdres for i tabell nedan.

Om ytterligare enskilda fastigheter inom planomradet har behov att nyttja
annan fastighet kan ytterligare servitut inom omradet bildas eller befintliga
behova dndras. Forréttningskostnaderna for att nybilda eller dndra servitut

bekostas av berorda fastighetsédgare.

Servitut Andamal Forhallande Konsekvenser
1980K-2012/94.1 | Gangvag Forman: Péverkas inte
(Officialservitut) Visteras 1:4

Last:

Slottstrad-

garden 2




Ledningsratter

Allménna ledningar och kulvertar inom planomradet bor sékerstéllas genom
ledningsratt eller markupplatelseavtal. For att trygga mojligheten till att bilda
och bibehélla befintliga ledningsrétter inom detaljplanens kvartersmark har
mark reserverats som u;-omrade (markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar).

Inom planomradet finns flera befintliga upplatelser av ledningsritter vilka
redovisas i tabellen nedan. I och med planldggningen kan de befintliga
ledningsrétterna komma att paverkas.

Ledningsédgare ansvarar och bekostar normalt forréittningskostnaderna vid
upplatelse av ny ledningsritt eller omprovning av befintlig ledningsritt.
Ansokan gors hos Lantméterimyndigheten.

Ledningsriitt Andamal Ledningshavare | Konsekvenser
1980K-1997/2.2 | Vatten, Avlopp Visteras Energi Péverkas inte
(Ledningsrétt) och Dagvatten & Vatten AB

1980K-2022/39.1 | Fjarrvarme Malarenergi AB | Péaverkas inte
(Ledningsritt)

Gemensamhetsanldggningar

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanlédggning vilken listas i
tabell nedan.

Ytterligare gemensamhetsanldggningar inom planomradet kan behdva inréttas
for att tillgodose fastigheterna i omradets gemensamma behov av tex gator,
dagvattensystem, ledningar mm. Vid en anldggningsforrattning bestdms
gemensamhetsanliggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal
for drift och utférande mm. Vid en anldggningsforrittning kan
Lantmaéterimyndigheten besluta om att erséttning ska utga for upplatet
utrymme. Med erséttning for upplatet utrymme avses saddan erséttning som
deltagande fastigheter i en gemensamhetsanldggning kan behdva betala for att
iansprikta mark pé annans fastighet for sin anldggning. Erséittningen bestdms

av Lantmiterimyndigheten alternativt genom &verenskommelse mellan berdrda
fastighetségare i samband med en anldggningsforréttning

Ansdkan om inrittande av ny gemensamhetsanldggning eller omprévning av
befintlig gemensamhetsanldggning gors hos Lantméterimyndigheten av
berdrda fastighetsdgare alternativt Visteras stad. Forrdttningskostnaderna for
en anlaggningsforrittning bekostas normalt av berdrda fastighetségare.

For att underlétta vid férvaltningen av nya gemensamhetsanldggningar inom
planomréadet kan samfillighetsforening(ar) bildas. Ansékan om att bilda
samfillighetsforeningar gors hos Lantméterimyndigheten och kan goras i
samband med att den nya gemensamhetsanldggningen inréttas.

Gemensamhets- | Andamal | Deligare Konsekvenser

anliggningar

Slottstradgarden | Vig Slottstrad- Gemensamhetsanlaggning

GA:2 garden 2 en behdver omprovas da
Slottstrad- del av végen planldggs
garden 4 som allmén platsmark.

Konsekvenser for fastighetsdgare

Fastighet
Slottstradgérden 2

Konsekvenser

Mojliggor fastighetsbildning och byggnation av ca
3550 m? BTA for B (bostéider), C (centrum), D; (vard-
och omsorgsboende), S; (gymnasium) och P
(parkering).

Avstar allmén platsmark GATA och PARK till
Visteras 1:201.

Slottstradgarden 2 ar deldgare i
gemensamhetsanldggningen Slottstrddgarden GA:2
med dndamal vig behdver omprovas. Vid en
omprovning av Stadstrddgarden GA:2 kan
Slottstradgarden 2s dgare komma att behova betala
erséttning till Slottstradgarden 4s dgare. Ersittningen
utgdr med stod av 40 a § anldggningslagen. Eventuell




erséttning och dess storlek bestdms av
Lantméterimyndigheten i enlighet med
anldggningslagens bestimmelser i samband med
omprdvningsforrittningen

Slottstradgarden 4

Delédgare i gemensamhetsanldggningen
Slottstradgérden GA:2 med dndamal vig behover
omprovas. Vid en omprévning av Stadstradgarden
GA:2 kan Slottstradgarden 4 komma att erhélla
erséttning frén Slottstrddgarden 2s dgare. Ersdttningen
utgér med stod av 40 a § anlédggningslagen. Eventuell
ersittning och dess storlek bestims av
Lantmaéterimyndigheten i enlighet med
anldggningslagens bestimmelser i samband med
omprovningsforrattningen.

Visteras 1:201

Erhaller mark fran Slottstradgarden 2 som é&r planlagd
som allmén platsmark GATA och PARK

For att tillskapa en mer dandamalsenlig
fastighetsindelning kan Visteras 1:201 komma att
erhalla allméanplatsmark som ar planlagd som PARK
av Visteras 1:4

Visteras 1:4

Avstar kvartersmark som planldggs som P (parkering)
till Slottstradgarden 2.

For att tillskapa en mer d&ndamalsenlig
fastighetsindelning kan Visteras 1:4 behova avsta
allmén platsmark som ar planlagd som PARK till
Visteras 1:201.
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Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Visterés stad ansvarar for utbyggnad och ombyggnad av allmén platsmark.
Nér den allménna platsmarken &r iordningsstélld for allménheten ansvarar
staden dven for driftansvaret av denna.

Utbyggnad kvartersmark

Fastighetsdgare och eller exploatdren utfor och bekostar alla atgdrder inom
kvartersmark och alla nédvandiga &tgérder i anslutning till allmén platsmark.

Utbyggnad och drift av teknisk forsérjning

Vatten- och avloppsledningar, fjarrvarme, elledningar, fiber och
dagvattenledningar finns redan framdraget till kvartersmarken i planomréadet.
Eventuell flytt eller utbyggnad sadan teknisk forsérjning bekostas av
exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsdgare och eller exploator i omradet bekostar utbyggnad och
fastighetsbildning, lov, utredningar och dvriga atgirder inom kvartersmark.

Visteras stad ansvarar for alla kostnader for utbyggnad och drift av den
allménna platsmarken inom planomradet.

Kostnader for utbyggnad allménna ledningar for vatten och avlopp inom
planomrédet kommer att finansieras och utforas av Milarenergi genom uttag
av VA-avgifter, enligt lagen om allménna vattentjanster.



Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornldmningar pétraffas i samband med exploateringen ansvarar
exploatdren for anmaélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen.

Biotopskydd
Ett trdd med mistel kommer behova tas ned i och med tillbyggnad (huskropp
F). En dispensansdkan ska goras och vara godkénd innan detaljplanen antas

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning ska tas fram mellan samrad och
granskning. Detta da det finns risk for féroreningar inom planomradet och da
forslaget mojliggor for en utveckling av bostiader och/eller gymnasium, vilka
klassas som kénsliga anvéndningar.
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Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Forslaget forvéntas inte paverka vattenforekomsten Svartdns mojlighet att
uppna miljokvalitetsnormer (MKN).

Utifran skyfallsanalysen i dagvattenutredningen bedoms det inte foreligga
storre Oversvamningsrisker med hénsyn till stigande vattennivaer fran Svartén.
De tva storre lagpunkter inom planomradet (en viadukt i norr och en befintlig
lagpunkt i parken 1 6st) kan vid kraftig nederbord omhénderta ytvattnet utan att
det paverkar omradet negativt. Det kan finnas en risk for 6versvimningar runt
norra fasaden pa befintlig byggnad (huskropp D).

Riksintresse

Med regleringar i plankartan kopplat till kulturmiljon bedoms inte detaljplanen
paverka riksintresset for kulturmiljovard [U24] negativt, 1ds mer under
Konsekvenser > Stadsbild och kulturmiljé. Detaljplanen bedoms inte paverka
riksintresset for jarnvag.

Natur

Detaljplanen sékerstiller att skyddsvérda triad bevaras samt sékerstiller och
mojliggor att parken med vissa naturvirden kan bevaras och utvecklas. Trad
med mistel bevaras (med eventuellt undantag av ett trdd med mistel). Fyra trad
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intill tillbyggnad (huskropp F) kommer behdva tas ned, ett av traden innehaller
mistel.

Strandskydd

Detaljplanen upphéver strandskyddet inom yta som planléggs som GATA samt
inom de delar av kvartersmarken dér strandskyddet skulle aterintréda.

Markhushallning

Detaljplanen mdjliggor att befintlig byggnad kan ateranvindas till andra
anviandningar samt for en fortdtning med tillbyggnader inom delar av den
véstra delen av omradet, vilket bidrar till en effektiv hushéllning av mark och
resurser. Detaljplanen mojliggér dven en storre flexibilitet, dir befintlig
byggnad kan anviandas for de behov som finns.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen sékerstéiller att den fore detta slottsparken i Ost bevaras,
aterskapas och utvecklas, vilket bidrar till att skapa en park man vill vistas i
och kan férhoppningsvis gora att platsen upplevs mindre otrygg.

Det kan finnas fororeningar inom planomradet.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr for en blandning av olika offentliga funktioner och
bostdder i ett centralt 14ge samt att parken i Gst bevaras, dterskapas och
utvecklas. Detaljplanen mdjliggor &ven att rekreationsstraket léngs med
Svartén kan utvecklas och forbéttras mellan centrum och Mélaren. Detta kan i
sin tur forbéttra den upplevda tryggheten, att ménniskor vill vistas i omradet i
storre utstrackning samt forbattra tillgdngligheten till och fran samt genom
omradet.



Stadsbild och kulturmiljo

Viktiga vyer och siktlinjer kommer forédndras nagot. D& detaljplanen
sakerstéller att tillbyggnader utformas pa ett sadant sitt som tar hansyn till
stadsbllden och de kulturhlstorlska virdena bedoms forandrlngen acceptabel

F zgur 24. Vy 6. Vy fran Vaghusbron/dpartiet mot A-huset.

Wil

m
i

Figur 22. Viktiga Szktlzn]er och vyer. ]llustratzon fran kulturmzljoanalysen

Figur 25. Vy 7. Vy fran Nanna Swartz gata mot slottet.

En utveckling av parken kan bidra till att kulturmiljon kopplat till slottet
forbattras. Detaljplanen sidkerstéller &ven att de kulturhistoriska vardena
regleras 1 detaljplanen, vilket inte gors i befintlig plan.

Figur 23. Vy 1. Vyn fran slottet/Ringvdgen mot byggnadens norra fasad/entré.

Volymskisser gjorda av Archus.
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Antikvarisk konsekvensbeskrivning

En antikvarisk konsekvensbeskrivning har gjorts av forslaget av Stiftelsen
Kulturmiljo.

Som underlag for detaljplanearbetet har Stiftelsen Kulturmiljovard gjort en
kulturmiljéanalys pa fastigheten med syfte att redogora for byggnadens
karaktérsdrag, kulturhistoriska vérden i byggnader och var av det grona
kulturarvet som finns kvar och bor skyddas. Kulturmiljoanalysen arbetades
parallellt med detaljplaneforslaget samt i samrad med arkitekt. Till foljd av
samarbetet har de nu foreslagna detaljplanebestimmelserna f6ljt de
rekommendationer som kulturmiljéanalysen lagt fram.

Planforslaget har tagit utgangspunkt i den kulturmiljdanalys som tagits fram
under detaljplaneprocessen. De vdrden och karaktirsdrag som redovisas i
kulturmiljoanalysen har respekterats. Foreslagna tilligg har anpassats for att
samspela med befintlig byggnads gestaltning och komposition pa ett sddant
sdtt sd att stadskaraktéren och de kulturhistoriska vérdena inte paverkas
negativt enligt 8 kap. 13 §,2 kap. 3 § 1 p. och 2 kap. 6 § 1 p. PBL.
Planforslaget bedoms ha liten eller ingen paverkan pa de kulturhistoriska
virdena hos sévil byggnaden som parkmiljon.

Trafik och mobilitet

Vistra och Sodra ringvédgen, som angransar planomradet i norr, kommer med
sin nuvarande utformning utgora en barridr mellan slottet och parken i ost.

Trafikfléden

Tillbyggnader och en éndrad anvindning i befintlig byggnad kan fa en 6kning
av motortrafik, gdende och cykeltrafik till och frdn omradet. Okningen bedoms
inte péverka nérliggande omraden ndmnvért.

Olika anvandningar alstrar olika mycket trafik. Trafikflodena paverkas dven av
hur mycket parkeringsplatser som finns, vilket begrénsas i forslaget med en
bestammelse i plankartan pd max antal parkeringsplatser. Utifran detta adr
beddmningen att den eventuella 6kningen av trafikflodena inte far en stor

paverkan pa omgivningen. Detta da det inte finns befintliga bostdder vid
infartsgatan som kan storas av ett okat trafikflode. Cityringen, som grénsar till
omradet i norr, har dven idag ett stort trafikflode som gor att en liten 6kning av
trafik for den hér planen inte dr mérkbar.

Utifran anvdndningen C — Centrum kan befintlig byggnad och tillbyggnader
anvindas for handel, vilket dr det scenario som alstrar mest trafik. Utifran
antalet parkeringsplatser kan dock handel endast vara i en liten del av
byggnaden och darmed inte generera stora trafikfloden.

Den anvéndning som alstrar nést mest trafikrorelser dr bostéder som genererar
ungefdr 630 trafikrorelser per dygn, vilket dr en 6kning med cirka 270
trafikrorelser per dygn jamfort med trafikflodet fran dagens
kontorsverksamhet. Detta kan dven jamforas med Cityringen som har ett
trafikflode pa 9800 fordon/dygn.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet i vést finns en mast som tillhdr MSB, i1 och med tillbyggnad
av huskropp F behover masten flyttas.

Samlad bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r att detaljplanen bidrar till en
effektivare anviandning av marken och en storre flexibilitet genom
komplettering av tillbyggnader samt mojliggérande for flera olika
anvéndningar. Samtidigt sdkerstéller planen att viktiga kulturmiljovarden
bevaras och forstiarks. Planen bidrar dven till att parken utvecklas till en social
plats for Visterasare och besokare, dédr parkens varden som tidigare slottspark
kan aterskapas, bevaras och utvecklas. Planen bidrar dven till utvecklingen av
parkstréket langs med Svartén.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Viisterds Oversiktsplan 2026

Detaljplanen stimmer dverens med Visteras Oversiktsplan 2026 (revidering
antagen 2017) och framfor allt med strategierna Balanserad komplettering och
Kreativt ndringslivsklimat.

Grénstrukturplan

I Gronstrukturplan for Visterds tdtort och serviceorter fran 2023 pekas den
Ostra delen ut som mycket virdefullt gronomrade.

Stadsplan

Fastigheten Slottstradgarden 2 omfattas av Forslag till dndring och utvidgning
av stadsplanen for kv. Olympia m.m. Visterds (Pl. 303/K), fran 1965.

Den delen av stadsplanen som fastighet Slottstrddgarden 2 omfattas av &r
planlagd med A — Omrade for allmént 4ndamal. Parken i 6st och omréde runt
befintlig bebyggelse ir reglerad med egenskapsbestimmelsen prickmark —
Mark som icke far bebyggas. Yta som far bebyggas &r reglerad med en hogsta
h6jd pa 28 meter fran stadens nollplan. Utfartsforbud finns mot Véstra och
Sodra ringvégen.

\\:_ N '.1
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Figur 26. Del av Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for kv.

Olympia m.m. Visterds (Pl. 303/K)
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Undersokning av betydande miljopaverkan

En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har inte
uppréttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Undersokningssamrad har skett med lénsstyrelsen i Uppsala 1dn som, utifrén
det underlag som presenterades i Undersokning om betydande miljépdverkan
2022-09-23, inte delar Visteras stads beddmning.

Lénsstyrelsen i Vastmanlands 14n har forordnat lansstyrelsen i Uppsala ldn
enligt 25 § lansstyrelseinstruktionen att féredra samt besluta i drende som
anstéllda hos ldnsstyrelsen i Vastmanlands lén eftersom de dr forhindrade att
avgora pa grund av jav.

Omsténdigheter som skulle kunna tala for en betydande miljopéverkan ér
enligt lansstyrelsens mening paverkan pa omradets kulturviarden och andra
utmérkande egenskaper i naturen, sd som landskapsbild, strandskydd och
naturvarden. Lansstyrelsen anser ddrmed att betydande miljopaverkan kan
antas foreligga utifrén 5 § punkt 8 Miljobalksférordningen.

Visteras stads stadsbyggnadsforvaltning bedomer att de omstandigheter som
kan tala for en betydande miljopéverkan hanteras i framtagen
kulturmiljéanalys och antikvarisk koneksvensbeskrivning. Utdver detta har
forslaget, som redovisades vid undersokningen om betydande miljopaverkan,
justerats till att enbart tillbyggnader fir uppforas pé eller véster om befintlig
byggnad. Aterintritt strandskydd kommer inte att paverkas av planforslaget
och naturvirdena i parken kommer att bevaras. Vésteras stads
stadsbyggnadsforvaltning bedomer dédrmed att en strategisk miljobedémning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, inte behdver upprittas enligt
kraven i PBL 4 kap. 34 §.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovard
[U24] samt angrénsar till riksintresset for jarnvag i soder enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken (MB).
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Platsanalys

Planomréadet angrénsar till Vistra och Sodra ringvagen i norr, Svartén i Ost,
jarnvégen i sdder och Nanna Svartz gata och bostider i vist. Norr om Véstra
och Sodra ringvdgen ligger Visteras slott.

Den &stra delen av planomréadet utgors av den gamla slottsparken och
karaktériseras av gronska i form av grésytor, buskar, trdd och rester frén en
gammal ruddamm, vilka skapar bade 6ppna och intima rumsligheter. De slutna
rumsligheterna &r relativt morka, igenvuxna och hér finns dven slitna sittplatser
vilka kan upplevas som otrygga. Till parken finns det inga tydliga entréer
vilket kan forsvara orienterbarheten. Topografin inom parken &r relativt plan
med sma sluttningar ner mot Svartan och till den gamla ruddammen.

I den vistra delen av planomradet sluttar marken uppéat och langst i vist finns
en brant backe. Omradet karaktériseras av en urban miljé med en byggnad, en
gata och ett flertal parkeringsplatser. Byggnaden varierar i hojder och breder ut
sig 1 olika rektanguldra kroppar med gangar som binder dem samman, vilket

skapar olika rumsligheter runtom byggnaden.

Figur 27. Planomradesgrdns i rod streckad linje.



o
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Figur 28. Vy frdn Slottstigen mot norr ddr beﬁntli Figur 29. Vy frdan den fore detta slottsparken mot norr Figur 30. Vy fran gang och cykelbro mot norr 6ver
byggnad, slottet och stadshustornet skymtas. ddr slottet syns i bilden. Svartdn och dir planomrddet ligger vinster om bilden.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Befintlig byggnad
Inom planomradet finns det en befintlig byggnad som anvinds for kontor och
daglig verksamhet. Byggnaden bestér av flera huskroppar frén 1961 och 1975.
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F zgur 3 1 . éeﬁntli’g byggnad samt bendﬁniﬁg av de olika huskropparna.

Huskropp A, B, C och D uppfordes 1961 som Landsstadshus i Visteras,
nuvarande Lénsstyrelsen i Vastmanlands l1&n. Arkitekt var Carl Nyrén.
Byggnaden ir en del av ett bilte av institutions- och forvaltningsbyggnader
som staden och staten uppforde i dstra Stallhagen. Byggnaden har ett tydligt
modernt formsprak med rédbrunt sldtputsade fasader och en osymmetrisk
volym med ratlinjiga sammansatta byggnadskroppar i olika hojd.

Huskropp E uppfordes 1975. Huskroppen &r ett tvavanings atriumhus dér
bottenvaningen &r suterring med utgrévd kéllare under néstan hela gérden.
Tillbyggnadens fasader har en tydlig koppling till den dldre byggnadskroppen
med putsade fasader, socklar i betong och platavtiackningar i koppar.

Huskropp C, D och E &r i 2 véningar medan huskropp A ir i 7 véningar.
Mellan dessa finns en entrébyggnad i 2 vaningar (huskropp B). Huskropp B
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kompletterades 1975 med en entré at sdder. Karaktéristiskt for hela byggnaden
ar horisontella fonsterband som stracker sig ut till horn eller runt horn.

P& huskropp A tillkom en skylt med texten Lénsstyrelsen pa Ostra fasaden och
en utbyggnad av flaktrum pa taket 1992 och en ny utrymningstrappa pa sddra
fasaden 2007. Pa huskropp C, D och E finns det solceller.

I

Figur 32. Befintlig byggnad.




Komposition och gestaltning av befintlig byggnad

Byggnaden ar utformad som en komposition av adderade rétlinjiga
byggnadskroppar som spelar med och mot varandra i friga om hojd och
riktningar. Kompositionen skapar en balanserad dynamik mellan de olika
huskropparna.

Huskropparnas placering skapar olika rum: entrégérd mot norr,
tradgérd/parkkaraktir mot soder och angoring/parkering, “baksida” &t véster.
Sammanfogningen i olika vinklar skapar dynamik och 6ppnar upp
rumsligheterna mellan byggnaderna.

Formsprak och materialval 4r sammanhéngande och skapar en tydlig enhet
kannetecknat av enkla, geometriska former och ldnga horisontella linjer. I
detaljutformningen skapas dynamik med enkla medel, exempelvis genom
vixlingen mellan tvé olika fonsterbredder, fonsterband som bryts av téta
partier, asymmetrisk placering av fonsterbanden pa fasadytan och upplésning
av hom med fonster 6ver horn. Djupt liggande fonster betonar fasadmuren pé
ett skulpturalt sdtt. Kombinationen av upplosning av hornet och indragna
fonster skapar en tektonisk spanning.

Huskropp B fungerar som ldnk mellan 6vriga byggnadskroppar och har en
upplost karaktir, dar glasfasaden hénger framfor den barande konstruktionen
som en gardin. P4 entrésidan stélls glasfasaden framfor de 6ppna
kommunikationsytorna mot fasaden till konferensrummet pa 6vre plan som &r
utformad som en utskjutande box med putsad fasad och fonsterband likt 6vriga
huskroppar.

Taken dr utformade som motfallstak med takkron av koppar och sjélva takytan
syns inte. Lankbyggnaden, huskropp B, dr undantaget och har sadeltak av
koppar.

Huskropp E fran 1975 samspelar med de dldre byggnaderna i sin
fasadutformning. Huvuddragen ar mycket lika — samma fasadputs aterkommer,
platt tak, avbrutna fonsterband och fonster 6ver horn. Vid en ndrmare anblick
upptacker man dock skillnader i detaljer, exempelvis fonstrens kulér och
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synliga balkar i betong ovan fonster. Byggnaden har i sina detaljer tydliga spar
av den tid den &r uppford i. Detta forhallningssatt kan ocksé visa végen for
kommande forandringar.

Figur 34. Foto fran séder. Huskropp A till hoger, huskropp B i mitten och
huskropp C till vinster. Innergdrd med parkkardktir och konstverket
“Stamspel”. Foto Niclas Ericsson, Imperia Fastigheter.

Annan bebyggelse

Planomrédet ligger mycket centralt med nérhet till offentlig och kommersiell
service, arbetsplatser och bostdder. Det finns ett skyddsrum inom planomradet.



Kulturmiljo

Planomradet ligger inom omréde som utgdr riksintresse for kulturmiljovérd
[U24]. Motivering till riksintresset &r:

Stadslandskap med stadsmiljder priglade av medeltida strukturer,
regleringen under 1600-talet, industrisamhallets stadsbyggande framst i
form av industrimiljéer, bostadsomraden och samhéllsservice fran ca
1880-tal -1940-tal, centrumomrade som visar modernismens
centrumomvandling fran ca 1950-tal — 1970-tal samt av betydelsen som
stiftsstad, skolstad och residensstad.

Norr om planomradet ligger Visteras slott med tillhérande byggnader, vilka
omfattas av byggnadsminne. Slottsomrddet har minskats med aren dér parken
inom planomradet tidigare var en del av slottsomradet.

Planomradet ligger &ven inom ett kulturhistoriskt vardefullt omradde som visar
lang kontinuitet av uppforandet av institutions- och forvaltningsbyggnader fran
mitten av 1800-talet och framat.

I Det byggda kulturarvet (2004) markeras planomrédet som vérdefull
bebyggelsemiljo och i Bevarandeprogram, Viisterds stadsbebyggelse (1985)
markeras omradet norr om Vistra och Sodra ringleden som Mycket vardefulla
omréden, det vill sdga omrédet dér bland annat slottet ligger.
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Figur 36. Kulturhistoriskt vardefullt omrade, Stallhagen, och kulturhistoriskt
vdrdefulla byggnader.



Slottsparken

Parken inom planomréadet har varit en del av slottsparken, dér slottet och
parken har sina rotter fran 1200-talet. Slottsparken har éndrats i sin karaktér
over aren Fran ett kringomréde till en medeltida forsvarsanldggning och vidare
till en kunglig slottspark fram till dagens utformning som allmén stadspark.

Den fore detta slottsparken har héga kulturhistoriska vérden och har
fortfarande kvar delar fran olika tidsepoker, fran 1700-talet och framat.

Den delen av parken, som ligger inom planomradet, var sedan 1700-talet
utformad som en barockpark med tydliga Harlemanska stildrag, utefter
arkitekten Harleman. Under 1750-talet dndrades dven den naturliga
strandlinjen med en vik och ett par holmar lades igen och formades till en stor
ruddamm som fortfarande finns kvar. Under forsta hilften av 1800-talet
anlades romantiska parkanldggningar med slingrande géngar Oster om slottet
och ner mot an (norr om planomradet). Aven parken inom planomradet
forédndrades, d&ven om den Overgripande strukturen beholls. Under 1900-talets
forsta decennier forenklades parken med att bland annat dndra odlingsytor till
grasmattor.

Idag utgdrs centrum av parken av den gamla ruddammen, se nummer 12 i figur
36. Omradet norr om dammen utgérs till stor del av en klippt grasmatta. Soder
om ruddammen finns delar av den romantiska parken frén 1800-talet kvar med
kraftiga trdd av lind, 16nn, ask, blodbok och hdstkastanj som bildar en krans i
oOster, sdder och vister. Gangsystemet inom omradet &r till stor del forsvunnet
eller igenlagt. Mot Oster avgransas omradet av Svartan. Har ar strandkanten
stenskodd med sprangsten lagd i kallmursteknik. Parken har genom aren dven
préiglats med odlingsytor och nyttoodlingar, vilket syns &n idag da det bland
annat finns frukttrad kvar.

Figur 37. Plan frdan 1850 som visar slottsparken éster (i romantisk stil) och
soder (barockpark med Hdarlemanska stildrag) om slottet. Bild frdn
Virdprogram 2012 av Statens fastighetsverk.
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Slottet med dess omgivning

Slottet med dess omgivning har historiskt karaktériserats som en statlig och
dominant byggnad omgiven av storre parkomraden och tidigare 1aglanta
angsmarker. Dock har dess karaktér dndrats 1 och med expansionen av staden.

Slottsomradets storlek och slottets dominans har fran slutet av 1800-talet fram
tills idag minskat. Under 1860-talet skidnktes parken Oster om Svartan till
Visterdsborna och blev Vasaparken, omradet sydvist om slottet avstyckades
dérefter for ett nytt fangelse och ett sjukhus och pa 1870-talet anlades
jarnvigen soder om slottet. Den storsta paverkan skedde dock under 1960-talet
da ringleden byggdes. I samband med detta s& avstyckades parken inom
planomrédet fran 6vriga Slottsparken. Under 1960-talet byggdes dven
Lénsstyrelsens byggnad, som ligger inom planomradet.

o\ e/ 3o

Bild fran Vardprogram 2012 av Statens fastighetsverk.
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Figur 39. Tvd mdlningar som framhdver slottets karaktdr.
Madlningarna dr tagna fran Vardprogram 2012 av Statens
fastighetsverk.



Kdnslighet- och tdlighetsanalys Roda omraden:

En kulturmiljoutredning har tagits fram for detaljplanen. I utredningen finns en - A-husets hoga byggnadskropp dr tydlig och idgonfallande fran den

kinslighet- och télighetsanalys som redovisar en bedémning dver vilka forbipasserande Ringvégen, fran dstrdket, fran géng- och cykelstrak

omraden som #r kinsliga for yttre forindring och vilka som kan tillatas en viss sdder om byggnaden, fran sddra sidan av jarnvégsspéren, frén slottet

forandring. Kénsligheten delas in i tre firger: och dess omgivande gangstrak samt fran lasarettshdjden i 6ster. Denna

byggnad bor behélla sina karaktarsdrag. Byggnaden kan byggas pa en
- Kénslig for fordndring. Bor fortséttningsvis bevara dess nuvarande véning om detta gors med hénsyn till befintliga takbyggnader, till

utseende och karaktérsdrag och forandringar ska ske med stor karaktdrsdragen samt symmetri och befintliga hojdskillnader mellan
hénsyn till dessa byggnaderna bevaras.

- Skyltning pa byggnaden bor hallas sparsamt.
- B-husets funktion som entré bor bevaras. Karaktarsdragen mot norr
och glasfasad mot sdder bor bevaras. Byggnaden bor ej byggas pa.

. Tél fordndring pa byggnad och markomrade. Dock ska dessa goras
med hénsyn till de befintliga kulturhistoriska vérdena.

Ytor som redan har genomgétt forandringar eller ligger placerade - D-husets karaktarsdrag mot norr bor bevaras.

pa ett sitt att forandringar inte paverkar det gemensamma uttrycket - Vyn fran slottet/Ringvégen mot entrésida &r viktig varfor samtliga
som byggnadskomplexet har. T4l storre fordndringar si som fasader mot norr bor beaktas vid fordndring.

tillbyggnad, nya planteringar och fordndrade fasaduttryck. - Ruddammens utformning och strackning ska bevaras.

- Allétraden visar en tidigare vig med allé till fangelset. Trdden ska
bevaras och vardas sé langt mdjligt d& de genom sin placering och
alder berittar om ett tidigare skede.

- Frukttraden ska skdtas med héansyn till de kulturhistoriska vardena.

- Parktrdden i promenadparken ska skotas med hénsyn till de
kulturhistoriska vérdena.

Gula omréden:

- A-huset tal en pdbyggnad om denna gor med hénsyn till befintliga
karaktérsdrag och ventilationsdel.

- C-huset fasad tal forandringar om dessa gors med hansyn till
karaktarsdrag och siktlinje 1 dstvéstlig riktning. Byggnaden kan byggas
pa i en véning.

- E-husets sodra fasad tél forandringar om dessa gors med hénsyn till
karaktérsdrag och siktlinje 1 stvéstlig riktning. Byggnaden kan byggas
pa ien véning.

Figur 40. Kdnslighets- och tdlighetskarta fran kulturmiljéanalysen.
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Byggnadskropparna A, C, D och E tél forédndringar i form av
pabyggnader om dessa gors med hénsyn till karaktdrsdragen och
symmetri och befintliga hojdskillnader mellan byggnaderna bevaras.
Nya parkanldggningar dr mojliga inom gula delar av parken i 6st, om
de gors med hénsyn till de kulturhistoriska vérdena och efter att
lampliga arkeologiska undersokningar utretts.

Frukttrdd och parktrad ska skdtas med hénsyn till de kulturhistoriska
vérdena.

Omradets dvergripande grona plan och gestaltning kring Lénsstyrelsen
bor bevaras med utgéngspunkt i anldggningen fran 1960-talet.
Hardgjorda ytor bevaras. Vid behov av byte av plattor ersétts de med
samma material, behandling och format som ursprungliga.
Byggnader far generellt inte uppforas inom gamla Slottsparken.
Mindre parkbyggnad i hdgst en vaning som stddjer den offentliga
allménna parken och platsens dndamal kan vara mgjligt. Byggnaden
ska placeras med hénsyn till siktlinjer.

Grona omraden:
- E-huset samt C- och D-huset mot véster samt garden &r ytor och

fasader som tél storre fordndringar i form av fasaddndring.

Skrafferad yta i vastra delen av fastigheten ar lamplig for eventuell

tillbyggnation i flera véningar.

Angoringsyta framfor entrén i norr tél foréndring.

Parkeringsytor och kdrbana dster och séder om byggnaderna tél

forandring.

Utover kénslighetsanalysen finns en sammanfattande talighetsanalys

per byggnadskropp. Hela byggnadskomplexet bestar av 5

byggnadsdelar; A-huset, B-huset (entré), C- och D-huset samt E-huset

som dr en senare tillbyggnad. Nedan redovisas vad som giller for de

olika byggnadskropparna.
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Mark och vatten

Naturmiljo

Inom planomrédet finns flera storre och éldre trad. Tradbestdndet inom parken
bestar till storsta del av lind och 16nn. Flera av trdden har sitt ursprung fran
parken som slottspark. Flera trdd inom parken har fagelbon.

Inom planomrédet finns det flera trid med mistel. Mistel &r fridlyst i Sverige
enligt 8 § Artskyddsforordningen (2007:845). Det innebér att det &r forbjudet
att plocka eller pa annat sitt ta bort eller skada exemplar av mistel eller ta bort
eller skada fron eller andra delar.
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Figur 41. Trid med mistel markerade som réda.

I den &stra delen av planomrédet finns flera fynd av rodlistade arter
registrerade i Artportalen déribland svamparna Svartora och Almrostdra. Aven
rodlistade kéarlvixter har patraffats inom fastigheten. Inom parken har Ask,
Pilblad, Skogsalm och Naverlonn rapporterats. I de centrala delarna av
fastigheten néra byggnaderna har Ask och Gullklover patréffats.



Rekreation

I den 0Ostra delen av planomradet ligger den fore detta Slottsparken som kan
anvéndas for rekreation. Inom parken har det uppstétt en stig ndr manniskor tar
den kortaste vigen genom omradet. Underhall av parken &r eftersatt, dar det
exempelvis finns parkbinkar och soptunnor som &r sonder och vixtlighet som
har fatt véxa fritt.

Nérmsta lekplats ligger ungefar 350 meter norr om planomradet, i stadsparken.
Ungefér 70 meter nordost om planomréadet ligger Vasaparken och ungeféar 150
meter sydvist om planomradet ligger Logaréngen dér det bland annat finns
gronytor, badplats och volleybollplaner.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta dr jordarterna inom planomradet ar sandig morén,
glacial lera, fyllnadsmassor och postglacial finlera. Jorddjupet varierar mellan
5-10 meter till berg inom den vistra delen av fastigheten till att vara mellan 10-

20 meter inom den 0Ostra delen.
L

" -

Sandig morin
Glacial lera

Fyllnadsmassor och
postglacial finlera
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Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen. I den ndmns det att
recipienten for planomradet dr Svartidn, mellan Visterasfjirden/Mélaren och
”Skultuna”, vilket dr en ytvattenférekomst som enligt VISS (2023) har
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen ér satt till god ekologisk status 2033.

Inom planomrédet finns tva stora och djupa lagpunkter som miter ett djup pa
1,4 meter och 1,25 meter samt tre mindre lagpunkter som mater ett djup fran
0,2 meter till 0,3 meter.

! Teckenférklaring

™~ ! Planomrade
—— Naturlig avrinningsvag

= Flodesriktning ‘
Lagpunkter vid regn (m)

’ [ 0.001-065
i W oss5-13

-3
L == 3

Figur 43. Vattendj

-

up i lokala ldgpunkter vid kraftig nederbord (68 mm,
motsvarande ett 100-drs regn med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25
%). Bild fran dagvattenutredningen.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade (VO) for dagvatten och det finns
befintligt ledningsnét inom planomradet samt interna dagvattenledningar. Pa
den befintliga byggnadens tak finns stuprér som &r kopplade till
dagvattenledningar.



Vid mindre regn bedéms planomréadet inte paverkas av annat dagvatten &n det
som genereras inom plangrinsen.

Planomradet angréinsar till Svartén och vid hoga fldden riskeras den Gstra delen
av planomradet 6versvimmas till foljd av stigande vattennivaer i Svartan.

- %

Leckenfﬁrklaring
T~} Planomréde
[ 100ars flode
[ Hogsta beraknat flode
= -

- MU el
Figur 44. Ungefirlig 6versvimningsutbredning vid héga floden i
Utbredningen dr himtad fidn Oversvimningsportalen (MSB, 2014). Bild frin

dagvattenutredningen.

Strandskydd

Delar av omradet ligger inom 100 meter fran Svartén. Befintlig stadsplan
uppfordes innan 1975 dé det generella strandskyddet tridde i kraft och
omfattas dérfor inte av strandskydd enligt 10 § i Lag (1998:811) om inférande
av miljobalken. I arbetet med att upprétta en ny detaljplan &terintréder
strandskyddet for Svartan och méaste upphévas eller ges dispens for.
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F igﬁr 45. Generellt strandskydd markerat med blastreckad yta.

Fornlamningar

En kulturmiljéutredning for detaljplanen har tagits fram som beskriver
fornldmningar i och i nérheten av planomradet. I utredningen nimns det att
Slottstradgarden 2 aterfinns strax sdder om utbredningen av Visteris medeltida
stadslager (fornlimning 1.2002:434). Kulturmiljoregistret (KMR) redovisar
inte négra fornldmningar eller andra l&mningar inom fastigheten férutom en
ruddamm inom parken. Ruddammen ér inte registrerad i KMR men uppfyller
rekvisiten for fornlamning. En antikvarisk kontroll genomford invid
ruddammen pavisade forekomst av fyllnadsmassor frén olika skeden.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvigar

En belyst gang- och cykelvig stricker centralt genom planomradet. Gang- och
cykelvigen kopplas via en tunnel under Véstra och Sodra ringvégen till 6vriga
nétet i norr. I tunneln &r sikten délig och kan upplevas som otrygg. Soder om
Svartéan skiftar markbeldggningen dver vigen, vilket visualiserar en 6vergang
for gaende och cyklister, dock finns ingen dvergangsstélleskylt har. I sdder
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kopplas gang- och cykelvigen till en gang- och cykelvég ldngs jarnvédgen. Det
finns brister 1 gdng- och cykelvégnaitet frén centrum via slottet till planomradet
samt fran planomradet ner mot Mélaren. Fran befintlig byggnad mot befintlig
bostadsbebyggelse i vist finns det 4ven en gangvag.

Gatan Slottstigen stracker sig inom planomradet och anvinds fér angéring till
befintlig byggnad och till parkeringsplatserna. Langs Slottstigen finns trottoar
pa bada sidorna.

Figur 46. Gdang- och cykelvigar markerade med réda linjer.

Cykelparkering
Det finns cykelparkering intill befintlig byggnad och i sddra delen av
planomradet.

Bilparkering

Bilparkering finns framst i séder och ldngs gatan Slottstigen.

Kollektivtrafik

Langs Vistra och S6dra ringleden stracker sig forortslinjen 32. Narliggande
gator sdsom Sjohagsvédgen och Stora gatan stracker sig flera stads- och
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forortslinjer. Ungefar 500 meter Osterut ligger centralstationen dar de flesta
stads- och forortslinjer gar till.

CENTRUM
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Centralstation

STALLHAGEN

Figur 47. Kolletivtraﬁknéitet.

Jarnvag

Jarnvdgen, som utgdr en del av Malarbanan, stracker sig ungeféar 10 meter
soder om planomradet.

Teknisk férsérjning
Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrviarme, tele och bredband finns
utbyggd i omradet. Avfallshantering hanteras inom fastigheten.



Risker och storningar

Buller

Planomradet paverkas av buller frén jarnvégen, Vistra och Sodra Ringvégen,
Hamngatan och Slottsstigen. En trafikbullerutredning har tagits fram.

Vibrationer

Jarnvdgen striacker sig 10 meter sdder om planomradet och kan utsétta
planomradet for vibrationer. En vibrationsutredning har darfor tagits fram.
Beddmningen ér att det finns god marginal till riktvérdet fér maximal ljudniva
(45 dBA) for total ljudniva fran bade luft- och stomburet ljud fran yttre
ljudkallor. Risken for storning i form av kénnbara vibrationer bedoms dven
som lag.

Pé grund av variationer hos tdgen (i exempelvis lastningen hos godstiagen) ér
det mojligt att hogre nivaer dn vad som uppmatts kan forekomma. Eventuella
hogre nivéaer bor kunna accepteras om de inte sker alltfor ofta. Exempelvis
tillater BBR att riktvirdet om 45 dBA Overskrids fem ganger under en
arsmedelnatt.

Farligt gods

Jarnvégen, som striacker sig 10 meter soder om planomrédet, far transporteras
med farligt gods. En riskutredning har tagits fram.

Olycksrisker och skyddszoner

Inom planomradet i vast finns en mast som tillhr MSB.

Angrénsande till planomradet i sydvést finns det en transformatorstation med
ett skyddsavstand pa 5 meter till byggnad utifrdn magnetfalt och brand.

10 meter soder om planomradet stracker sig jarnviagen. Kring jarnvigens
kontaktledningar uppstér elektromagnetiska falt nir tdgen passerar.
Elektriciteten overfors till loket via kontaktledningen. Magnetfiltet fran
kontaktledningen dr svagt nir det inte dr nagot tdg i ndrheten, men dkar nir
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tadget passerar. Detta magnetfalt varar ndgra minuter och &r starkast vid
jarnvégen och avtar snabbt med avsténdet.

Skred och ras

Risk for ras och skred finns i den norra delen av planomrédet, intill korsningen

Slottstigen / Véstra och Sodra ringvigen samt vid den befintliga bygganden.

P

BAEN

pell THEAS

Figur 48. Forutsdttningar for ras och skred i orange.

Fororenad mark

Inga omraden ar utpekade som potentiellt fororenade omraden enligt EBH.
Platsen bestér sannolikt av fyllnadsmassor. Historiskt har det bedrivits en
plantskola pa platsen och i och med nérheten till Svartédn kan det ha bedrivits
verksamheter ldngs med an.
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