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Risker och storningar



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden fér anvéndas inom ett
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller ndgra fastigheter. En ny

allménna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,

detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar lampligt for en viss

anvéndning, exempelvis bostéder eller kontor. Detaljplanen bestér av en

juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning.

Planforfarande

Detaljplanen planldggs med utokat forfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen végs

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,

OP 2026.

SAMRAD

Planforslaget stélls
ut och synpunkter
fran allmanhet och
myndigheter
hamtas in.

PLANUPPDRAG

Planarbetet startar.

Ett forsta
planférslag
tas fram.

Mojlighet att

ldmna synpunkter

Detaljplanens olika steg

GRANSKNING

Omarbetad detaljplan
stdlls ut igen och syn-
punkter fran allmanhet
och myndigheter
hamtas in.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Mojlighet att
lamna synpunkter
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ANTAGANDE

Politikerna i byggnads-
namnden, eller i vissa
fall kommunfullmaktige
beslutar om att anta
den slutgiltiga
detaljplanen.

LAGA KRAFT

Detaljplanen vinner
laga kraft och blir
juridiskt bindande

om ingen Overklagan

inkommit.

Majlighet att

overklaga

foreningar och olika myndigheter. Det ar plan- och bygglagen, PBL, som styr
arbetet med detaljplaner.

BYGGLOV
Processen
fortsatter i
bygglovskedet.



Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra for nya verksamheter i
hamnomradet och sdkerstélla vattnets anvéindbarhet for hamnen. Syftet ar
dven att reglera markanvandningen i hamnomradet for att stimma Gverens

med nuvarande bebyggelse och anvindning samt att sékerstélla och
forstérka riksintressena Kommunikationer — hamn och sjofart.
Hamnomradet ar synligt fran flera hall inom kommunen och Sjohagsvéigen
som finns i direkt anslutning till planomradet utgdr en entré till Vasteras
centrum. Dérfor dr ocksa ett syfte med detaljplanen att sdkerstélla en god
gestaltning inom omrédet.

Huvuddrag

Detaljplanens huvudsakliga anvdndning &r hamn och industri samt hamn for
vattenomrade. Inom hamnomradet utdkas byggritten genom en 6kad nockhéjd
och inom sérskilda delar av omradet tillats ytterligare nockhdjd om
anvéndningen av den é&r for siloverksamhet. De storskaliga
byggnadsvolymerna som tillats ska utformas med hog industriarkitektonisk
kvalitet eftersom de kan fé stor omgivningspéverkan och ér synliga pa langa
avstand. Inom omrédet finns dven markreservat for underjordiska ledningar for
att sikra atkomst av teknisk infrastruktur.

Agoforhallanden

Fastighetsdgare inom planomradet dr Viasteras kommun (Visteras 2:4, 2:27,
2:79, 2:84,2:203, 2:211), OK-Q8 AB (Visteras 2:88-89) och Svenskt
Petroleumkemi AB (Angturbinen 3).

Tomtréttsinnehavare dr Nynds AB (Oljetornet 1), Cementa AB (Visteras 2:87)
och Sibelco Nordic AB (Vasteras 2:83).

4 (36)

Arrendatorer dr Milarenergi AB och Schwenk Sverige AB (bada del av
Visterés 2:4). Hyresgést &r Mélarhamnar AB (byggnader och mark inom del
av Visteras 2:4).

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta

e Planbeskrivning och illustrationsplan
o Fastighetsforteckning

Utredningar
e Dagvattenutredning, SWECO, 2022-06-03 (uppdaterad 2023-11-23)
e Bullerutredning 1, Efterklang, 2022-06-08
e Bullerutredning 2, Efterklang 2023-10-11
o Stoftutredning, AFRY, 2022-05-16 (uppdaterad 2023-10-03)
e Flyghinderanalys, LVF, 2022-05-13
e Riskbedomning, Firetech, 2022-07-05 (uppdaterad 2023-08-28)
o Siktlinjeanalys, Visterds stad, 2023-01-13 (uppdaterad 2023-09-28)
o Miljokonsekvensbeskrivning, AFRY, 2024-01-17

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 2021-10-20, att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet. Byggnadsndmnden beslutade
2023-01-26, att skicka ut detaljplanen for samrad.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt
Ida Andersson, Ida Blank och Amal Mayoufi i samarbete med kompetenser
fran Visteras stad och fastighetsédgare.



Lage
Detaljplaneomradet dr ungefér 100 hektar och ar beldget ca tva kilometer fran
Visteras centrum i stadsdelen Sjohagen.
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Planforslag

Motiv till planbestammelser

Den planbestdmmelsekatalog som anvénts dr den som borjade gélla 14 oktober

2021.

Anvéandningsbestammelser allman plats

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

GATA

PARK

PARK

PARK

Gata

Park

Park

Park

Vid cirkulationsplats Sjohagsvigen-
Kolvégen regleras kvartersmark till
anvandningen gata s att befintlig
anvindning sékerstélls i enlighet med
detaljplanens syfte. Nordvast i
planomradet langs Sjohagsvéigen regleras
delar av PARK-mark till GATA for att
sakerstilla befintlig in- och utfart.

For att sdkerstilla befintlig gronstruktur
och kunna sikra utfartsforbud planldggs
PARK-ytor lings med Sjohagsvigen dér
utfartsforbud bedoms lampligt.
PARK-mark vid cirkulationsplats
Sjohagsvigen-Kolvagen reglerar att
befintlig anvandning sdkerstills 1 enlighet
med detaljplanens syfte.

PARK-marken i norra planomradet mellan
Klovernhallen och Mélaren regleras for att
stimma 6verens med nuvarande
anvandning av marken och sikra
framkomligheten till strandpromenaden
fran Sjohagsvagen.
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PLANBESTAMMELSE

Anvandningsbestammelser kvartersmark

MOTIV

E;

E;

J

Dagvatten-
anliggning

Transformatorstation

Industri

Hamn

For att sdkerstdlla utrymme for rening av
dagvatten och att planens syfte uppfylls
da markanvandningen stimmer dverens
med befintlig anviandning av marken for
dagvattendamm.

For att sikerstélla yta for befintlig teknisk
anldggning inklusive yta runt om som
beddms behovas for drift.

Att tillata industri som saknar koppling till
hamnen sékerstéller att planens syfte
uppfylls genom att reglera
markanvandningen i hamnomradet for att
stimma Overens med nuvarande
bebyggelse och mojliggora utveckling av
hamnomrédet.

Hamn mojliggor planens syfte och
sikerstiller att riksintressena for omradet
uppfylls.

Anvandningsbestimmelser vattenomrade

PLANBESTAMMELSE MOTIV

W,

Hamn

Hamn mojliggor planens syfte och tryggar

vattnets anvandbarhet for hamnen.
Bestammelsen sikerstéller att riksintressena
for omradet uppfylls.



Egenskapsbestammelser kvartersmark

MOTIV

PLANBESTAMMELSE

01

02

03

03

hy

h,

hs

Marken far endast forses med
upplag

Marken far endast forses med
tialtmagasin och upplag

Marken far inte forses med
byggnadsverk

Marken far inte forses med
byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa
byggnadsverk och upplag ar
25 meter

Silos far anordnas om
maximalt 15 meter over
angiven nockhdojd.

Silos far anordnas om
maximalt 25 meter over
angiven nockhdjd.

Léngs kajen sékras vattnets u1

tillgénglighet i enlighet med
riksintresset for hamn genom

att marken endast far forses

med upplag. 81
Pa markyta reserverad for u-
omréade tillats endast
téltmagasin och upplag
eftersom de gér att flytta eller
montera ned vid behov av
atkomst av ledningar.
Bestimmelsen sékerstéller att
markyta reserveras for
angoringsvag langs Oljevigen
som &r sarskilt utpekad for
angdring med ro-ro-
transporter.

Bestdmmelsen sékerstéller att
markyta reserveras for
ledningar

For att mojliggora utveckling
av verksamheter inom
planomradet men inte stéra
véardefulla siktlinjer begrdnsas
nockhgjden.

For att mojliggora
siloverksamhet tillats en
begrénsad yta ha hogre
nockhojd &n den generella
nockhéjden pa 25 m inom
planomradet.

For att mojliggora
siloverksamhet tillats en
begransad yta ha hogre
nockhojd én den generella
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Markreservat for
allmiinnyttiga underjordiska
ledningar.

Markreservat for
gemensamhetsanliggning vig

For ny bebyggelse ska fasad
mot Sjohagsvigen utforas sa
att den uppfyller brandteknisk
avskiljning i ligst klass EI 30.

Mark far inte utformas for
stadigvarande vistelse.

Mark far inte utformas for
stadigvarande vistelse.

nockhdjden pa 25 m inom
planomradet.
Tillgéngligheten till storre
ledningsstrak som &r svara att
flytta sékras genom
markreservat for ledningar.
Marken forses med
bestimmelsen for att
sékerstilla att ha en fortsatt
angOringsvag genom omradet.
Med hénsyn till identifierade
riskkéllor och farligt
godstransporter langs
Sjohagsvigen beddoms
brandtekniska atgirder vara
nddvandiga for att minska
risken for brandspridning och
ge tillridcklig tid for att
utrymma byggnaden. Detta
minskar individ- och
samhallsrisknivaer vid
olycka.

Med hénsyn till identifierade
riskkéllor kopplat till vistelse
under samt i nira anslutning
till rorbryggan far marken
inte utformas for
stadigvarande vistelse for att
minska individ- och
samhéllsrisknivéer vid
olycka.

Med hénsyn till identifierade
riskkéllor och farligt
godstransporter langs
Sjohagsvigen bedoms
marken inte lamplig att



ms3 For ny bebyggelse ska fasad
mot rorbryggan utforas i
obrinnbart material.

b oo oo Utfartsforbud

a Strandskyddet dr upphiivt.

e Total BYA for silos ovan
angiven nockhojd far ej
overstiga 5200 kvm.

utformas for stadigvarande
vistelse for att minska
individ- och
samhéllsrisknivaer vid
olycka.

Med hénsyn till identifierade
riskkéllor och brandfarligt
material som hanteras vid
rorbryggan bedoms
brandtekniska atgirder vara
nddviandiga for att minska
risken for brandspridning och
ge tillracklig tid for att
utrymma byggnaden. Vilket
minskar individ- och
samhéllsrisknivéer vid
olycka.

For att skapa en trafiksédker
miljo for gdende, cyklister
och ovrig trafik pa
Sjohagsvigen planldggs
utfartsforbud langs storre
delen av Sjohagsvagen.
Utfartsforbud avser endast
fordonstrafik.
Strandskyddet dr upphavt
eftersom omradet redan tagits
1 ansprak pé ett sétt som gor
att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
Omradet behovs for en
anldggning som for sin
funktion maste ligga vid
vattnet och behovet kan inte
tillgodoses utanfor omradet.
Totala ytan for silo ovan
nockhéjd anges for att
mdjliggora for silo men inte

e Total BYA for silos ovan
angiven nockhojd far ej
overstiga 600 kvm.

tilléta hogre
byggnadsvolymer som inte
anvénds for siloverksambhet.
Tillkommande BY A for silo
har bedomts rimlig utifran
genomford siktlinjeanalys. I
detta omrade skyms sikten av
silon av trdd fran flera hall
och upplevs pa vildigt stora
avstand vilket tillater en
storre BY A 4n Gvriga
omréden for silo.

Totala ytan for silo ovan
nockhdjd anges for att
mdjliggora for silo men inte
tillata hogre
byggnadsvolymer som inte
anvands for siloverksamhet.
Tillkommande BY A for silo
har bedomts rimlig utifran
genomford siktlinjeanalys. |
detta omrade finns idag flera
silos och regleringen ska
mdjliggora for att komplettera
med enstaka nya silos eller
ersitta befintliga med en av
silo av storre volym.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV




For ny bebyggelse ska fasader som
vetter mot Sjohagsvigen utforas i
obrinnbart material.

Ventilationen i nya byggnader ska vara
nodavstingningsbar. For byggnader med
flikt-i-drift ska detta vara 6verordnat
nodavstingningsfunktionen.

Friskluftsintag ska placeras bort frin
Kraftvirmeverket och Sjohagsvigen.

For ny bebyggelse ska det finnas minst
en utrymningsvig bort frin
Sjohagsvagen.

Ny bebyggelse ska utformas med en
medveten gestaltning och byggnader med
stor visuell omgivningspiverkan ska ges
hog industriarkitektonisk niva.

Med hénsyn till identifierade
riskkéllor och farligt
godstransporter langs
Sjohagsvigen bedoms
brandtekniska atgéarder vara
nodvéndiga for att minska
individ- och
samhallsrisknivaer vid
olycka.

Da det kan forvintas
transporteras stora mangder
giftiga gaser i nédra anslutning
till detaljplanomradet ska
atgérder som minimerar
konsekvenserna av ett sddant
utslapp tillampas.

Da det kan forvintas
transporteras stora mangder
giftiga gaser i ndra anslutning
till detaljplanomradet ska
atgérder som minimerar
konsekvenserna av ett sddant
utslapp tillampas.

Med hénsyn till identifierade
riskkéllor och farligt
godstransporter langs
Sjohagsvigen ska det finnas
mdjlighet att utrymma
byggnader bort fran
riskkillan for att minska
individ- och
samhallsrisknivaer vid
olycka.

Storskaligheten pa hamn och
industribebyggelsen gor att
den blir synlig bade pa langa
avstand och fran
Sjohagsviagen som ir en
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Téltmagasin far ej uppforas i exponerade
lagen.

Ny byggnation ska ha ligsta
grundliaggningsniva +2,7 m.

Fardigt golv for ny byggnation ska
anliggas minst 0,2 m 6ver hégsta nivian
pé angrinsande skyfallsvig.

Dagvatten som genereras pa takytor ska
inte avledas via avrinning pa mark

Startbesked far inte ges for nybyggnad
eller visentlig indring av byggnads
anvindning forrin fororeningsskada i
mark, vatten, grundvatten, byggnad eller
anliiggning har avhjilpts eller
byggnadstekniska losningar som
sikerstiller skydd mot fororeningsskada
har kommit till stind.

infartsvig till Véasterés
innerstad. Detta motiverar att
stélla krav pa gestaltning som
forhaller sig till byggnadernas
skala och anvandning,
avstand dem upplevs pa och
paverkan pa savil ndromrédet
som stadsbilden.

For att minska risken att
téltmagasin paverkar
stadsbilden eller entrén till
Visteras innerstad finns en
begransande
utformningsbestdmmelse.
Med hénsyn till risken for
oversvamning finns en lagsta
grundldggningsniva som ska
foljas vid ny bebyggelse.

For att vatten inte ska orsaka
skada pa byggnaderna
behover dessa anldggas minst
0,2 meter hogre dn hogsta
nivén pa skyfallsvagen till
Mailaren.

For att minimera
fororeningarna som leds
direkt till Mélaren ska
dagvatten som genereras pa
takytor inte avledas via
avrinning pa mark.

Med hénsyn till risken for
fororeningsskada skall
startbesked villkoras for ny
bebyggelse eller vésentlig
dndring av byggnads
anvandning.



Overgripande gestaltningsprinciper

Detaljplanens huvudsakliga anvdndning &r hamn och industri vilket
ofta medfor storskaliga byggnadsvolymer. Storskaligheten &r
nodvindig for byggnadernas funktion och passar in i omgivningen
som préglas av industrikaraktir. Storskaligheten gor att bebyggelsen
blir synlig pa langa avstand vilket stéller krav pa byggnadernas
gestaltning. Gestaltningen kan péverkas genom val av férg, form och
material dér farg och form ar det som dr mest patagligt pa avstand.

Sjohagsvigen som gér utanfor planomréadet ar en infartsvag till
Visteras innerstad vilket gor att bebyggelsen inom planomradet dven
kan betraktas pa ndrmare avstand. Hér blir &ven materialval avlésbart.
Dirfor begriansas utbredningen av tiltmagasin i exponerade ldagen,
eftersom det ofta 4r lidsbart att de &r tillfdlliga byggnadsverk med en
lag arkitektonisk nivé vad géller framfor allt form och materialval.

Ny bebyggelse med stor visuell omgivningspéverkan ska utformas
med en medveten gestaltning och hog industriarkitektonisk niva
eftersom den paverkar stads- och landskapsbilden bade pa langt och
néra avstand. Det kan innebéra fargval som smalter in i
landskapsbilden med exempelvis ljusa gra kuldrer pa hdga
byggnadsverk som gor att de smélter ihop med himlen. Med medvetna
form-, férg- och materialval kan hamnen och de verksamheter som
finns hér stirka sitt varumérke och visuellt bidra till stadsbilden.
Matrisgjuten betong och monsterperforerad plat dr exempel pa
héllbara monstrade ytskikt som kan anvindas pé fasaderna.
Ljussittning forstirker ytterligare byggnadernas arkitektur och
synlighet under dygnets morka timmar.

Magasin

Befintlig containeruppstalining

Annan verksamhet

Framtida t3kit

Majlig storlek for ny verksamhet och silo

Total yta som majliggdrs for ny siloverksamhet
Upplag

'ta for framtida gate/kontor

Hlustrationsplan som visar
hur omrddet kan komma att
utformas enligt plankartan.
Inom den stérre gra ytan dr
det mdjligt att Lantmdnnens
verksamhet etableras.



Bebyggelse

Bebyggelse

Detaljplanen mdjliggor for utveckling av befintliga och nya verksamheter 1
hamnen. Flera av byggnaderna ar utformade som permanenta magasin eller
tillfalliga tdaltmagasin for mellanlagring. Taltmagasin tillats inte uppforas i
visuellt exponerade lagen som negativt pdverkar stadsbilden eller infarten
langs Sjohagsvégen till Vasteras innerstad. Det finns &ven kontor inom
planomrédet och ett nytt huvudkontor med gate foreslds uppforas néra
korsningen Kolvigen/Sjohagsvigen.

Planomrédet far utékad byggnadshojd jamfort med tidigare detaljplan for att
stimma Overens med befintlig bebyggelse och mojliggora for flexibel
utveckling av hamnomradet. Utdver detta reserveras tre ytor for silos och i
dessa tillats ytterligare hogre bebyggelse dn 1 6vriga omradet.

Omradet lidngs kajen fér inte bebyggas inom en zon pé 40-50 meter for att
bibehalla hamnverksamhetens tillgdnglighet till Mélaren.

Ny bebyggelse ska utformas pa ett medvetet sétt dar hinsyn tas till
omgivningen. Eftersom bebyggelsen inom planomrédet &r vl synligt och
paverkar stadsbilden fréan flera synvinklar ska gestaltningen for byggnader med
stor visuell omgivningspaverkan ocksé ha en hog industriarkitektonisk niva.
Sjohagsvidgen som direkt angransar till planomradet utgér en infart till
stadskdrnan och dérfor dr det sarskilt viktigt att tdltmagasin inte placeras i de
mest exponerade ldgen inom hamnomradet. Tdltmagasinen ska tillgodose ett
tillfalligt behov, d& mer héllbara byggnader bor uppforas om lokalerna behdvs
for en langre period.

Kulturmiljo

Det finns ingen bevarandevérd kulturmiljo inom planomradet men omradet
paverkar siktlinjer i landskapet. Bevarandet av vérdefulla siktlinjer fran
Mailaren sikerstélls i planforslaget genom reglering av nockhgjd.
Konsekvenser planforslaget fér pa siktlinjer gar att 14sa under rubriken
Konsekvenser>Stads- och landskapsbild.
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Mark och vatten

Huvudmannaskap

For all allmén platsmark &r Vésteras stad huvudman.

Naturmiljo

Det finns fyra trdd med mistlar inom planomradet. Mistel ar en fridlyst vaxt
som dr forbjuden att forstora enligt Artskyddsférordningen (2007:845) 7 §.
Dérfor behovs dispens fran Lansstyrelsen for att ta ner trad med mistel 1.
Traden bedoms inte paverkas av tinkt exploatering och skyddas genom
artskyddsforordningen.

Inom planomradet, mellan en parkeringsplats och Sodra Seglargatan finns 8
trdd pa rad, med en stamdiameter Gver 20 cm, vilket bedéms som allé. Alléer
ar en biotop som omfattas av Férordningen (1998:1252) om omradesskydd
enligt miljébalken m.m. Dispens frén Lansstyrelsen krévs for att ta ner allétrad.
Traden bedoms inte paverkas av tdnkt exploatering och skyddas genom
omradesskydd enligt miljobalken.

Liangs Sjohagsvigen finns grasytor och flertalet storre och dldre trdd, dar
ytorna &r planlagda som PARK i befintliga detaljplaner. Parkmarken planeras
inte att fordndras, varken langs med Sjohagsvagen eller 1 norr ndrmast
Logarangen. Endast en liten remsa befintlig grisyta (se markering nedan)
mellan tva befintliga in- och utfarter foreslés bli kvartersmark och ddrmed
komma att hardgoras for att fa plats med en breddning av korbana.
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Utsnitt ur illustrationsplanen som visar den sodra delen av planomrddet. De ljusgréna
markeringarna visar allétrid och de mérkgréna visar mistelbdrande trdd.

Geotekniska forhallanden

Visteras stad anser att de tidigare utredningar som gjorts i samband med FOP

Hinsyn ska tas till trid lings Sjohagsviigen vid eventuell exploatering i nira 67 och Utvecklingsplan for Hamnen visar att omréadet &r lampligt att bebygga,

anslutning till dessa eftersom rotsystemen kan skadas vid grivning och under forutsittning att ytterligare geotekniska undersékningar for att

schaktarbete. sakerstilla stabiliteten utfors pa projekterat forslag i tekniskt samrad infor
bygglov.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

En dagvattenutredning har genomforts av Sweco for aktuellt planforslag. 1
utredningen beskrivs att VA-huvudmannen dr Mélarenergi och att dagvatten
fran planomradet ska renas fore det leds till recipienten. Detta for att
fororeningskoncentrationerna for den antagna markanvéndningen fortsatt ska
ligga pa en lag niva efter exploatering och inte riskera att MKN for recipienten
inte uppnas. Takvatten kan ledas direkt ut i recipienten. Fordrojning av
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dagvatten anses inte motiverat da planomradet ligger i direkt anslutning till
Mailaren.

Idag renas dagvatten fran sddra delen av planomradet i Mélarenergis befintliga
dagvattendamm i den sydostra delen av planomréadet. Rening av dagvattnet
foreslas dven efter exploatering ske i den befintliga dagvattendammen.

Dagvatten fran norra delen av planomrédet leds idag till
Kapellbdckendammarna for rening innan det leds ut i Mélaren. Rening av
dagvattnet foreslas dven efter exploatering ske i de befintliga
dagvattendammarna. D4 omradena redan idag leds till dammarna &r de
dimensionerade for de ytorna och dammarna ska dé inte behdva utokas.

Systemlosningen har avsett hela planomradet. Berdkningar av dagvattenfloden
och fororeningsbelastning indikerar att det krdvs fortsatt rening av dagvattnet
om fororeningskoncentrationerna for den antagna markanvéndningen fortsatt
ska ligga pa en lag niva efter exploatering och inte riskera att MKN for
recipienten inte uppnés.

I dagvattenutredningen beskrivs ocksa att lansstyrelsen under 2015 kom med
nya rekommendationer for lagsta grundldggningsniva for ny bebyggelse vid
Mailaren (med hénsyn till risk for dversvdmning). Lénsstyrelserna kring
Milaren har gemensamt enats om ett forhallningssétt for vilken nivd som skall
ligga till grund vid ny bebyggelse med dagens klimat. Rekommenderade
grundlaggningsnivaer for ny bebyggelse +2,7 m 6ver havet (RH2000) anger
nivan for samhéllsfunktioner av betydande vikt samt ny sammanhallen
bebyggelse. Lagsta grundlaggningsniva avser underkant pa betongplatta eller
grundsula. Idag &r grundlidggningsnivéerna péd de befintliga byggnaderna i
omradet vid Tviarkajen mycket lagre.

Genomforandet av planen bedoms inte medféra forsémrade chanser att uppné
gillande miljokvalitetsnormer for vattenforekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsitter att rekommenderade atgérder i dagvattenutredningen
for rening av vigdagvatten genomfors. Beddmningen att
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miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten kommer att kunna foljas
baseras pa att:

e Dagvattenmingden bedéms i och med planens genomférande ungefar
detsamma som tidigare och da héllbara atgérder vidtas i
overensstimmelse med Visteras stads policy och handlingsplan for
dagvatten for att minimera paverkan pa miljokvalitetsnormer.

e Det kommer att finnas anldggningar med tillracklig kapacitet for
rening av dagvatten fran tillkommande bebyggelse.

¢ Inga betydande morfologiska ingrepp som t ex gravning och muddring
i vatten planeras ske (vattenverksamhet).

Strandskydd

Strandskyddet &r upphévt inom planomréadet. I samband med att en ny
detaljplan uppréttas, aterintrider strandskyddet for de delar inom planomrédet
som ligger inom 100 m fran Malaren. Detta maste upphédvas i den nya
detaljplanen for att planforslaget ska kunna genomforas.

Strandskydd far enligt 7 kap 18 § miljobalken upphédvas endast om “det finns
sérskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses
med planen véger tyngre dn strandskyddsintresset”. Sarskilda skil som kan
gilla anges 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken och for det aktuella omradet bedoms
foljande skal vara uppfyllda:

e Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

e Omrédet behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga
vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor omrédet.



@ Malarenergis damm
@ Kapellbickendammarna
Brunnar med kammare

' ——
Befintliga delomraden inom planomrddet, och hur dagvatten i omrddet kan renas dven
Sortsdittningsvis. (bild fran dagvattenutredningen, Sweco).

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Inom kvartersmark regleras inte placering av vagar. Detta eftersom det bedoms
vara lampligt att kunna foréndra dessa efter behov i den framtida utvecklingen
av hamnen och dess verksamheter.

Dir planomradet angransar mot Sjohagsvégen finns flera ytor med
utfartsforbud for att nya in/utfarter inte ska tillkomma. Detta pa grund av
trafiksikerhetsskél for gdende, cyklister och 6vrig trafik pa Sjohagsvigen.

Lings Sjohagsvigen, mellan Kolvégen och infarten till kraftvirmeverket
regleras en mindre markyta som allmén platsmark, GATA for att ticka in
befintlig in- och utfart till hamnomradet. For att mdjliggdra en breddning av
angoringsvégen pé cirka sju meter i anslutning till samma in- och utfart utdkas
kvartersmarken vésterut mot Sjohagsvigen.

Angoring/Ro-ro-lage

Roll on- roll off-lidge (ro-ro-lige) tillats i foreslagen anvéndning.

Ro-ro-ldget innebér att en handfull tunga, breda, langsamtgaende fordon angdr
till planomradet for att sedan borda ro-ro-fartyg. Detaljplanen sikerstiller
angoring till hamnen for ro-ro transporter genom att ¢j tilldta byggnadsverk pa
yta for angoringsvég via Oljevégen.

Bil- och cykelparkering

Bil- och cykelparkering regleras inte inom kvartersmarken i detaljplanen, utan
halls flexibelt for att mojliggora for olika typer av losningar for olika
verksamheter inom hamnen. Parkering anldggs enligt stadens
parkeringsriktlinjer och redovisas i samband med bygglovsansdkan.

Jarnvag

Det planeras inte tillkomma nya jarnvigsspar inom planomradet och befintliga
spér far ingen sérskild reglering i plankartan utan bedéms ingé inom
anvindningen hamn.

Teknisk férsérjning

Avfall

Avfall fran verksamheter ska hanteras inom kvartersmark. Avfall ska hanteras
enligt Visteras stads lokala renhéllningsordning och de rekommendationer
som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for



utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Infor projektering
av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme
ska kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for att sékerstilla forslaget till
utformning.

Ledningar

Inom planomradet finns dagvattenkulvertar och kylvattenledningar som
sékerstills i planen genom u-omrade och med mark som ej far bebyggas med
permanenta byggnader.

Planomradet har flertalet elledningar, varav nagra skyddas genom ledningsritt,
vilket beaktas vid bygglovsprovning. Vid eventuell utbyggnad av verksamheter
som kréver storre effekter gdllande el kommer stérre ombyggnationer i
ledningsniitet behévas. Aven framtida utbyggnader av nirliggande
mottagningsstation kan komma att behdvas. I detaljplanen finns flera
mdjligheter att ansluta nya ledningsstrak in till omradet. Beroende pa exakt
placering och vad som kan forvintas byggas ut kan nigot av striken i bilden
nedan vara mdjliga. Plankartan innehaller inte specifika platser for ledningar
eller nétstationer for att ha en flexibilitet géllande placering av eventuella nya
anslutningar. Grundldaggande krav for tillgdnglighet till ledningsstrak samt
tillrdckliga ytor for eventuella nétstationer méste beaktas. Vid planering av ny
byggnation i planomrédet maste dven ledningsstrak utanfér planomradet
beaktas och mdjliggora att ledningsstrak inom och utanfor planomréadet kan
anslutas mot varandra.
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Orange markering visar mdjliga placeringar for nya anslutningar for elledningsstrdk. Det dr
dven mojligt att det lokaliseras pd andra platser om det bedoms ldmpligt.

Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Pa uppdrag av Visteras stad har Efterklang utfort en externbullerutredning for
en planerad lokalisering av en ny spannmalsterminal i Vésterds hamn.



Eftersom projektering for ny silo saknas har, enligt 6verenskommelse med
Visteras stad, mitdata fran befintlig spannmalssilo i Ostra hamnen anvénts.
Ljudmaitning av anldggningen utférdes av Efterklang under ar 2021.

Utredningen (nr 1) har kompletterats med en till utredning &r 2023
(bullerutredning nr 2) for att inkludera en analys av bade det aktuella ldget och
den potentiella framtida bullerpéverkan av planforslaget for den nya
detaljplanen for Viasteras hamn. Den omfattar ocksa en jamforelse av de tva
alternativen och deras potentiella kumulativa effekter pa narliggande bostader
och skolor inom omrédet.

En sammanfattning av utredningarna presenteras nedan, och de fullstdndiga
utredningarna finns som bilagor till planhandlingarna.

Rapporten utgér fran Naturvirdsverkets vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller (2015).

Utomhusriktvirden fér industribuller, ekvivalent ljudniva i dBA

Kvill
Dag Kl 18-22 " t 16r- Natt
Kl 06-18 “oc samt jorsen Kl 22-06
och helgdag kl 06-18
Utga kt fér olégenhetshedémning vid
ganspun ar ? dgenhetshe :omnmg vi <0 15 20
bostider, skolor, forskolor och vardlokaler

Tabell gjord av Efterklang med bullerriktvirden baserat pa Naturvdrdsverkets riktlinjer.
Nivderna i tabellen bér i normalfallet vara vigledande for bedomning av om buller utgor en
oldgenhet men det kan finnas skdl att tillimpa andra nivder dn tabellvirdena, savdil hégre som
ldgre, liksom andra tider. Nivaerna i tabellen avser immissionsvdrden vid bostdder, forskolor,
skolor och vardlokaler. De gdller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for
utevistelse i bostadens néirhet.

Utover detta rekommenderas att:

e Maximala ljudnivder Lmax > 55 dBA bor inte forekomma nattetid 22—

06 annat 4n vid enstaka tillfallen.
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Vissa ljudkaraktérer ar sarskilt storningsframkallande. I de fall
verksamhetensbuller karakteriseras av ofta aterkommande impulser
som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande eller
innehéller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor vardena i
Tabell 1 sinkas med 5 dBA.

Om den bullrande verksamheten endast pagar en del av ndgon av
tidsperioderna ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar
mycket bor den ekvivalenta ljudnivan bestdmmas for den tid d& den
bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan
bestdmmas for minst en timme, dven vid kortare handelser.

I rapporten redovisas ekvivalent och maximal ljudniva vid fasad for
nérliggande bostdder och skola, samt ljudutbredning 2 meter 6ver mark i
omgivningen. Den faktiska driften kan variera men utredningen representerar
ett ’viérsta fall”-scenario.



Qb EKVWALLEN_TdLB'g DNIVA e Utgd fran bdsta méjliga teknik — med det avses bdade den anvéinda
eqi

o< teknologin och anldggningens konstruktion, utformning, byggnation och

55< <= 60 underhdll, hur den leds och drivs och hur den avvecklas och tas ur bruk
50< <= 55
45< <= 50 . o . . . we e . .
40< <= 45 e Tdnk Idngsiktigt - till exempel vdlja mindre bullrande utrustning, placera
< z :g delar av verksamheten inomhus, bygga in utrustning eller orientera
bullriga verksamheter utomhus sa@ att byggnader och andra strukturer
skdrmar bullrets spridning.
|:| Siloanlaggning
[ *  Ljudkilla

[ 1 Bostad

- Skola

[ ] owrigbyganad
[ ] cwrigverksamhet

e/ L@
Bilden visar ljudutbredning 2 m éver mark. (Efterklang)
Bullerutredningen som har baserats pa Lantménnens befintliga
spannmalsterminal i Vésteras visar att den hogsta ekvivalenta ljudnivan
utomhus vid fasad beréknas till 40 dBA vid "Bostad Syd”, vilket tangerar
Naturvérdsverkets viagledande riktvirden for verksamhetsbuller under nattetid.

Om bullerskyddsatgérder gors vid byggnation av siloanldggningen inom den
planerade lokaliseringen i Vésteras hamn finns goda forutséttningar att bedriva
en siloverksamhet som klarar riktviardena vid nérliggande bostiader. Hur
bullerriktvirdena ska klaras ska redovisas vid ansdkan om bygglov.

Naturvardsverkets rapport 6538 ”Vigledning om industri- och annat e 4 :
verksamhetsbuller” (Naturvardsverket, 2015) ger foljande vigledning for
bullerskyddsétgirder vid nyanlaggning av industriverksamhet:

Berdkningspunkter i omgivningen av den nya siloverksamheten.
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Trafikbuller EXVIVALENT LIUDRIVA

LeqicBA
Den tillkommande verksamhet som kan antas innebéra en 6kning av B5«
transporter dr Lantminnens eventuellt tillkommande verksamhet med ﬁz.
transporter till och fran anldggningen mellan kl. 06.00 — 22.00. Under 50

45«

hogsdsong varierar antalet transporter mellan 2—13 fordon per timme.
Trafikbuller som genereras av denna trafikkning av godstransporter till
hamnomradet bedéms vara forsumbar i sammanhanget.

Kumulativt buller

Resultat fran berdkning av kumulativt buller fran samtliga ingdende
verksamheter i det utvalda avgriansningsomradet redovisas for tva driftfall:
* Drift enligt nuldget

* Drift enligt planforslaget

Resultaten visar marginella skillnader i kumulativt buller mellan nulédget och
planforslaget. Skillnaden i ekvivalent ljudniva vid ndrmaste bostider mellan
nulédget och planforslag bedoms vara forsumbar bdde med och utan kumulativt
buller.

Bilden visar ljudutbredning for nuldget 2 m éver mark inklusive kumulativt buller (Efterklang)
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Bilden visar ljudutbredning for planforslaget 2 m éver mark inklusive kumulativt buller
(Efterklang).

Olycksrisker och skyddszoner

Visteras stad har gett FireTech Engineering AB uppdrag att utféra en
riskutredning i samband med detaljplanen. Med hénsyn till identifierade
riskkillor och berdknade individ- och samhéllsrisknivéer anser FireTech
Engineering AB att nya byggnader inom detaljplancomradet ska vidta ett antal
atgirder. Dessa regleras i plankartan da bedomningen ér att det dr atgidrder som
krévs for att gora personsidkerheten med hénsyn till genomford riskvérdering
acceptabel.

Olycksrisker

I anslutning till planomradet finns ett antal riskkéllor — transportleder for farligt
gods, hamnverksambhet, rérledningar for brandfarlig vara samt farliga
verksamheter enligt Lagen om skydd mot olyckor. I planomrédets nérhet sa
finns saledes ett antal riskkéllor som kan paverka manniskor och milj6 inom
planomradet. Den riskanalys som tagits fram for Vésteras hamn 2022-07-05
visar pé att riskreducerande atgirder behover vidtas for att acceptabel riskniva
ska uppnas. De riskreducerande atgarderna som beskrivs i riskanalysen har
vidtagits i detaljplanen.

Férutsdttningar fér rdddningsingripanden
Framkorningstider:

Detaljplanen anger anvéndning hamnverksamhet och industri.
Framkorningstiden for raddningstjansten ar acceptabel for det
anvindningsomradet.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran
brandpostnit med minsta kapacitet 1200 I/min enligt rekommenderade avstand
nedan.

Rekommenderat maximalt avstand frén sdmst beldgna uppstéllningsplats for
rdddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbordes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Darefter skall avstand fran
uppstéllningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR inte
overstiga 50 meter.

Luftféroreningar

En stoftutredning har gjorts av AFRY for att bedoma hur utsléppen av stoft
fran Lantménnens silosverksamhet skulle paverka luftkvaliteten vid en
eventuell ny lokalisering inom planomrédet.

Lantménnens spannmélsmottagning i Visteras dr idag lokaliserad i 6stra
hamnen och ligger i nirheten av Visteras resecentrum med bostidder i



ndaromradet. Da Visteras stad vill utveckla resecentrum med nya bostdder och
kontor har en ny lokalisering for Lantménnen foreslagits i védstra hamnen som
ar mer anpassad for industriell verksambhet.

Vid Lantménnens nuvarande anléggning sker mottagning, lagring, torkning
och rensning av spannmal och oljevixter. Samtliga utblas med stofthaltig luft
leds genom effektiv reningsutrustning for avskiljning av stoft. Enligt
Lantménnen planeras samma typ av anldggning vid en ny lokalisering.

Lantménnens planerade lokalisering dr beldgen pa kajen i viastra hamnen med
god naturlig ventilering fran Mélaren. Bidraget av stoft fran Lantméannens
planerade silosverksamhet bedoms dérfor inte bidra med stofthalter som
riskerar att 6verskrida miljokvalitetsnormer, miljokvalitetsmal eller lokala
miljomal i omgivningen.

I omgivningen till den planerade verksamheten éterfinns andra industriella
verksamheter som Mailarenergi kraftvairmeverk och Lantméannens foderfabrik.
Avstandet till ndrmaste bostédder eller kénsliga verksambheter (tex forskola) ar
relativt langt (>500 m). Omradet lampar sig déarfor bra for Lantménnens typ av
verksamhet och den planerade lokaliseringen bedoms lamplig utifran
stoftutsldppen.

Utsldppen fran Lantmédnnens verksamhet sker framst under 2-3 ménader av ett
ar (skordeperioden). Under resterande tid av aret anvénds inte torkarna och
rensning av spannmal sker i mindre omfattning.

Sammanfattningsvis bedoms inte utsldppen av partiklar bidra med haltnivaer
som riskerar att overskrida miljomal eller gréansvérden for inandningsbara
partiklar (PM10) i omgivningsluft. All stofthaltig ventilationsluft leds genom
effektiv stoftreducerande reningsutrustning vilket ger laga haltnivéer i
utsldppet och som snabbt spads ut i omgivningsluften. Storst risk for oldgenhet
bedoms vara i form av nedsmutsning som dock endast bedoms ske i
undantagsfall.
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Ljusstorningar

Inom planomradet finns olika typer av verksamheter som kan vara belysta
dygnet runt. For att minska risken for oldgenheter kan atgérder vidtas vid
behov exempelvis avskdrmningar, ljusséttning och riktning av ljus samt andra
tekniska atgérder for att forhindra oldgenheter. Sddana atgérder utreds i
projektering och redovisas i samband med bygglovsansékan.

Fororenad mark

Inom planomradet har det funnits flera olika typer av industriverksamheter
som har bidragit till att marken i vissa delar 4r fororenad. | samband med
framtagandet av utvecklingsplanen for hamnen har staden under flera ar
atgédrdat ytor som har varit férorenade av tidigare verksamheter. Infor
forédndringar i markanvandningen eller infor atgérder i marken maéste historiken
kontrolleras och vid behov maste marken undersokas och efterbehandlas.

Anmailan om efterbehandling ska ske till miljo- och hélsoskyddsforvaltningen i
god tid innan atgdrd. Om misstanke uppstér om fororenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och Léansstyrelsen underrittas.



Genomfoérandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

Avtal som reglerar ekonomi, ansvar, ndodvéndig fastighetsreglering och 6vriga
fragor i plangenomforandet traffas mellan Visteras stad och berérda
fastighetségare, tomtréttsinnehavare och nyttjanderéttsinnehavare. De avtal
som blir eller kan bli aktuella 4r bland annat:

Ev. kopeavtal for del av Visterds 2:4 dir byggrétt for ny silo skapas.
Parterna ansoker gemensamt om avstyckning.

Servitutsavtal till formén for Vésterds 2:83 for att sékra fastighetens
ratt till utfart via Kolvégen. Fastighetségare och tomtrittsinnehavare
ansoker gemensamt om inskrivning av servitutsavtal alternativt om
fastighetsreglering.

Uppdatering av hyresavtal for Malarhamnar AB for att inkludera
angdringsytan som dvergar fran allmén platsmark till kvartersmark.
Tillagg till tomtréttsavtal for Sibelco Nordic AB (Visterds 2:83),
Cementa AB (Visteras 2:87) och Nynds AB (Oljetornet 1) for att
reglera utnyttjande av eventuell 6kad/éndrad byggritt.

Uppdaterat arrendeavtal for Schwenk Sverige AB (del av Visteras 2:4)
for att reglera utnyttjande av 6kad/dndrad byggritt.

Andra servitut for vig till forméan for Visteras 2:88-2:89 s4 att det
overensstimmer med verkliga forhallanden. Fastighetségare ansoker
om fastighetsreglering.

Andra servitut for parkering till formén for Angturbinen 3 sa att det
overensstaimmer med verkliga forhallanden. Fastighetségare ansoker
om fastighetsreglering.

Omprova ledningsritter som inte dverensstimmer med ledningarnas
strickning efter ledningsflytt som skett i samrdd med ledningshavare.
Ledningshavare och fastighetsdgare ansoker gemensamt om
omprovning av ledningsrétt.
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Mark- och utrymmesforvarv

Omraden som enligt detaljplan dr utlagda som allmén platsmark och
kommunen ska vara huvudman f6r samt omraden som utgoér kvartersmark for
allméant 4andamal kan enligt 6 kap 13 § plan- och bygglagen 16sas in av
kommunen. Om kommunen inte utnyttjar sin rétt att 16sa in marken har
fastighetsdgare ritt att begédra inlésen av marken (14 kap 14 § plan- och
bygglagen). Inlosenritten géller s& lange detaljplanen ér gillande och ar
séledes oberoende av detaljplanens genomforandetid.

Omraden for tekniska anldggningar planlagda som E-omréden inom
detaljplanen faller under begreppet “kvartersmark for allmént &ndamal” dar
ratten till inlésen kan aktualiseras. I denna plan bor inlésenbestimmelserna i
PBL inte kunna aktualiseras d& kommunens skyldighet att 16sa in marken
endast avser da offentligt organ avser nyttja omradet for en allmén anldggning.
Med offentligt organ avses offentliga organ dar kommun, stat eller region &ar
huvudman, dvs. inte kommunaldgda bolag.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgors av del av fastigheterna Vésteras 2:4, 2:27, 2:79, 2:84,
2:203 och 2:111 samt av fastigheterna Vasteras 2:83, 2:87-89, Oljetornet 1 och
Angturbinen 3.

Fastigheterna Visteras 2:4, 2:27, 2:79 och 2:84 som 4gs av Visteras stad
utgors idag av bade allmén plats och kvartersmark. Allmén plats inom Visteras
2:79 som Svergér till kvartersmark genom detaljplanen 6verfors genom
fastighetsreglering till Vasteras 2:4 vid planens genomforande. Allmén plats
inom Visteras 2:4 dverfors till 1amplig kommunal fastighet eller avstyckas till
en ny fastighet. Kvartersmark inom Vésteras 2:84 och inom detaljplanen kan
Overforas till Vésterés 2:4.

Detaljplanen medger dven att nya fastigheter avstyckas fér hamn- och
industridndamal.



Ansokan om fastighetsbildning gors av fastighetsédgare hos
Lantméterimyndigheten.

Servitut

Inom planomradet finns idag befintliga servitut vilka listas nedan. Om enskilda

fastigheter inom planomradet har behov att nyttja annan fastighet kan
ytterligare servitut bildas.

(Officialservitut)

Visteras 2:88-
89

Tjénande:
Visteras 2:4

Servitut Andamail Forhallande Konsekvenser
1980K-1995/9.1 VA Hérskande: Péverkas inte
(Officialservitut) Angturbinen 3

Tjanande:

Visterds 2:4
1980K-1995/9.2 Parkering Harskande: Behov av dndring
(Officialservitut) Angturbinen 3 for att

Tjdnande: Overensstimma med

Visteras 2:4 verkliga

forhallanden.

1980K-1995/9.3 Utrymme Harskande: Péverkas inte
(Officialservitut) Angturbinen

ga:1

Tjanande:

Visteras 2:4
1980K-83/1981.1 Bergrum Hérskande: Péverkas inte
(Officialservitut) Visteras 2:88-

89

Tjénande:

Visterds 2:4
1980K-83/1981.2 | Vig Harskande: Behov av dndring

for att
Overensstimma med
verkliga
forhallanden.

Ledningsratter

Allménna ledningar och kulvertar inom planomradet bor sékerstéllas genom
ledningsratt eller markupplatelseavtal. Ledningsdgaren ansoker om ledningsratt
hos Lantméterimyndigheten.

For de allménna ledningar och kulvertar inom kvartersmark som behover
sékerstéllas inom planomradet har mark reserverats (u-omrade).

Inom planomradet finns flera befintliga upplatelser av ledningsratter som
redovisas i listan nedan samt i fastighetsforteckningen och grundkartan. For att
byggritter i detaljplanen ska vara flexibla planldggs inte samtliga befintliga
ledningsrétter med u-omréde, markreservat.

Inom planomrédet finns befintliga ledningsritter vilka framgar av listan nedan.

Ledningsriitt Andamal Ledningshavare Konsekvenser
Lr 1980K- Tele Teliasonera AB Planldggs som E-
2003/47.1 omréde.

Lr 1980K- Tele Telia Net Planldggs som E-
2003/47.2 Fastigheter AB omrade.

Lr 1980K- Starkstrom Mailarenergi Elndt | Ledningsrétten
2008/22.1 AB beldgen inom

kvartersmark for
hamn och
industri. Vid
omforlaggning
av ledningarna
kan omprovning
av ledningsritten
ske.
Ledningsédgare
och/eller
fastighetsédgare
kan ansdka om




omprdvning av

ledningsritten.
Lr 1980K- Vatten och Milarenergi AB Ledningsritten
2008/22.2 avlopp beldgen inom

kvartersmark for
hamn och
industri samt
inom u-omréde,
markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar Vid
omforldggning
av ledningarna
kan omprdévning
av ledningsritten
ske.
Ledningségare
och/eller
fastighetsdgare
kan ansdka om
omprovning av
ledningsréitten.

Gemensamhetsanlaggningar

Nedan listas befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomrédet.

Gemensamhets- Andamal Delédgare Konsekvenser
anliggningar
Visterds ga:31 Vig Oljecisterne | Nybildade
nl, fastigheter med
Viarmekalla | vdsentligt behov av
nl1-2, végen kan anslutas i
Virmevixla | samband med
ren 2-3, avstyckning
Angturbinen | alternativt genom
1 och3 omprovning av
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gemensamhetsanlig
gningen.

Angturbinen ga:1 Vatten- och Visteras Paverkas inte
avlopps- 2:4,
ledningar samt | Angturbinen

pumpstation for | 3
avlopp

For det fall som kvartersmark delas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att
inrdtta ytterligare gemensamhetsanldggningar for att tillgodose fastigheters
stadigvarande och gemensamma behov av till exempel vig,
dagvattenanldggning, parkering ledningar med mera. Vid en
anldggningsforrattning bestims gemensamhetsanldggningens omfattning,
deltagande fastigheter samt andelstal for utférande och drift, med mera.
Andelstalen i en gemensamhetsanldggning avser att bestimma fordelningen av
kostnader for underhall och drift av anlaggningen mellan de deltagande
fastigheterna.

I plankartan finns markreservat for gemensamhetsanldggning (g;). Omradet
med markreservat g; syftar till att sidkra lokalisering av befintlig
gemensamhetsanldggning, Viasteras ga:31. Visteras ga:31 avser
gemensamhetsanldggning for vidg. Om nya fastigheter har behov av
gemensamhetsanldggningen kan anslutning till denna ske i samband med
avstyckning alternativt genom omprovning av gemensamhetsanlaggningen.
Vid intrdde av ny fastighet i befintlig gemensamhetsanléggning kan intrddande
fastighet enligt anldggningslagen bestammelser (37-39§§) behova betala
erséttning till 6vriga deldgare i gemensamhetsanldggningen.

Ansokan om inrdttande av ny gemensamhetsanlaggning eller omprévning av
befintlig gemensamhetsanldggning kan goras av berord fastighetsédgare
alternativt Vésteras stad. Ansokan sker hos Lantméaterimyndigheten i Vésteras
stad.



For att forvalta de gemensamhetsanldggningar som kan inrédttas, kan
samfillighetsforening/ar bildas. En samfallighetsforening bildas hos

lantméaterimyndigheten efter initiativ fran fastighetsdgare eller kommun

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Inom planomradet finns nedanstdende arrenden och nyttjanderittsavtal. Nya

nyttjanderatter och/eller arrenden kan tecknas vid behov.

Typ av riittighet | Andamal Avtalspart Konsekvenser
Hyresavtal Hamn- och Forman: Hyresavtal
terminalverksamhet | Méalarhamnar behover
AB uppdateras
Belastar: med yta inom
Del av Visteras | Visterés 2:79
2:4 och 2:84 som planldggs
som
kvartersmark.
Arrendeavtal Dammanlidggning Forman: Planldggs som
Milarenergi E-omréade
AB
Belastar:
Del av Visteras
2:4
Arrendeavtal Import, lagring och | Férmaén: Utokad
distribution av Schwenk byggritt.
sjOledes Sverige AB Arrendeavtal
inkommande Belastar: ska uppdateras
cement, kalk och Del av Visteras | nér detaljplan
andra motsvarande | 2:4 vinner laga
mineraliska kraft for att
produkter. kunna utnyttja
utokad
byggritt.
Tomtrattsavtal Upplag, hantering Forman: Nynés | Utokad
och distributionav | AB byggritt. For
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asfalt och andra
oljeprodukter samt
diarmed
sammanhéngande
verksamhet. Harvid
forutsittes att
ifrdgandevarande
produkter till
huvudsaklig del
sjoledes ankommer
till Vésterds hamn.

Belastar:
Oljetornet 1

att utnyttja
utokad
byggritt
behover
tillagg till
avtal skrivas.

Tomtréttsavtal Lager, distribution Formén: Utokad
och kontor for Sibelco Nordic | byggrétt. For
bolagets AB att utnyttja
industrirdvarurdrelse | Belastar: utokad
och tillverkning. Visteras 2:83 byggritt
behover
tillagg till
avtal skrivas.
Tomtréttsavtal Distribution av Formén: Utokad
cement, kalk, Cementa AB byggritt. For
murbruk m.m., som | Belastar: att utnyttja
ankommer sjovdgen | Visteras 2:87 utokad
Over Visteras hamn byggritt
och hiarmed behover
jamforlig tilléagg till

verksambhet eller for
annan verksamhet,
som efter stadens
sdrskilda
medgivande ma &
fastigheten utdvas.

avtal skrivas.




Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Visteras 2:27 Del av fastigheten planldggs for hamn inom
vattenomrade.

Visterds 1:203 Del av fastigheten planldggs for hamn inom
vattenomrade.

Visteras 1:148 Del av fastigheten planldggs for hamn inom
vattenomrade.

Visterds 1:5 Del av fastigheten planldggs for hamn inom
vattenomrade.

Visteras 2:4 Del av fastigheten planldggs for hamn och industri
inom kvartersmark och far utokade byggrétter
samt for hamn inom vattenomrade. Fastigheten
utokas genom fastighetsreglering av kvartersmark
frén Visteras 2:79 och Visteras 2:84 samt
eventuellt genom fastighetsreglering av
vattenomrade fran Vésteras 2:203 och 2:211.
Allmén plats inom Visterds 2:4 dverfors genom
fastighetsreglering till intilliggande lampliga
fastigheter for &ndamaélet alternativ avstyckas till
egen fastighet. Visteras stad som fastighetsdgare
ansoker om fastighetsbildning.

Avstyckning fran fastigheten for att bilda ny
fastighet i enlighet med eventuellt kopeavtal med
for ny silo mdjliggors. Parterna ansdker
gemensamt.

Visteras 2:79 Del av fastighet 6vergar fran allmén plats/park och
planldggs som kvartersmark for hamn och
industri. Genomforande sker genom
fastighetsreglering till Vasteras 2:4. Visteras stad
som fastighetsdgare anséker om

fastighetsbildning.

Visterés 2:84 Del av fastigheten planldggs som kvartersmark for
hamn och industri och far utokade byggritter.
Kvartersmarken inom detaljplanen kan genom

fastighetsreglering verforas till Visterés 2:4.
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Visterds stad som fastighetségare ansdker om
fastighetsbildning.

Visteras 2:83, 87-89 Fastigheterna planldggs for hamn och industri och

far utokade/andrade byggritter.

Oljetornet 1 Fastigheterna planlidggs for hamn och industri och

far utokade/andrade byggritter.

Angturbinen 3 Fastigheterna planldggs for hamn och industri och

far utokade/andrade byggritter.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Huvudmannaskap for allmén plats innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och drift av allmén plats. Visteras stad ansvarar for eventuella
ombyggnationer och drift av befintlig allmén platsmark. Detaljplanen innebér
planldggning av ny allmén platsmark. Vid rondellen Sjohagsvagen-Kolvigen
samt i hojd med Kapellbacken tillkommer allméin platsmark GATA/PARK
med kommunalt huvudmannaskap.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar alla atgirder inom kvartersmark och alla
nodvandiga atgarder i anslutning till allmén platsmark. Udden med
dagvattendamm i sddra planomrédet planldggs som E, - dagvattenanldggning.

Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning

Malarenergi ansvarar for allmidnna ledningsnét inom planomradet. Vid behov
ska projektering, om- och utbyggnad av ledningsnéten ske i samrad mellan
berdrda fastighetsdgare, Viasteras stad och Malarenergi. Anldggningarna ska
dgas och forvaltas av Milarenergi. Flytt av befintliga ledningar bekostas av
exploator.



Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Visterés stad ansvarar for alla kostnader for drift av den allménna platsmarken
(GATA/PARK) inom planomradet och for eventuella framtida
ombyggnationer.

Kvartersmarken ér redan ianspréktagen for hamnverksamhet och
industriverksamhet. For ny exploatering och eventuella ombyggnationer inom
kvartersmarken ansvarar exploator for alla exploateringskostnader.

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Plankostnader

Storre delen av planomradet dgs av Vésteras stad. Staden s& som
fastighetsdgare betalar for framtagandet av detaljplanen avseende de fastigheter
som staden dger. De fastigheter inom planomréadet som inte &gs av Vésteras
stad utgor en liten del av planomradets totala yta och far ingen ndmnvérd
utokad byggritt. Detta gor att planavgiften bedoms vara férsumbar for dessa
fastigheter.

Provning enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Fyllning och byggande i vatten kan krava tillstdnd enligt 11 kap. miljébalken

(MB). Tillstand provas av mark- och miljodomstolen. Om det &r uppenbart att
varken enskilda eller allménna intressen skadas, behdvs inte tillstand (11 kap.
12 § MB).

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i ssmband med exploateringen ansvarar exploatdren
for anmélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.
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Biotopskydd

Ansokan om dispens for att ta ner mistelbarande trdd lamnas in till
lansstyrelsen i enlighet med 7 kapitlet 11 § miljobalken vid behov av berérd
fastighetségare.

Ansokan om dispens fOr att ta ner allétrdd ldmnas in till Lansstyrelsen i
enlighet med 7 kapitlet 11 § miljobalken vid behov av berdrd fastighetsdgare.

Fororenad mark

Det finns kédnda féroreningar inom planomrédet eller dess ndrmaste
omgivningar. Anmélan om efterbehandling ska ske till tillsynsmyndigheten
(milj6- och konsumentndmnden respektive lénsstyrelsen) i god tid innan
atgdrder i mark gors i enlighet med 28 § forordning om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd. Om misstanke uppstér om férorenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och tillsynsmyndigheten
underréttas i enlighet med 10 kapitlet 11 § miljobalken.

Det &r viktigt att anmélan gors i god tid innan schakt och byggnationer
paborjas.

Miljofarlig verksamhet

Nyetablering eller fordndring av pagaende miljofarlig verksamhet kan krava
tillstand eller anmélan enligt 9 kap. Miljobalken.



Konsekvenser
Miljo

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram till granskningsskedet av
detaljplanen eftersom planomradet dr i ndrheten av flera Sevesoverksamheter.
Da ska detaljplanen, enligt Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap. 2 § punkt 3b
och punkt 4 andra stycket, antas medfora en betydande miljopaverkan och en
miljobeddomning ska tas fram. I miljokonsekvensbeskrivningen redovisas
miljomaéssiga konsekvenser av planens genomfdrande.

Sammantaget bedoms planforslaget f6lja stadens intentioner enligt
oversiktsplanen for Visteras stad och utvecklingsplanen for Vésteras hamn vad
géller att skapa goda forutséttningar s att Vasteras stad blir en nod i regionen
och att utveckla Visteras hamn till ett nav for godstransporter. Vid ett
genomforande av planforslaget skapas mojligheter for befintliga och nya
foretag att etablera sig i hamnomradet och dven i regionen. Det bidrar dven till
att skapa forutsittningar for héllbara person- och godstransporter da sjofarten
har majlighet att utvecklas genom att fler transporter flyttas over fran vig och
jarnvag. Det bidrar dven till en mindre klimatpaverkan.

Planomradet bedoms vara lampligt for att utveckla industrier da det inte
forekommer sérskilt skyddsvérda objekt, miljo eller vatten som berdrs
betydande av denna utveckling. Riskerna kopplade till nya verksamheter inom
omradet kommer bland annat bero pa vilka farliga &mnen som férekommer
samt hur de hanteras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande beddoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).
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Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Planforslaget innebér att samma 16sningar for hantering av dagvatten kan
anvindas i framtiden, vilket inte ger nagra fordndrade konsekvenser for
planomrédet dé inte ndgon ytterligare mark planeras att hardgoras.

Konsekvenser till f6ljd av 6versvamning bedoms minska da det tillkommer
bestimmelser om ldgsta grundlaggningsniva som i planforslaget regleras till
+2,7 m 6ver havet. Detta bedoms vara en positiv konsekvens till foljd av
planen.

Riksintresse

Riksintressena Vattenforsorjning och Yrkesfiske paverkas inte av detaljplanen
eftersom detaljplanen inte &ndrar markanvindning. Det som kan komma att
paverka dessa riksintressen beror pé vilka verksamheter som etableras inom
hamnen. Inom markanvandningen kan verksamheter som medfor negativ
paverkan etableras. Provning av dessa verksamheter sker inom annan
lagstiftning.

Riksintressena Kommunikationer — hamn och sjofart far positiva konsekvenser
av detaljplanen eftersom det tillits en 6kad exploatering inom hamnomrédet
och markanvédndningarna sékerstalls.

Natur

Mistelbdarande trad och allétrad planeras inte att tas bort i detaljplanen vilket
inte medfor nagra konsekvenser av planforslaget.

Strandskydd

Strandskyddet har varit upphévt och foreslas i detaljplanen fortsatt vara
upphéavt. Konsekvensen av detaljplanen blir att strandskyddet aterintréder
enligt miljobalken nér befintlig detaljplan upphor att gélla och ersétts med en
ny. Ett nytt beslut om upphdvande av strandskyddet kravs darfor vid beslut om
antagande av detaljplanen. Detta skulle inte innebéra nagon fordndring av
nuvarande situation gillande strandskydd eftersom marken for strandskyddet
redan &r ianspréktagen.



Halsa och sdkerhet

Planforslaget forvintas inte leda till 6kade trafikbullernivéer. Vad géller
eventuell etablering ny spannmalssilo berdknas Naturvardsverkets riktvirden
for verksamhetsbuller tangeras vid ndrmsta beldgna bostadshus. Dock bidrar
ny siloverksambhet inte till hogre ekvivalenta ljudnivéer utan kan bidra till en
sdnkning av den fran materialhantering i hamnen till bostider i soder. Med
bullerskyddsétgirder som exempelvis tekniska atgirder och anpassad placering
av bullerkéllan kan for hoga bullernivaer vid nirliggande bostader undvikas.
Diremot beréknas det bara bli marginella skillnader i kumulativt buller mellan
nulédget och planforslaget.

Da planen reglerar ldgsta grundldggningsniva bedéms risken for dversvimning
minska och konsekvenserna av planen dirfor positiva ur sékerhetssynpunkt i
jamforelse med dagsléaget.

I planen har risker utretts och flera skyddsbestimmelser som saknas i befintliga
detaljplaner tillkommit. Detta innebér positiva konsekvenser for hilsa och
sdkerhet da skyddsétgérder kan minska risken for att olycksrisker intriaffar och
konsekvenser vid olycka blir mindre omfattande.

Sociala konsekvenser

Stora delar av planomrédet, Vésteras hamn i forsta hand, har begrinsad
atkomst for allminheten. Inom kvartersmarken genomfors eventuella
trygghetsskapande dtgérder av fastighetséigaren. Inom den allménna
platsmarken, PARK, planeras inga forédndringar jamfort med nuvarande
situation.

Barn och unga kan péverkas av detaljplanen eftersom de ror sig till och fréan,
samt vistas i Klovernhallen som ligger norr om planomradet.

Stadsbild och kulturmiljo

En enkel siktlinjeanalys har tagits fram av Vésteras stad. Den visar att nya silos
kan komma att paverka siktlinjer och stadsbilden fran flera olika vinklar.
Siktlinjer har undersokts frén sju olika platser i Vésteras. Storst paverkan fés
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fran Logardngspromenaden. For mer utforlig beskrivning med fler
fotomontage se bilaga Siktlinjeanalys.

De nya mojliga inslagen i stadsbilden beddms av staden som skéliga da
placeringen &r inom befintlig industrimiljo som redan péverkar stadsbilden.
Dessutom behdver verksamheterna och utvecklingen av verksamheterna
fortsatt finnas inom hamnomradet.

Johannisbergs herrgérd &r omgiven av hogre trdd som skymmer
bakomliggande hamnverksamheter. Den &r placerad for ndra hamnomradet for
att ny bebyggelse ska paverka och ge negativa konsekvenser for sikten fran
herrgérden.

Bilden dr ett montage och riskerar ddrfor att inte stamma helt exakt. Observera att firgerna

orange och gult endast valts for att utmdrka de mdéjliga nya verksamheterna och silos.

Trafik och mobilitet

Trafikokningen som forvintas i och med planforslaget bedoms vara férsumbar.
I 6vrigt paverkas inte kollektivtrafik eller 6vrig trafik av planforslaget.
Med hénsyn till ett forvantat 6kat behov av el-transporter, dr det mdjligt i



detaljplanen att anldgga for laddstationer/ laddstolpar bade for tung trafik och
ovrig trafik. Det kréver igen sérskilt reglering i detaljplanen.

Mellankommunala fragor

Det geografiska laget tillsammans med mojligheterna for en optimal
godshantering, gér Visterés till en nationellt intressant transportnod. Det
centrala ldget i Mélardalsregionen och tillgang till samtliga fyra transportslag,
innebdr att Visteras redan idag utgor en viktig lank i Sveriges godstrafikniit.
En ldnk med stora utvecklingsmoéjligheter. Planforslaget utgor ett steg i denna
utveckling.

Hamnen har med sitt relativt centrala lage i Vésteras forutséttningar att kunna
erbjuda attraktiva lokaliseringar och utvecklingsmojligheter for olika typer av
verksamheter. Hamnen betjénar en kringliggande region med manga olika
typer av godsgenererande verksamheter.

Samlad bedomning

Visteras stad bedomer att de storsta konsekvenserna av planen ar paverkan pé
olycksrisker och stadsbilden. Mdjliga olycksrisker med planforslaget minskas
genom att atgarder regleras i planen. Paverkan pa stadsbilden ar ofrankomlig
da hamnverksamheten av sin natur behover lokaliseras néra vattnet; ett lige
som blir synligt fran flera vypunkter inom staden. Avvéagningen som gjorts av
staden dr att de negativa konsekvenser som kan uppsté av planen, s som
paverkan pa stadsbilden, &r mindre 4n de positiva konsekvenser det innebér att
hamnverksamheterna kan utvecklas.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For detaljplanen giller Visterds Oversiktsplan 2026 (revidering antagen 2017).
Av de 13 strategierna i 6versiktsplanen bedoms nedanstaende stimma Overens
med detaljplanen.

e  Attraktiv regionstad

e Kreativt niringslivsklimat
Enkelt att ga och cykla
Kollektivtrafiken som ryggrad
Gron och bla identitet

Resurs- och klimatanpassning

Férdjupning av 6versiktsplan for Vésterds hamn och Hacksta, FOP 67
Fordjupningen av oversiktsplanen beskriver att omradet Visteras hamn och
Hacksta ska utvecklas. Den redovisar hur kommunen tillgodoser olika
riksintressen och vilken hansyn som bdr tas till kulturhistoriska kvaliteter,
naturvarden, risker, med mera. Det dr en del av arbetet i att forbéttra
forutsttningarna for Vésteras hamn att ta emot och skicka vidare den dkade
andelen godstransporter i sjéfarten. FOP 67 antogs av kommunfullmiktige den
10 november 2022, men beslutet om att anta fordjupningen har verklagats
efter det.

Program for trafikslagsévergripande godsinfrastruktur, PTIG

Programmet visar hur Visteras planerar att mdta den nuvarande och framtida
utmaningen att hantera det gods som behdver transporteras. Det visar ocksa
hur Vasteras vill framja en hallbar utveckling som starker stadens attraktions-
och konkurrenskraft som logistikort och regioncentrum — en plats dér
niringslivet ser det som en sjélvklarhet att utvecklas och investera.
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Utvecklingsplan fér Vésteras Hamn

Syftet med utvecklingsplanen ér att skapa underlag for politiska beslut om
investeringar i hamnens langsiktiga utveckling inklusive kopplingar till
landinfrastrukturen. Utvecklingsplanen ska utgora ett internt styrdokument for
koncernen Visteras Stad avseende utveckling av Viasteras hamn och
marknadsarbetet att bygga varumaérket ”Vasterds Port”.

Ndringslivsprogram

Naringslivsprogrammet uttrycker Visterds stads langsiktiga vilja och
ambitioner vad det géller ndringslivsutvecklingen i kommunen. Det
overgripande malet med Vasteras stads naringslivsarbete ar att bidra till och ge
forutsittningar for en l&ngsiktigt hallbar utveckling for de foretag som finns i
Visteras. Staden ska ocksa understodja mojligheten for nya foretag att starta
samt attrahera nya verksamheter till regionen.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestaimmelser

Inom planomradet finns nio befintliga detaljplaner fran olika tidsperioder.
Pagéende markanvandning ér inte forenlig for alla ytor inom géllande planer.
Befintliga detaljplaner som helt eller delvis ingéar inom planomradet ar:

SPL 580, SPL 932, Dp 1350, Dp 1316, SPL 376, SPL 112, Dp 1339, SPL 696,
Dp 1751, Dp 1250, Dp 1121. I de befintliga detaljplanerna ar
markanvandningen bland annat omrade for hamn, industri, oljeupplag,
hamnservice, biluppstillningsdndamal, jairnvégséindamal, vattenomrade, gata
och park. Nar en detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att
gélla inom planomréadet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram till granskningsskedet eftersom
planomradet &r i ndarheten av flera Sevesoverksamheter. Da ska detaljplanen,
enligt Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap. 2 § punkt 3b och punkt 4 andra
stycket, antas medfora en betydande miljopéverkan, och en miljobeddmning
tas fram.



En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
uppriéttas i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Undersokningssamrad har skett med lénsstyrelsen.

Riksintressen

Kommunikationer — hamn och sjéfart

Visteras hamn &r av riksintresse for sjofart enligt Sjofartsverkets beslut den 22
oktober 2001. Infrastrukturanldggningar av riksintresse ar betydelsefulla for
fler 4n en kommun. Visteras hamn och de hamnfunktioner som uppratthélls

dér ar av riksintresse beroende pa deras stora betydelse for regionen och landet.

Detta innebér att hamnomradena ska skyddas mot atgirder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anléggningar i hamnen. I
Sjofartsverkets beslut om utpekande av riksintresse for sjofarten finns ingen
nirmare precisering av vad riksintresset for hamnen omfattar. Lansstyrelsen i
Vistmanlands ldn har dirfor tillsammans med andra myndigheter preciserat
innebodrden av riksintresset for Vésteras hamn och beskriver samverkan med
andra transportslag som viktig.

Lansvdg 537, Surahammarsvagen-Johannisbergsvigen-Sjohagsvigen-
Oljevégen/Kraftvirmegatan, utgor en anslutning till en utpekad hamn av
riksintresse.

Vattenférsérjning
Milaren som vattentikt ar en forutsittning for Vésteras stads
dricksvattenanldggningar och Malarens status ar darfor av allra hogsta vikt.

Yrkesfiske

Fiskeriverket har beslutat att hela Mélaren ar av riksintresse for yrkesfisket.
Forutsattningar for ett bra yrkesfiske ar god vattenkvalitet, mojligheter for

fisken att reproducera sig samt en héllbar forvaltning av Mélarens fiskstammar.
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Platsanalys

Inom hamnomréadet domineras bebyggelsen av verksamheter och
industribebyggelse. Dér finns bade ldgre lagerbyggnader och hoga kranar,
byggnader och skorstenar. Olika cisterner, skorstenar samt kraftvirmeverkets
byggnader sticker upp Over stadssiluetten och markerar omradet. Bebyggelsen
upplevs som storskalig med fa detaljer i 6gonh6jd och stora utrymmen mellan
byggnader.

Hamnomrddet bestar till storsta del av hdardgjorda ytor med flexibel anvindning for transporter

och upplag. Upplagsytor kan vara for lést material som timmer eller containeruppstdllning.
Bebyggelsen bestdr bland annat av magasin och tiltmagasin.

Flera av de storskaliga industribyggnaderna i hamnomréadet har en medveten
gestaltning med en utformning och ddmpade farg- och materialval som inte
dominerar i stadssiluetten. Byggnaderna har hdg industriarkitektonisk kvalitet
da de i enlighet med sin storskalighet utformats med varierande fargséttning
dér férgerna harmonierar och detaljer som till exempel kurvade fasadhomn.



Hamnomradets markyta bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor. Langs
Sjohagsvigen finns parkmark som buffertzon till industrimarken dér det finns
flera stora dldre trad. I 6vriga delar av planomradet finns det endast ett fatal
trdd langs parkeringsytor och mindre ytor med gronska i form av buskar och

sly i anslutning till dagvattendammen i sdder.

Sjohagsvigen dr en entré till Viisterds innerstad ddr hamnomrddets storskaliga bebyggelse dr
tydligt synlig. Flera av de befintliga byggnaderna har hég industriarkitektonisk kvalitet med
avvigda firg och materialval. Pd bilden syns kraftvirmeverket.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomréadet bestir huvudsakligen av bebyggelse som dr
kopplade till hamnverksamhet och logistik- och industribebyggelse. Det finns
dven kontorsverksamheter som tillhér hamnverksamheten, silos och
uppstéllningsplatser for fordon samt gods.

Kulturmiljo

Utanfor planomrédet inom Sjohagen finns nagra f4 dldre industribyggnader,
framfor allt det gamla slakteriet, som har ett kulturhistoriskt varde.

Johannisbergs herrgard som angrénsar till planomradets sédra delar ar en
kvarstdende del av ett stérre godskomplex. Den forsta garden pa platsen
etablerades i mitten av 1500-talet. Den nuvarande byggnaden ar ett bra
exempel pa 1700-talets herrgardsarkitektur.

Mark och vatten

Naturmiljo

Det finns fyra trdd med mistlar samt &tta allétrdd inom planomradet. Inom
planomrédet langs Sjohagsvagen finns parkmark med flertalet storre triad.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersdkning) bestar omradet av i huvudsak
fyllnadsmassor. Léngs Sjohagsvégen ér jordarterna sandig morén och glacial
lera. Norra delen av Sjohagsvégen har postglacial finlera. I narheten av
Malmtippsvigen forekommer dven urberg.
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Streckad linje visar ungefirlig avgrdnsning for planomrddet.

Hamnen med kajer och anldggningsytor ovan vatten ar byggt i ett omrade dar
det stéllvis dr mycket déliga geotekniska forhallanden. Hamnanlédggningen har
byggts ut i etapper under en lang tidsperiod och med olika
konstruktionslosningar vilket medfor att anldggningens prestanda behdver
forbattras vid eventuella framtida ut- och ombyggnationer.
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Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Enligt lansstyrelsens kartering av delavrinningsomraden bedéms recipienten
for ytavrinning fran planomradet vara Malaren- Visteras hamnomrade
(660860-153783). Ekologiska statusen for Milaren— hamnomrade bedoms i
nuldget som dalig. Den kemiska statusen bedoms som ej god.

Idag finns flera olika befintliga dagvattenanldggningar som hanterar dagvatten
fran detaljplancomradet. Planomrédet &r indelat i flera mindre delomrédden som
leds till de olika anldggningarna. For mer information om respektive
delomrade se dagvattenutredning utférd av SWECO pa uppdrag av Visterés
stad och under rubriken planforslag > Mark och vatten.

Extrem nederbord

Dagvattnet inom omrédet rinner vid kraftiga regn (d& dagvattensystemen ér
fyllda) ytligt ut fran planomradet till Méalaren. Inom och runt planomrédet finns
delomraden dér dagvatten kan bli stdende vid kraftiga regn. I den norra delen
av planomradet finns en storre 1agpunkt som vid kraftiga regn kan fyllas upp
till ett djup om ca 2,1 m.

Fran Kapellbacken gar det genom planomradet en storre kulvert ut till Mélaren.
Om kulvertens kapacitet 6verskrids eller igensétts kommer dagvattnet att rinna
ytligt genom planomradet. Vid storre floden kan ett delflode pumpas till
Johannisbergs dagvattenpark vilket minskar dversvimningsrisken négot.

Strandskydd

Del av planomradet ligger inom generellt strandskyddsomrade for Mélaren.
Strandskyddet inom planomrédet &r helt upphavt i och med
detaljplaneldggning eller aldrig infort. Strandskydd aterintrader i och med att
en ny detaljplan tas fram.



Hammarby

o D Strandskydd aldrig infén
. Johannjsbéerg
l:‘ Strandskydd helt upphévt

Oversiktlig bild som visar var strandskydd aldrig inforts eller dr helt upphdivt.

Fornlamningar

Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patréaffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Kénda fornlamningar finns dock i ndromrédet och arkeologiska
undersokningar har genomforts. Norr om Kapellbdcken vid Saltdngsvigen
finns resterna efter S:ta Gertruds kapell fran 1400-talet. Vid sédra
Kapellbécken finns 6vrig kulturhistorisk ldmning frén en hignad. Vid
Fullriggargatan som &r inom kraftvirmeverkets omrade finns kulturhistorisk
lamning 6ver en plats med tradition.
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Fornlamningar &r skyddade enligt kulturmiljolagen. Arkeologisk utredning och
forundersokning kommer att krdvas inom de delar som &nnu inte har utretts
och som planeras tas i ansprak och exploateras.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Visteras stad dr véghallare for Sjohagsvéigen som angrénsar till planomrédet.
Sjohagsvigen ar utformad for att manniskor enkelt ska kunna transportera sig i
och genom staden samt fOr att underlétta snabba och enkla transporter av gods
till/frén verksamheter inom planomradet. Gatan dr dimensionerad for att klara
hoga trafikfloden och gaturummet kan déarfor upplevas som stort och
svéroverblickbart. Langs Sjohagsvégens sodra sida, direkt utanfor
planomradet, finns en géng- och cykelbana som utgdr ett huvudcykelstrak i
staden.

Det finns inga allménna vigar inom hamnomradet idag.

Ro-ro-laget

I ett beslut av kommunfullmaktige §29, 2022-02-03 godkéndes inriktningen
om att flytta dagens ro-ro-lige fran Ostra hamnen till Visteras hamn. Ro-ro-
laget innebér att en handfull tunga, breda, ldngsamtgaende fordon angor till
omradet for att sedan borda ro-ro-fartyg. Dessa fordon styrs med dispenser for
ndr och hur de far kora. Det forekommer dven viss méngd dispenstransporter
som lastar och lossar med kran.

Bil- och cykelparkering

Angoring till hamnomrédet for fotgingare, cyklister, personbilar samt
varutransporter sker via Sjohagsvagen och Johannisbergsviagen. Det finns
ingen parkering ldngs med Sjohagsvigen, utan parkering sker pa respektive
fastighet. Inom hamnomradet finns besoksparkering vid huvudinfart Kolvdgen
samt parkering for anstillda vid Sodra Seglargatan.



Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomrédet, langs Sjohagsvigen, trafikerar stadslinje 7,
forortslinje 22 och 23. Busshéllplats finns ocksa i direkt anslutning till
planomrédet langs Sjohagsvagen. Stadslinje 7 forbinder Hacksta och Sjohagen
med Centralen och har en turtéthet pd 30 minuter under dagtid. Forortslinjen
22 gar med 30 minuters turtdthet och linje 23 gar varannan timme under
dagtid.

Jarnvag

Hamnen har ett omfattande jdrnvagssparsystem som ansluter till Trafikverkets
spar via godsbangirden Vésteras Viastra. Rundsparet som ansluter till hamnen
16per langs med kajen och har flera sidospéar for lastning och lossning inom
hamnomrédet och angrédnsande fastigheter. Rundsparet korsar Sjohagsvigen i
plan i 6ster och under Sjohagsvigen i véster.

Teknisk forsérjning
Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvdarme, tele och bredband finns
utbyggt inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Risker och storningar

Buller

I samband med detaljplanen, har bullerutredningar (nr 1 och nr 2) tagits fram
av Efterklang och de finns som bilagor. Utredningen undersoker nuldge och
framtida bullerpaverkan av planforslaget. Utredningen har tagit hojd for en
eventuell etablering av Lantménnens nya siloanldggning. De tva
utredningsalternativen jaimfors ocksd med hela omradets kumulativa effekter
till narliggande bostader och skolor.

Resultat frén berékning av buller fran verksamheter inom planomradet
redovisas for tva driftfall:

Drift enligt nuldget
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Drift enligt planforslaget

Vibrationer

Transporter i form av tung trafik pa vag kan p& grund av olika omstandigheter
ge upphov till vibrationer som i sin tur kan medfora storningar och sittningar.
Storningarna varierar med markforhallanden. Kombinationen buller och
vibration dr mindre lyckosam och ger ofta en forstarkt effekt av storningarna.
Nagra vibrationsmétningar har inte utforts inom ramen for arbetet med
detaljplanen eller tidigare oversiktliga planer.

Farligt gods

Transporter av farligt gods forekommer i och till omradet pa vig, jarnvag och
med fartyg. Sjohagsviagen klassas som sekundar vég for transport av farligt
gods.

Olycksrisker och skyddszoner

FireTech Engineering AB har utfort en riskutredning i samband med
detaljplanen, 14s mer under rubriken Planforslag > Risker och storningar.
Inom och i ndrheten av omradet finns transportleder for farligt gods pa bade
vég och jarnvig samt flertalet farliga verksamheter och Sevesoanlidggningar.
De riskkillor som konstaterats och undersokts i riskutredningen ar:

Transporter av farligt gods pa Sjohagsvigen
e Transporter av farligt gods jarnvag inom detaljplanomradet
e Nirliggande farlig verksamhet (gasolomlastning)
e Nirliggande farlig verksamhet (kraftvirmeverk)
[ )

Rorbrygga for brandfarlig vétska inom detaljplanomradet

Luftféroreningar

Storningar som kan férekomma inom planomradet dr damning fran
upplagsytor samt lukt fran verksamheter med luftutslépp.



Ljusstorningar

Inom planomradet finns olika typer av verksamheter som kan vara belysta
dygnet runt. Avsténdet till ndrmsta bostadsbebyggelse som kan storas av ljus ér
ca 380 m fran planomrédesgrénsen. For storningar i form av ljus saknas
riktvirden i Sverige.

Skred och ras
Inom planomradet finns ej risk for ras och skred enligt SGI.

B

Djuphamnen

Gul markering visar forutsdttningar for skred i finkornig jordart enligt lutningsanalys (Bild:
Statens geotekniska institut)

Férorenad mark

Genom éren har det inom Sj6hagen funnits flera olika typer av
industriverksamheter som har bidragit till att marken i vissa delar &r férorenad.
Stora delar av marken inom planomrédet har undersokts och sanerats.

Sanerat
Sanerat, kvarstiende > MEM/RY
Undersakt, < MKM/RV
Undersakt, > MKM/RV

Bilden visar olika firgmarkeringar for var mark undersokts, sanerats eller om sanering
kvarstar.
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