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Ansokan

Klévern projektutveckling AB har inkommit med begaran om planlaggning som
moijliggor en utveckling med bostader, verksamheter och forskola inom fastigheten
Verkstaden 11, Kopparlunden, Vasteras

KOPPARLUNDEN

HISTORIEN VAR BARA BORJAN

Detaljplan Detaljplan

\."MIIT () NORR

Bakgrund och Syfte

Kopparlunden har genomgatt och genomgar en omfattande férandring. Den gamla
industrin har flyttat och omradet skall nu omformas for att bli en del av den aktiva
stadskdrnan med bostader, kontor och olika verksamheter. | de nya planférslagen

ir Kopparlunden indelad i fyra planomraden: Syd, Mitt, Norr och Ost.

Syftet med planansdkan ar omvandlingen av 6stra Kopparlunden till en levande,
unik, 6ppen, hallbar, tillgdnglig och attraktiv stadsdel, dar hansyn tas till omradets
kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelse. Ambitionen ar att ta tillvara platsens
centrala lage och skapa en attraktiv och varierad stadsbebyggelse dar dven
befintliga byggnader med hogt kulturhistoriskt varde bevaras och konverteras.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Syftet med detaljplanen éverensstimmer med Vasterds OP 2026, antagen 2017-12-
07. Enligt oversiktsplanen ska Kopparlunden vidareutvecklas till en levande stadsdel
med blandad stadsbebyggelse som erbjuder ett varierat utbud av bostader, lokaler
for olika verksamheter samt platser for moten och aktiviteter.

Planprogram

Planprogram Kopparlunden, pp33, ar styrande for omradet. Kopparlunden ska vara
en stadsdel med en tit och blandad stadsbebyggelse. Overgripande strak och
platser/grona rum utgor stommen for bebyggelsen som fyller stadsdelen med ett
livskraftigt och blandat innehall. Den historiska industrimiljon ar grunden for
omradets identitet och en kvalitet som tas tillvara nar omradet utvecklas. Befintliga
byggnader anpassas till nya funktioner. Ny bebyggelse laggs till utan att omradets
identitet och karaktar forloras.

Detaljplan

Tva olika detaljplaner galler. Dp 1367 fran 1999, industri (ej storande), handel,
kontor, centrum, bostader och parkering. Dp 313 fran 1962, industri.

Riksintressen

Hela omradet ligger inom omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden
enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB). Riksintresset ror industrialismens
samhallsbyggande fran 1800-talets slut till 1900-talets boérjan. Riksintresset ror
Vésteras stad (U24) och reviderades av Riksantikvarieambetet 2018. Den nya
motiveringen lyder: “stadslandskap med stadsmiljoer praglade av medeltida
strukturer, regleringen under 1600-talet, industrisamhallets stadsbyggande framst i
form av industrimiljoer, bostadsomraden och samhallsservice fran ca 1880-tal —
1940-tal, centrumomrade som visar modernismens centrumomvandling fran cirka
1950-tal — 1970-tal samt av betydelsen som stiftsstad, skolstad och residensstad.”

= Det aktuella planomradet ingar i omrade
Nt 7, Kopparlunden (se kartan till vinster).

: Nar det galler uttrycket for Riksintresset
sa definieras det for omrade 7 pa
foljande satt: "Kopparlunden med
industribyggnader och
kontorsbyggnader i tegelarkitektur fran
olika perioder och med egna tidstypiska
uttryck som visar pa omradets utveckling
over tid fran 1890-talet till 1950-talet.
Flera bevarade spar av aldre funktioner
sa som vaktkur, gasledningssystem och
traverser.”

Vasteras
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Befintliga forhallanden

Kopparlunden &r en central plats i Vasteras industrihistoria och den vilbevarade
industrimiljon ar ett riksintresse och pa ett unikt satt visar industrihistorien i
Sverige.

Planomradet ligger i 6stra delen av Kopparlunden och avgransas norrut av E18 och
jarnvagen i Oster, vasterut gransar planomradet mot planomradet for detaljplan
Kopparlunden Norr.

Planomradet bestar idag av stora friliggande byggnader med asfalterade angoérings-
och uppstallningsytor mellan sig. Inom planomradet finns idag ingen allman
platsmark.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Planens genomforande bedéms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som
avses i Miljobalken (MB) 6 kap 3 §. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, ska darfor upprattas enligt kraven i plan- och
bygglagen (PBL) 4 kap 34 §.

Samrad pagar med Lansstyrelsen.

Beddmning/analys

Kopparlundens industriella historia ar en viktig faktor for gestaltningen av omradet.
Ett kulturhistoriskt arv i form av gamla industribyggnader i tegel men ocksa minnen
av de méanniskor som verkade har. Detta arv ligger till grund for utformningen av
Kopparlundens stadsrum, och ska leva vidare i den fortsatta projekteringen av
byggnader, platser, belysning och konst mm.

Ambitionen har varit att arbeta med omradet som en helhet trots de fyra
detaljplanernas tamligen olika forutsattningar. Det har medfort vinster for
kulturmiljon inom vissa delar av omradet och eftergifter i andra. En viktig aspekt
med ett samlat grepp om Kopparlunden ar att riskerna fér framtida kumulativa
konsekvenser for riksintresset kunnat minimeras. De stallningstaganden som gjorts
ar vagledande for bevarandet och utvecklingen dven inom det sista, kommande
Ostra planomradet.

Bedémning och hantering av dessa varden ar nyckeln till framgangsrik utveckling av
bade projektet i sig, staden Vasteras utveckling, men ocksa ett fortsatt bevarande
av kulturhistoriska varden.

De foreslagna fordandringarna kan provas i en planprocess med féljande riktlinjer:

e Paverkan pa riksintresset ska sarskilt studeras.

e Kopparlunden ar del av riksintresset for kulturmiljovarden. Ny bebyggelse
ska utformas med hog kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning,
utférande, material, detaljer och aldrandeaspekter som ar jamforbara med
omradets kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelse.

e Ombyggnader och tillbyggnader utfors med ledordet varsamhet. Dels
varsamhet mot det befintliga som inte far forvanskas, dels genom varsam
gestaltning av tillkommande delar.
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o Koppling till allman platsmark ska sarskilt studeras. Koppling till norra
parkstraket och gc-bron ar sarskilt viktigt.

Flera fragor behover studeras vidare i detaljplanearbetet, bland annat gallande
gestaltning och paverkan pa riksintresset for kulturmiljo, allmanna ytor inom och
omkring planomradet, dagvatten, geoteknik och stabilitet, anpassning till
skyddszoner for farligt gods, buller, trafikbuller fran vag och jarnvag och eventuellt
vibrationer fran jarnvag, markférorening, riskbedémning samt Uppdatera social
konsekvensanalys och konsekvensanalysriksintresse kulturmiljo

Planen bedoms stamma 6verens med samtliga planeringsriktlinjer i Vasteras
Oversiktsplan 2026. Planen stimmer dverens med Planprogram fér Kopparlunden.

Detaljplanen handldggs med uttkat planférfarande.

Prioritering
Detaljplanen foreslas fa prioritet 1.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan for
Verkstaden 11, Ostra Kopparlunden, Visteras, enligt
stadsbyggnadsforvaltningens skrivelse, daterad den 2022-06-07.

2. Planavtal ska upprattas mellan stadsbyggnadsfoérvaltningen och
byggaktoren Klovern projektutveckling AB.

Elisabeth Strand Hiibinette Susanne Malo
Planchef Planarkitekt
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