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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden fér anvéndas inom ett
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller ndgra fastigheter. En ny
detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar lampligt for en viss
anvéndning, exempelvis bostéder eller kontor. Detaljplanen bestér av en
juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen vigs

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
fér hela staden,

OP 2026.

PLANUPPDRAG SAMRAD

Planarbetet startar. Planforslaget stalls
ut och synpunkter
fran allmanhet och

Ett forsta Forslaget
planférslag bearbetas
tas fram. vid behov.

Mojlighet att
Iamna synpunkter

GRANSKNING
Omarbetad detaljplan
stélls ut igen och syn-
punkter fran allmanhet
myndigheter och myndigheter
hamtas in. hamtas in.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Mojlighet att
lamna synpunkter

allménna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,
foreningar och olika myndigheter. Det ar plan- och bygglagen, PBL, som styr
arbetet med detaljplaner.

Planférfarande
Detaljplanen planldggs med utokat forfarande.

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

Detaljplanens olika steg

ANTAGANDE
Politikerna i byggnads-
namnden, eller i vissa

fall kommunfullméaktige juridiskt bindande
beslutar om att anta om ingen overklagan
den slutgiltiga inkommit.
detaljplanen.

L E Bt BYGGLOV
Detaljplanen vinner

laga kraft och blir Processen

fortsatter i
bygglovskedet.

Mojlighet att
overklaga



Inledning

Figur 1 llustrationsplan. Med streckad linje illustreras scenario 2, med bostider i nordvistra- och sydvistra delen av gronomrdde. Kélla: AWL Arkitekter
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att mojliggora
utveckling av ett funktionsblandat omréde pd Finnsldtten (med bostéder,
kontor, centrumverksamhet, skola med tillhorande skolgéard, hotell och
parkering) inom fastigheten Effekten 5. Gestaltningen av den nya

bebyggelsen ska ta utgangspunkt i den kontext som de placerar sig i. De
befintliga industribyggnaderna i tegel samt omradets industriella och
gronskande karaktar ar viktiga utgangspunkter vid omvandling av platsen.
Delar av Fredholmsgatan foreslés bli allmén plats gata samt far en ny
utformning. Planen ska folja intentionerna for planprogram for
stadsutveckling Finnslatten (PP37).

Huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsédttningar for bostadsbebyggelse i
kombination med skola med tillhérande skolgérd, centrumverksamhet, kontor,
hotell samt verksamheter och parkering. En utbyggnad med flerbostadshus
bedoms kunna ge ett tillskott pa cirka 300—400 ldgenheter for att tillgodose
bostadsbehovet for de anstéllda pé Finnsléttens verksamhetsomrade genom att
mojliggora for olika typer av boendeformer. De bottenvaningar som vetter mot
de storre gatorna (Lugna gatan och Fredholmsgatan) ska fa en stadsméssig
karaktdr och mojliggora for verksamhetslokaler for att bidra till ett levande
stads- och gatuliv. De befintliga byggnaderna inom omréadet (byggnad 398 &
399) kan fortsittningsvis anvandas som kontor men kan vid behov dven
inrymmas med andra typer av verksamheter som mojliggors av flexibiliteten i
detaljplanen som exempelvis skola. Fredholmsgatan kommer att omvandlas
och ges en ny utformning for att ge plats at nya tradplanteringar, ytor for
dagvattenhantering samt géng- och cykelvédgar. Inom planomradet tillkommer
dven mindre kvartersgator samt géng- och cykelvédgar. Bdde nya och befintliga
byggnader ar genom sitt utseende, placering och exponering betydelsefulla for
omrédet. Darfor stélls sérskilda krav pd en god arkitektonisk gestaltning
géllande val av form, material, farg och detaljeringsgrad. Planen &r en del av
den pagaende omvandlingen enligt planprogrammet for stadsutveckling
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Finnslétten (PP37) dir planomradet utgdr en del av Finnslitten som ar utpekat
for ny bostadsbebyggelse och skola.

Agoforhallanden

Detaljplaneomrédet bestér i huvudsak av fastigheten Effekten 5 som édgs av
Kungsleden Finnslétten AB samt delar av Fredholmsgatan (Effekten 1, 8 och
9) som dgs av ABB fastigheter AB. Fastigheten Vésteras 3:12 som &gs av
Visterés stad berors i liten omfattning av planomradets sodra del.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta med illustrationsplan och grundkarta
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Dagvattenutredning, Sweco, 2023-11-06

e Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, 4B Terraformer, 2022-
03-17

e Parkerings- och mobilitetsutredning, Tyréns, 2022-05-23

e Naturvirdesinventering, Sweco, 2022-02-24

e Trafikbullerutredning, Efterklang, 2023-09-08

e Verksamhetsbullerutredning, Efterklang, 2023-10-27

o Luftkvalitetutredning, Sweco, 2022-05-11

e  Gestaltningsprogram, AWL Arkitekter, 2023-10-27

o Barnkonsekvensanalys, Tyrens, 2022-05-25

e Riskutredning, BSL, 2021-11-08

e Flyghinderanalys, LFV, 2022-07-14

e Fordjupad riskutredning Lugna gatan och Lundaleden BSL, 2023-05-
26



e PM — Beddmning av storningsrisker inom planomrade Effekten 5 fran Namnsattning

industriella utslépp till luft, Sweco, 2023-10-26 Den nya kvarterstrukturen innebér anliggning av nya lokalgator pa
. kvartersmark. Forslag pa namnséttningen av nya gator dr Tyristorgatan,
Politiska beslut Diodgatan och Strombrytargatan.

Byggnadsndmnden beslutade §11, 2022-01-27, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet.

Medverkande tjdnstepersoner

Planforslaget har utarbetats av planarkitekt Henric Nilsson och Afroditi
Manakou i samarbete med kompetenser fran Visteras stad, fastighetsdgare
samt konsultstdd fran Urban minds och AWL arkitekter.

Lage
Planomradet ligger inom Finnsléttens verksamhetsomréade cirka 3 kilometer
norddst om Visterds centrum och ér cirka 60 000 kvadratmeter (m?) stort.

Figur 3 Namnsdttning av nya gator — Tyristorgatan, Diodgatan och Strombrytargatan

Figur 2 Planomradets lokalisering
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Planforslag

Detaljplanen foljer planprogrammets (PP37) intentioner. I detta dr planomradet
utpekat for bostdder samt skola. I dagsldaget utgérs planomradet av
industribyggnader och kontor som foreslas bevaras och pé sé sitt framja
omradets historia och karaktar.

Planforslaget ska i enlighet med planprogrammet for Finnslétten, bidra till
skapandet av en plats som gér det enkelt att arbeta och leva dir en blandning
av olika funktioner finns.

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som borjade gélla
14 oktober 2021.

Anvéandningsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

GATA Gata Sékerstéller Fredholmsgatans strickning
samt att den blir en trafiksdker gata for
maénniskor. Inrymmer dven yta for gang-
och cykelvdg samt yta for
omhindertagande av dagvatten.

GCVAG Gang- och Séakerstéller mojligheten att skapa en ny
cykelvig angoring av gang-och cykelvég i sldnten
mot Lugna gatan.

NATUR Natur Séakerstiller att befintligt skogsomrade
lings med Osterleden kan bevaras
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Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

B

E;

O

Bostader

Centrum

Transformatorstation

Datakommunikation

Kontor

Hotell

Parkering

Moijliggor detaljplanens syfte att tillskapa
nya bostidder som stddjer bostadsbehovet
frén verksamheter p& Finnslitten.

Anvandningen bostdder kompletteras med
anvandningen centrum for att 6ka
flexibiliteten. Detta mojliggor att omradet
kan inrymma funktioner som kan placeras
inom gangavstand fran bostdder. Centrum
ar en bred anvéndning och kan rymma
manga olika typer av verksambheter till
exempel restaurang, kafé, butiker.

Sakerstéller mojligheten att etablera
tekniska anldaggningar for omradets
forsorjning av el.

Séakerstéller mojligheten att etablera
tekniska anldggningar for omradets
tillgang till data- och telekommunikation.

Sakerstéller mojligheten att etablera
kontorsverksamhet for skapandet av en
funktionsblandad stadsdel.

Mojliggor for tillfallig vistelse vilket
stodjer behov fran verksamheter pa
Finnslatten. Erbjuder anstillda pa
Finnsléttens verksamhetsomréade olika
typer av bostadsformer som exempelvis
mojlighet for lang- och korttidsboende.

Mojliggor for parkering i
parkeringshus/parkeringsgarage i syftet till
att ticka planomradets parkeringsbehov.



Ry

Parkeringsgarage
under mark

Idrottshall

Skola

Verksamheter

Mojliggor for parkering i parkeringsgarage
under mark i syftet till att tdcka
planomrédets parkeringsbehov.

Ger mojlighet till anliggandet av en
idrottshall som komplement till
anvandningen for skola alternativt som
fristdende verksamhet.

Mojliggor for att etablera skola som bidrar
till att uppfylla intentionerna i
Planprogrammet for stadsutveckling
Finnslétten (PP37).

Syftet med bestdammelsen ar att mojliggora
for verksamheter i mindre skala for
skapandet av en blandad stadsdel.

Egenskapsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

a Marklov krivs inte
for schaktning eller
fyllning inom allmén
plats GATA

Marklovsplikten minskas for att
undvika att planens genomforande
forsenas. Ombyggnation av befintlig
gata bedoms inte medfora ndgon

kvalitetssakring av marken.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

plantering; Det ska finnas ytor

av vegetation som
mojliggor for
infiltration av
dagvatten sisom t ex
infiltrationsytor i
form av trid i
skelettjordar,
vaxtbiddar eller
motsvarande

Bestdmmelsen mdjliggdr hantering
av dagvatten och samtidigt gor det
mojligt att utveckla grona vérden och
ekosystemtjanster i omradet.

Prickmark Marken far
inte forses med byggnad

+ o+ o+ o+

Korsmark Marken far
endast forses med
komplementbyggnad

+ + +
+ o+ o+ o+

01 Marken fir inte forses
med byggnad bortsett

Genom egenskapen styrs
gatornas placering pa
kvartersmark for att
sdkerstalla en effektiv och
trafiksdker infrastruktur.

Erforderligt avstand till E
omraden sdkerstalls.

Siakerstéller att storsta delen
av befintlig gronska ska
bevaras.

Pé gardarna ges mdjlighet
att placera mindre
komplementbyggnader som
till exempel vixthus eller
tak Over en gemensam
uteplats.

Sakerstaller att
parkeringsgarage far byggas
under mark



02

hi-h2

n

n;

fran underjordisk
byggnad.

Marken fiar endast forses
med komplementbyggnad
bortsett fran
underjordisk byggnad.

Hogsta nockhojd dr xx
meter over angivet
nollplan

Marken far byggas under
med garage och
planteras. Bilparkering
ovan mark medges ej.

Marken inom
egenskapsomradet far
inte anviindas for
bilparkering,

med undantag fran
parkering for
rorelsehindrade far
finnas.

ns

Sékerstiller att
parkeringsgarage far byggas
under mark.

Inom planomradet finns
olika nockhgjder.
Egenskapen syftar till att
reglera hogsta tillatna
nockhéjd pa byggnationen
inom planomradet.
Nockhojden har betydelse
for upplevelsen fran gatan.
Hoéjdbestammelserna ar
anpassade sd att totalhdjden
inte 6verskrider flygplatsens
angivna flyghinderhojder.

n4

ns
Syftet &r att sékerstélla att

inga markparkeringar
placeras ovan mark inom
bostadsgarden.

Sakerstéller att inga
parkeringsplatser ska
anordnas pa korsmarken dér
samlingsplatser planeras
(med undantag for
rorelsehindrade).

e
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Gardsytan ska innehalla
ytor for rekreation, lek
och vegetation. Minst tre
trid ska planteras. Det
ska finnas ytor av
vegetation som mojliggor
for infiltration av
dagvatten sisom t ex
infiltrationsytor i form av
trid i skelettjordar,
vaxtbiddar eller
motsvarande.

Vid uppforande av
forskola och grundskola
ska en sammanhallen
skolgérd i proportion till
antal elever finnas inom
anvindningsomradet.

Det ska finnas ytor for
infiltration av dagvatten
inom
anvindningsomradet
sidsom t ex
infiltrationsytor i form av
trad i skelettjordar,
vaxtbiddar eller
motsvarande.

Vid uppforande av
bostader,
centrumverksambhet,
kontor och verksamheter
ska en sammanhallen yta
med vegetation,
triadplanteringar,
sittplatser och

Ger tydliga ramar till
skapandet av en kvalitativ
bostadsgard for moten, lek
och rekreation.
Bestimmelsen sédkerstiller
att det ska finnas planterade
trdd och tillrackliga ytor
som ska ta hand om
dagvattnet.

Séakerstéller att skolgard blir
kvalitativ genom att vara
sammanhallen och har en
tillrackligt stor yta i
proportion till antal elever.

Siakerstéller att det finns
tillrackliga ytor som ska ta
hand om dagvattnet.

Syftar till att en allmén
vistelseyta med en
parkliknande karaktar
uppfors inom omradet.
Aven ifall en skola med
tillhoérande skolgard inte
uppfors.



n;

up

21

22

lekutrustning finnas inom
anvindningsomradet.

Naturkaraktir ska
bevaras inom
egenskapsomradet, med
undantag for uppforande
av bullerskydd.

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska ledningar

Markreservat for
gemensamhetsanliggning

Markreservat for
gemensamhetsanliggning
for en sammanhéllen yta
med vegetation,
tradplanteringar,
sittplatser och
lekutrustning ska finnas
vid uppforande av
bostider,

Sakerstéller att det befintliga
kullen, vegetationen och
vardefulla triad ska bevaras i
bista mojliga man. Med
undantag fran att
bullerskydd far uppforas.

Genom egenskapen
mdjliggors att framtida
ledningar kan gravas ned 1
omradet. Ny bebyggelse
eller fordndringar av
marknivaer far inte forsvara
eller férhindra for
ledningarna.

Tydliggor att marken &r
mdjlig att ingd 1 en
gemensamhetsanldggning.
De 6vriga lokalgatorna och
kantstensparkeringar
anldggs inom kvartersmark
och fastigheternas tillgang
till dem 16ses genom
delaktighet i
gemensamhetsanldggningen.

Tydliggor att marken ar
mojlig att ingd i en
gemensamhetsanldggning.
Om en skola ej uppfors
inom planomradet bebyggs
anvindningsomradet med
bostdder, kontor och
centrumverksamhet. Istéllet
for en skolgérd forstirks och
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centrumverksambhet,
kontor och verksamheter
inom
anvindningsomradet.

Vid uppforande av
forskola och grundskola
ska skolgard utformas sa
att den klarar riktvirden
for trafikbuller.
Bullerskydd med hogsta
hojd om 4 meter mot
Osterleden far uppforas
inom
anvindningsomradet.

I de fall den beriknade
fasadnivan for
trafikbuller overskrider
60 dBA ekvivalent
ljudniva men inte 65 dBA
ekvivalent ljudniva kan
enkelsidiga léiigenheter om
max 35 m? upprittas,
alternativt ligenheter dir
minst hilften av

utokas gronomradet inom
omradet. Den befintliga
kullen i s6dra delen behéller
sin naturliga karaktir och
kompletteras med lek- och
vistelseplatser. Den nya
centrala delen utformas med
stora trad, rumsskapande
planteringar, gangstrak och
Oppna ytor for aktivitet och
rekreation. Fastigheternas
tillgang till dem 16ses
genom delaktighet i
gemensamhetsanldggningen.

Sakerstéller att bullerkrav
vid skolgard uppfylls vid
uppforande av for- och
grundskola.

Sakerstaller att bostader
utformas sa att de uppfyller
géllande regler och
riktvarden for buller.



bostadsrummen har
tillgang till en skyddad
sida som inte overskrider
riktvirdet om 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal
ljudniva. Nir den
beriknade ljudnivan for
trafikbuller 6verskrider
65 dBA ekvivalent
ljudniva kan endast
liigenheter upprittas diar
minst héilften av
bostadsrummen har
tillgang till en skyddad
sida som inte overskrider
riktvirdet om 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal
ljudniva.

Byggnader inom
anvindningsomradet ska
utformas med foljande
byggnadstekniska
atgirder:

- Fasader som vetter
direkt mot Lugna gatan
och Osterleden ska
utforas med téit och
obrinnbart material.
Fonster i fasaden far vara
oppningsbara.

- Utrymningsviagar
placeras sa att utrymning
kan ske till siiker plats vid
olycka pa Lugna gatan
och Osterleden.

Syftar till att sékerstilla
byggnadstekniska atgéirder
om byggnad uppfors inom
riskomrade.
Riskutredningen visar att
skyddsatgarder behover
genomforas ndrmare Lugna
gatan och Osterleden.

11 (55)

01

fi

f,

- Friskluftsintag ska
placeras bort fran
riskkilla alternativt pa
byggnadernas tak.

Minsta tilldtna takvinkel
ar 25 grader inom
anvindningsomradet.
10% av takfoten tillats
brytas med takterrasser
om deras
kronmur/ricken
understiger 2.5 meter
under tilliten maximal
nockhdojd.

Fasad pa byggnadens
oversta vaning ska
utformas med stora
fonster, andelen glas pa
vaningarna ska vara
betydligt storre dn andel
av annat material.

Marken far 6verbyggas

med planterbart bjilklag.

Innergird om minst 900
m? ska finnas inom
anvindningsomradet.
Innergard ska

kombineras med ljusgard.

Hogsta hojd ovansida
gardskonstruktion ar
+49.0 meter Gver angivet
nollplan. Uteplatser,
vixthus, trapphus,
kronmurar, ricken och

Taken kan ges olika
utformning men det &r
viktigt att det finns en
omsorg i gestaltningen
eftersom takens utformning
blir vil synlig pa langt hal.

Syftet ar att mojliggora att
det oversta vaningsplanet i
hégdelen pa byggnaden
krons av ett uppglasat rum
som fungerar som ett
landmaérke.

Syftet ér att mojliggora att
del av byggnaden ska ha
gemensam bostadsgérd for
vistelse, moten, lek och
rekreation. Det gor det
tydligt vid framtida
bygglovsprovningar.



f3

f4

fs

balkonger far uppforas
over denna hojd.

Nya byggnadsvolymer
inom
anvindningsomradet ska
utformas sa att det
framgar att de utgor
tilligg och ska utformas
med varsamhet till
omradets tegelkaraktir
och arkitektoniska
gestaltning, vad giller
murade pilastrar samt
ovriga fasaddetaljer. Nya
fasaders utseende ska ges
en forstirkt vertikal och
horisontell utformning.
Nya fasaderna ska byta
karaktir och detaljering
vid byte i byggnadshojd.

Balkong ska vara
inglasad och ha en ligsta
frihojd om 3.5 meter
ovanfor markniva och far
max kraga ut 1.5 meter
fran fasad. Balkonger far
ej kraga ut utanfor
egenskapsgrins.

FLiktrum, hisschakt,
kronmurar och ricken
vid takterrasser inom
anvindningsomradet far
sticka upp ovanfor
angiven hogsta

Ser till att den nya
byggnationen tar hansyn till
omrédets befintliga

arkitektoniska varden fs
samtidigt som nya varden
tillfors.
f;
fs

Bestimmelsen gor det
mojligt att forldgga
balkonger 6ver mark.
Balkongernas djup
begrinsas for att den totala
byggnadsvolymen inte ska
upplevas for stor.

Gor det tydligt att
bestammelsen om hojd pa
byggnadsverk avser bara
byggnadskroppen och inte
andra tekniska funktioner.
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nockhdjd. Fliktrum ska
vara indragna minst 1.5
meter fran fasadliv.
Hisschakt vid fasadliv ska
déljas av kronmur.

Fasad vid trapphus ska
utformas med stora
fonster mot
gemensamhetsanliggning
for gatuindamal, andelen
glas ska vara betydligt
storre in andel av annat
material.

Fasad pa vaning 1 och 2
ska inom
anvindningsomradet
markeras och utformas i
huvudsak av tegel och viil
gestaltade entréer mot
gemensamhetsanliggning
for gatuindamal.

Marken far 6verbyggas
med planterbart bjilklag.
Hogsta hojd ovansida
giardskonstruktion
(bjalklag samt
overbyggnad) ér +43.0
meter over angivet
nollplan.
Komplementbyggnad,
uteplatser, kronmurar,
ricken och

balkonger far uppforas
over denna hojd.

Syftet ar att sdkerstélla att
fasad vid trapphus till
storsta del utformas med
transparanta material.

Syftar till att bevara
byggnadens befintliga
tegelkaraktér.

Syftet ar att mojliggora en
gemensam bostadsgard for
vistelse, moten, lek och
rekreation. Det gor det
tydligt vid framtida
bygglovsprovningar.



fo

fio

fu

fi2

fis

Fasader pa tekniska
anliaggningar ska ges ett
bearbetat
arkitektoniskt och
konstnirligt uttryck vad
giller materialval,
monster, kulor och
detaljering.

Fasad pa niitstation ska
ges ett bearbetat
konstnirligt uttryck vad
giller monster och kulor.

Rumshéjden i
bottenvaning pa ny
byggnad ska vara minst
2.7 meter fran golv till tak
inom
anvindningsomradet.

Golv i ny byggnad ska ha
en niva pa +0,2m over
angrinsande gator eller
andra skyfallsvigar inom
anvindningsomradet.

Fasad pa sockelvining
ska inom
anvindningsomradet
markeras med byte av
monster, material och
kulor, giller ej mot
bostadsgird. Entréer ska
vara vil gestaltade mot

En god gestaltning dven pa
tekniska anldggningar ger en
bra helhetsbild till
stadsmiljon och Finnslattens
1dentitet som en innovativ,
futuristisk och
hogteknologisk stadsdel.

fi4

En god gestaltning dven pa
tekniska anldggningar ger en
bra helhetsbild till
stadsmiljon och Finnsléttens
1dentitet som en innovativ,
futuristisk och
hogteknologisk stadsdel.

Bottenvéningarnas rumshojd
ska ge tillrackligt med
utrymme for att kunna
anviandas av olika
funktioner som kan
fordndras over tid.

o fis
Sakerstéller att nya

byggnader inte riskerar att
Jversvammas.

Syftar till att skapa en
stadsmaéssig karaktar med
markerade sockelvéningar
och vil gestaltade entréer
mot Lugna gatan och

kvartersgator. e
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gemensamhetsanliggning
for gatuindamal.

Skyltar och belysning
inom
anvindningsomridet ska
placeras under taklinje
och fair inte vara
foranderlig

eller blinkande. Skyltar
ska placeras pa den
byggnad som
verksamheten ir
lokaliserad inom.

Balkonger inom
anvindningsomradet som
vetter mot allmiin plats
gata och
gemensamhetsanliggning
for gatuindamal ska ha
en liagsta fri hojd om 3.5
meter ovanfor

markniva och fir max
kraga ut 1.5 meter fran
fasad.

Storsta bruttoarea ar
19500 m? inom
anvindningsomradet.

Minskar risken for att
skyltar och belysning
inverkar negativt pa den
upplevda storleken av
byggnadens volym och
minska dess
storningspaverkan pa
omkringliggande
bebyggelse och trafik.

Bestimmelsen gor det
mojligt att forlagga
balkonger 6ver mark.
Balkongernas djup
begrinsas for att

gator inte ska upplevas for
trang.

Bestimmelsen finns pa
byggritten avsedd for
befintlig byggnad 398.
Syftet ar att reglera den



€2

€3

€4

€5

Storsta bruttoarea ar
14700 m?2 inom
anvindningsomradet.

Storsta bruttoarea ir
17800 m? inom
anvindningsomradet.
Utover

angiven storsta
bruttoarea far inglasad
balkong, uteplats,
komplementbyggnad
samt parkeringsgarage
uppforas.

Storsta tillatna
byggnadsarea for
komplementbyggnad éir
20 % av
egenskapsomradets yta.

Storsta tillitna
byggnadsarea for
komplementbyggnad ér
20 % av
egenskapsomradets yta.

tillkommande bebyggelses
storlek.

Bestimmelsen finns pa
byggritten avsedd for
befintlig byggnad 399.
Syftet ar att reglera den
tillkommande bebyggelses
storlek.

Syftet med bestdmmelsen &r
att skapa tydliga ramar for
tillkommande bebyggelses
storlek.

Syftet &r att reglera storlek
for komplementbyggnader
pa bostadsgard.
Bostadsgardens ytor for
vistelse, lek mote,
vegetation och dagvatten
ska prioriteras.

Syftet ér att reglera storlek
for komplementbyggnader
pa bostadsgard.
Bostadsgardens ytor for
vistelse, lek mote,
vegetation och dagvatten
ska prioriteras.

€6

€7

€s

€9

€10
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Storsta tillatna
byggnadsarea inom
egenskapsomridet for
komplementbyggnader ér
50 m>.

Storsta tillatna
byggnadsarea inom
egenskapsomridet for
komplementbyggnader ér
100 m>.

Storsta tillatna
byggnadsarea for skola
inom egenskapsomradet
ir totalt 1575 m?
exklusive
komplementbyggnader
(esfar ej kombineras med
e och eqo).

Storsta tillatna
byggnadsarea for
bostider, kontor och
centrumverksamhet inom
egenskapsomradet ir
totalt 1000 m? exklusive
komplementbyggnader
(e och es far ej
kombineras).

Storsta tillatna
byggnadsarea for
bostider, kontor och

Syftet ar att reglera storlek
for komplementbyggnader
sasom forrad, skdrmtak eller
liknande.

Syftet ar att reglera storlek
for komplementbyggnader
sasom forrad, skdrmtak eller
liknande.

Syftar till att begransa den
byggbara ytan inom
anvindningsomradet
beroende pa vilket scenario
forverkligas. Sakerstiller en
tillracklig stor skolgérd
finns i enlighet med stadens
riktlinjer.

Syftar till att begransa den
byggbara ytan inom
anvindningsomradet
beroende pa vilket scenario
forverkligas. Sakerstiller att
allménhet far en tillricklig
stor friyta om bostider,
kontor och
centrumverksamheter
anldggs.

Syftar till att begransa den
byggbara ytan inom
anvindningsomradet
beroende pa vilket scenario
forverkligas. Sakerstiller att



a2

centrumverksamhet inom
egenskapsomradet ar
totalt 1500 m? exklusive
komplementbyggnader
(e10 och es far ej
kombineras).

Marklov krivs dven for
fillning av triad
markerade pa
grundkarta inom
egenskapsomraidet.
Trad far fallas om
sjukdom eller
sikerhetsrisk foreligger.

allméanhet far en tillracklig
stor friyta om bostéder,
kontor och
centrumverksamheter
anliaggs.

Sékerstéller att alla trdd som
har mitts in och anses som
viktiga ska inte fdllas.
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Overgripande gestaltningsprinciper

Gestaltningen av den nya bebyggelsen tar utgdngspunkt i den kontext som de
placerar sig i. De befintliga industribyggnaderna i tegel samt omradets
industriella och gronskande karaktar ar viktiga utgangspunkter vid omvandling
av platsen. De befintliga tegelbyggnaderna tas till vara och lever vidare i den
nya bebyggelsens kontext, gestaltning och material.

Malet ar en bebyggelse med en sammanhallen egen identitet som tar avstamp i
omradets historia, men ocksé kopplar samman omradet med angransande
kvarter och berikar stadsrummet med nya funktioner enligt planprogrammet
for Finnslatten (PP37). Bebyggelsen ska vara héllbar och tillgénglig med
forutsattningar for att skapa sociala och gronskande métesplatser pa gatuniva,
men dven pa tak for bade boende och besdkande. Tillsammans med gronskan
och dagvattenhantering ska den nya bebyggelsen forma goda boende- och
livsmiljoer som framjar manniskors livskvalitet och hélsa samt bidra till
ekologisk och social hallbarhet. Den nya bebyggelsen delas in i tvd omraden
utifran bebyggelsekaraktir och funktioner, se figur 9. De tva delomradena
kompletterar varandra men bjuder ocksa pa variationer i gestaltning, material
och farg.

Den viéstra delen ndrmast Lugna gatan &r den mest urbana delen och tar
utgangspunkt i den befintliga roda tegelbyggnadens (hus 398) tyngd och
materialitet. Ambitionen att inkorporera det nya med det ursprungliga
Finnslattens struktur genom en tydlig kvartersstruktur samt ett nytt landmaérke 1
form av en hogre parti (dven kallad hogdel) som placeras ovanpa hus 398:s
befintliga stomme och utgdr en symbol som representerar det sddra entréliget
som vilkomnar besdkare till Finnsldtten. Den Ostra delen dr omradets grona
hjarta med bevarad gronska och en mdjlig plats for en framtida skola med
tillhdrande skolgard. Skolgérden utformas som en sammanhallen yta, lamplig
for lek, rekreation och utevistelse intill skolan, dir barnen ges mdjlighet till lek
och rorelse som framjar deras utveckling. De begrinsade utrymmet inom
kvarteret innebdr att skolgarden behdver utformas med en sdrskilt hog kvalitet
avseende innehill, vixtmaterial och utrustning.



Béde nya och befintliga byggnader dr genom sitt utseende, placering och
exponering betydelsefulla for omradet, darfor stélls sérskilda krav pa en god
arkitektonisk gestaltning géllande val av form, material, firg och
detaljeringsgrad.

Gestaltningsprogrammet f6ljer med som en bilaga till detaljplanen och ska ses
som ett stdd 1 bygglovsskedet. Principerna i gestaltningsprogrammet kan ocksa
vara kopplade till ett exploateringsavtal som kommer att uppréttas mellan
fastighetségare och Visteras stad.

Figur 4 Bebyggelseforslag. Killa: AWL Arkitekter
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Bebyggelse

Bebyggelse

P4 foljande sidor visas hur tva bebyggelsescenarios kan se ut. Detaljplanen ar
flexibel nir det giller anvidndning, utformning och placering av ny bebyggelse
och alternativen bor darfor enbart ses som exempel som visar tillaten
omfattning av ny bebyggelse. Byggritterna avgriansas dock med
exploateringsgrader, nockhojder, gator och friytor. Det ena exemplet visar hur
omrédet skulle kunna se ut om kvartersmarken utnyttjas for bostider, kontor,
centrumverksamhet, hotell, verksamhet samt skola med tillhdrande skolgard.
Det andra exemplet visar hur omréadet skulle kunna se ut om kvartersmarken
utnyttjas for bostader, kontor, centrumverksamhet, hotell och verksamhet.
Planforslaget mojliggdr vidare for parkering samt idrottsanldggning oavsett
vilket scenario som forverkligas.

Behovet av skola i omrédet dr i dagsléget inte faststillt. Om skola ej behovs
mojliggor flexibiliteten 1 detaljplanen att marken istéllet kan bebyggas med
bostider och kontor/centrumverksamhet. Aven storleken pé skola &r i
dagslédget inte faststillt, 1 det fall en mindre skola behovs kan ytterligare
bostéder tillkomma inom omradet. Anvindningen har inte preciserats pa
plankartan och detta innebaér att forskola, gymnasieskola och komvux dven
tillats.

Landskapsbilden kommer att fordndras fran att idag utgoras av ett
industriomrade till att bli ett funktionsblandat omrade med ett mer urbant
uttryck med bostédder, kontor, skola, verksamheter och service. Omradets
omvandling bedoms inte paverka landskapsbilden betydligt, detta da
planomrédet ligger inom Finnslittens verksamhetsomrade som redan idag
bestar av storskaliga byggnader.

Ambitionen med forslaget ér att utga frén platsens industrikaraktir med de tvé
befintliga tegelbyggnaderna som tas tillvara och kringbyggs med nya
bostadskvarter som en vilgdrande kontrast till de stdrre byggnaderna.



Figur 5 Befintliga hus. Killa: AWL Arkitekter

Hela stadsdelen blir uppbyggd av véldefinierade kvarter som tydligt skiljer pa
vad som ir privat och offentligt. Oppningar i kvarteren bjuder gaturummet pé
gronska, skapar kontakt mellan gata och gard och ger goda ljusforhéllanden for
bostdderna.

Gestaltning och utformning

AWL arkitekter har tagit fram ett gestaltningsprogram (2023-10-27) som
bilaga till planhandlingarna. I detta framgar det hur husens gestaltning ska
harmoniera med den befintliga arkitekturen pa Effekten 5. De nya byggnaderna
ges en tydlig karaktdr som kopplar kvarteren och dess fasader till de befintliga
tegelbyggnaderna. Ambitionen &r att uppna ett samlat helhetsgrepp inom
planomrédet dér bebyggelsen definieras av en sammanhéllen, varierad och
harmonierad féargsdttning med naturnéra kulorer, gedigna materialval och
betonade bottenvéningar.
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Aven detaljer som fonsteromfattningar, fonsterkarmar, dorrkarmar,
balkongriacken och stupror ska ges genomarbetade fargval som forstirker
djupet i fasadlivet och skapar ett gemensamt och enhetligt uttryck.

Mer specifikt nér det géller fasader, foreslds det anvéndas gedigna och
kvalitativa material sdsom trd, tegel, skivor eller kalkputs pa de nya
byggnaderna. For att bevara tegelkaraktéren pa hus 398 sa regleras
fasadmaterialet pa vaning 1 och 2 att bestd i huvudsak av tegel. Eventuella
elementskarvar ska integreras vil i fasadgestaltningen.

Balkonger kommer placeras mot gardar och gator. Mot gator ska
balkongdjupet inte dverstiga 1,5 meter.

Taklandskapet 4r ‘den femte fasaden’ och en viktig del av gestaltningen. I
omrédet efterstrivas en variation av taklutningar och takutformningar. Det kan
exempelvis vara sadeltak eller platta tak. Tak foreslas utformas av tré, falsad
plat eller sedum. Takutformningen kan komma att paverkas av 16sningar for
solpaneler samt fa stor betydelse da de olika hushodjderna i stadsdelen gor att
detta blir utsikten for manga boende. Tak som dr synliga for de boende
utformas som en del i gestaltningen av gardar, platser och gaturum. Ett fétal
tak pa byggnad 398 samt bostadskvarteren kan utformas platta for att
exempelvis mojliggora for takterrasser samt sedumtak.



Oversikt
Farklaringar

(Effekten 8)

Publikt rumn fér méten, passage,
vistelse och grénska

Befintligvolym hus 399

Befintligvolym hus 390

Befintlig volym hus 398.
Bebyggs med volymer i
rétvinkliga geometriska block
Lége for parkeringshus eller
idrottshall

Msjliga bostadskvarter i st
(véningsantal i parantes)

Eventuell skoktillbyggnad

Tydliga gavelmotiv och
markerade entrévaningar

BO0OL0O OmE &=

Hagre byggnad som dras in frén
befintligt fasadliv f&r att framja
publika gaturums skala
Markerad avslut pé hagdel far
att kréna landmérket
Sedurmtak och gréna privata
rum pa gérdar och takterrasser

N

Gréna publika rum i form av
7 skolgérd/ park som knyts ihop
med befintliga grona ytor
Entréer mot gata och
genomgdende entréer mot gata
och gard
4: Befintliga vertikala och
horisontala riktningar i Byggnad
3968a tas upp i gestaltningen for
de nya volymerna

Vaningsantal

Figur 6 Gestaltningsprinciper. Killa :AWL Arkitekter

Husen i de tillagda kvarteren ska ha rena drag och enkla volymer med sadeltak
dér gavelmotiv i lampliga lagen skapar karaktir at stadsdelen. Husen kan
varieras genom hojd, material, detaljer och harmonierande kuldrer, och har
tillsammans ett gemensam lugnt uttryck. Husen placeras i liv med gatan, for ett
urbant uttryck. I vissa lagen kan forgérdsmark finnas. Entréer ska vara tydligt
markerade och vil gestaltade. Sockelvaningar mot gata och allménna strék ska
dven de markeras for att skapa en urban kéinsla och bryta upp husvolymerna.

Skyltar och belysning ska placeras under taklinje och far inte vara fordnderlig
eller blinkande. Skyltar ska placeras pa den byggnad som verksamheten ar
lokaliserad inom.

Kompletterande byggnader i planomréadet utgors av tekniska anlédggningar som
nétstationer placerade pa allmén plats samt ett antal cykelparkeringar och
vaxthus placerade pa kvartersmarkens gardsrum som behover integreras vl
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med omgivningen. Bostadsgardarna ska bidra till en god boendemiljé som
framjar rekreation, moten och lek och ska inte domineras av cykelparkeringar,
grona ytor ska vara framtradande. Kompletterande byggnader gestaltas pa ett
funktionellt sétt. I gestaltningsprogrammet finns det dven forslag pa
nétstationernas gestaltning sa de kan bidra till upplevelsen av omradet samt
harmoniera med omgivningen och skapa en trevlig miljo i sin helhet.

Byggnad 398

Vid pabyggnaden av hus 398 &r balansen mellan skala och uttryck hos det
existerande och det nya av stor vikt. Pabyggnaden utfors som en stegrande
volym som skapar en spannande siluett pa avstand och en variation pa néra
hall. De tillkommande huskropparna trappar upp frimst mot norr och avslutas i
ett framtrddande hogre parti som vilkomnar ankommande till omrédets entré i
nordvést fran Fredholmsgatan. Dimensionerna for pabyggnaden ar valda for att
skapa en stabil volym som é&r vél avvigd i bredd och hdjd mot den befintliga
byggnadens proportioner.

Byggnaden fér en balans mellan det tillagda vertikala och det befintliga
horisontella. Toppen av hgdelen pa byggnaden krons av ett uppglasat rum
som fungerar som ett landmérke som lyser upp i morkret. Den befintliga
tvavaningsskalan i hus 398s tegelfasad ér fortfarande avldsbar mot
gaturummet, dé de tillagda delarna ska ha ett kontrasterande fasadmaterial och
den hogre volymen dr indragen fran befintligt fasadliv. Den befintliga
byggnadens arkitektur med pilastrar och rytmisk fonstersittning ska beaktas i
pabyggnadens gestaltning, balkonger placeras i samklang med
fasadindelningen. Eventuella balkonger pa hogdelen ska glasas in och far ej
bidra till att volymen upplevs for massiv. Fonsteroppningar i hus 398 bor
forstoras i vissa ldgen och en ny ljusgard ska tas upp for dagsljusinfall och en
fin kontakt mellan den upphdjda bostadsgarden och de publika delarna inne i



byggnaden. Den privata garden skapar en 6ppen gron gemensam umginges- Scenario 1: Ostra delen — Skola

och rekreationsplats for de boende.

Effekten 9

Effekten 8
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Figur 9 Scenario 1 — Bostadskvarter i vistra delen (gul) och skola med tillhérande skolgard i
ostra delen (rod). Kélla: AWL Arkitekter

I véstra delen (gul) planeras en ny kvarterstruktur med bostadsbebyggelse,
kontor samt mdjlighet till centruméandamal.

Byggnad 398 foreslas omvandlas for att mojliggora bostadsbebyggelse, kontor,
centruméndamal, hotell samt parkering.

I 6stra delen (r6d) planeras en skola i byggnad 399 med eventuell tillbyggnad
som ska harmonisera med den befintliga byggnadens arkitektur. Beroende pa
behovet av en skola och skolplatser kan dvriga utrymmen i byggnad 399 dven
nyttjas for andra verksamheter som kontor, centruméndamal eller

Figur 8 Byggnad 398 och entréplatsen frdn norr, natt. Killa: AWL Arkitekter
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verksamheter. Vid ett uppforande av en skola finns vid detaljplanens
framtagande inget beslut om den ska vara kommunal eller hur ménga barn som
ska inhysas.

Scenario 2: Ostra delen- Bostider och kontor, centrumverksamhet &
verksamheter

I 6stra delen (r6d) behalls byggnaden 399 for att inrymma lokaler for kontor
och verksamheter. Beroende pa behovet kan byggnaden &ven nyttjas for
centruméndamal. Forutom byggnaden 399 tillater 4ven detaljplanen nya
byggnader for bostidder, kontor och centruméndamal i nordvastra och sydvastra
delen av planomrédet.

OST
VAST

Figur 10 Scenario 2 — Bostadskvarter i vistra delen (gul) samt bostdder, kontor,
centrumverksamhet och verksamheter i éstra delen (véd). Mindre skola tilldts. Kélla: AWL
Arkitekter

1 bada fallen majliggors 1 vastra delen en ny kvarterstruktur (gul farg i
plankarta) med bostadsbebyggelse, kontor samt méjlighet till centruméndamal.
Byggnad 398 foreslas omvandlas for att mojliggora bostadsbebyggelse, kontor,
centruméndamal samt hotell. Bada scenarierna mdjliggor for verksambheter,
idrottshall, parkeringsgarage och/eller parkeringshus (byggnad 390) for att
klara parkeringsbehovet for hela fastigheten och idrottshall som kan uppforas
vid behov.

Kulturmiljo

Planforslaget utgér fran platsens karaktar av industrimiljé med tva stora
tegelbyggnader som planeras tas tillvara och kringbyggs med nya relativt
smaskaliga bostadskvarter som kontrast till de stérre byggnaderna.
Tegelbyggnaderna dr inte av sdrskilt kulturmiljdintresse, men skapar identitet
och sitter karaktér till omradet. Darfor ska nytillkommande byggnader
utformas med hénsyn till detta sé att dessa kvalitéer bevaras.

Riksintresset Badelunda (U25) ligger Oster om planomradet och man maste
sédkerstilla att den tillkommande storskaliga byggnaden och framfor allt dess
uppstickande partier inte riskerar att ha en pataglig negativ paverkan pa
landskapsbilden. Badelundaésen ar en av Visteras rikaste kulturmiljéer med
Oppna odlingslandskap som préglas av en stark landsbyggskaraktér samt att det
finns ett stort antal fornldmningar i ndromradet som exempelvis Anundshog.
Bygden kring Badelundaasen 4r unik och viktig att bevara géllande
landskapsbild, siktlinjer, fornl&imningarnas monumentalitet, variation och rika
forekomst.

Den nya bebyggelsen och framfor allt pabyggnaden av hus 398 och den nya
uppstickande hogdelen kan komma att vara synliga i landskapet. Avstandet
mellan Badelundadsen och planomradet dr 2—2,5 km och omradet ddremellan
utgdrs av skogsomraden som bedéms utgoéra en tillrdcklig visuell barriar.
Skogen oster om Tillbergaleden utgdr en viktig barridr som skymmer stora
delar av sikten mot planomréadet. Skogsomradet, 4ven kallat Bjurhovdaskogen,
ar skyddad som stadsdelsskog. Det innebér att skogen kommer att bevaras och
skdtas sa att den dven fortsatt utgér en gron rida mellan Finnsléttens



verksamheter och riksintresset Badelunda (U25). Analys av angrepp av
granbarkborre i det aktuella omradet har utforts av Vésteras stad med hjélp av
dronare. I omradet har identifierats begransade angrepp i sma fickor och pa
enskilda trdd. Avverkning av dessa trdd &r att betrakta som en naturlig
foryngring och beddms inte péverka tillkommande bebyggelses synlighet fran
riksintresset. Utblickarna fran Badelunda naturreservat forvédntas ddrmed bli
oforandrade, planforslaget medfor darfor oférdndrade konsekvenser for
Badelundaésens landskapsbild och dess kulturmiljovarden.

Skyddsrum

Befintliga skyddsrum kommer att bevaras inom fastigheten Effekten 5. Inga
nya skyddsrum &r ténkta att anldggas inom planomradet.

Tillganglighet

Planomrédet ar relativt flackt som ger méjlighet for en utformning med god
tillgénglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsféorméga. En
motesplats anordnas i planomrédets nordvéstra del intill huvudentrén till
byggnad 398 som bidrar till orienterbarheten. Det ska dven finnas en
motesplats pé sodra sidan om byggnaden 398. Tillsammans med nya
byggnader, planteringar och gatutrdd ges platsen en naturlig och variationsrik
gron inramning med god dverblickbarhet. Samtliga entréer ska vara nivafria.
Entréer till skolan och bostidderna ska vara tydliga och tillgédngliga och de ska
skapa en god orienterbarhet och en vilkomnande samt trygg miljoé. Vid
uppforande av skola ska skolgarden tillganglighetsanpassas.

Huvudentréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostidder ska placeras pa sa
sdtt att de ar tillgéngliga och anvéndbara. Fasader i omrédets vistra del ska

besta av markerade sockelvaningar med mojlighet till lokaler 1angst med gatan.

Det finns en befintlig géng- och cykelvig strax norr om Osterleden som
kopplar samman Finnslétten med stadens centrum. Den kommer vara kvar
efter planens genomforande.
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Trygghet

Planomradet ska omvandlas till en plats for bostéder, skola och
centrumverksamhet som tillfér omradet med liv och rérelse. En blandning av
bebyggelse ska finnas med tillgéng till afférer, arbetsplatser och service, sdsom
skola och gronytor. Detta gor det mgjligt att rora sig mellan olika mélpunkter
utan att vara beroende av bil eller andra transportmedel. Funktionsblandningen
leder samtidigt till ett kontinuerligt flode av ménniskor och trafik vilket bidrar
till 6kad trygghet.

Mark och vatten

Naturmiljo

Av framtagen naturvirdesinventering (Sweco 2022) framgar att det inom
omradet finns fyra naturvardesobjekt.

Naturvérdesobjekten utgors av barrskog, blandskog och tvé alléer. For atgirder
som riskerar att skada de tva alléerna behdver man anséka om dispens fran det
generella biotopskyddet. Exploatéren ansvarar och bekostar for ansékan om
dispens hos Lansstyrelsen Vastmanland for avverkning av biotopskyddad allé.
Samtliga naturviardesobjektet bedomdes ha visst naturvarde. Allén ersétts med
ny trédallé langs med Fredholmsgatan.

Under granskningsskedet har en inmétning av stora trad genomforts. Dessa ér
markerade i grundkartan och flera av dem skyddas i syd-ostra delen av
planomradet med bestimmelsen a;. Kullen kommer ocksa bevaras i sin
nuvarande utformning och planbestdmmelser som reglerar detta finns med pé
plankartan.

Under byggnationen ska sérskilt hénsyn tas till att skydda trdd i sa stor grad
som mdjligt. Befintliga trdd ska avgransas runt med staket, betongsuggor eller
liknade. Vid schaktning néra trdden ska en rotvénlig metod anvindas for att
minska skadorna pa rétterna.



Park och lek

Planomradet mojliggor for en skola i Ostra delen. Den framtida skolgérden kan
efter skoltid anvindas av allménheten for vistelse, lek och rekreation samt for
tillfalliga evenemang.

Skolgarden utformas som en sammanhéllen yta, 1amplig for lek och utevistelse
intill skolan, dér barnen ges mojlighet till omvéxlande lek och rorelse som
fraimjar deras utveckling. De begrinsade utrymmet inom kvarteret innebar att
skolgérden behdver utformas med en sirskilt hog kvalitet avseende innehall,
vixtmaterial och utrustning. Skolgérdens olika zoner och gestaltning bidrar till
rumslighet, variation i material och markmodellering.

For skolgérdar for grundskola ar utgangspunkten att folja
Stadsbyggnadsforvaltningens riktlinjer som anger att minst 30 kvm friyta per
barn och minst 3 000 kvm stor skolgérd ska finnas.

Vid ett scenario om cirka 460 barn och krav pa 30 kvm friyta/barn skulle en
skolgérd om cirka 14 000 kvm behova tillgodoses. Ytan mojliggors inom
planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens riktlinjer géllande forskolegardar anger 40 kvm
friyta per barn och minst 3 000 kvm stor forskolegérd. For gymnasie samt
Komvux finns det inga sérskilda riktlinjer. I sddana fall bor friyta placeras och
ordnas pa det sitt som ar skilig med héansyn till elevernas och verksamhetens
behov. Vid anldggande av skol- och forskolgérd ska kvaliteter som anges i
Boverkets allmédnna rad (2015:1) foljas.

Ombhindertagandet av dagvatten 1 omrédet kan fungera som en resurs med
pedagogiska funktioner. Den storsta mojliga skolgardsytan som detaljplanen
mojliggor blir ca 14 000 m?.

En god belysning ska finnas for att sékerstélla att bade gérd och entréytor ar
trygga och anvéndbara under vinter- och kvallstid.
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Figur 11 Skolgdrds gestaltning. Kéilla: AWL Arkitekter

Ett gestaltningsprogram for skolgérdens utformning har tagits fram (AWL
Arkitekter 2023). Del av naturmarken ska bevaras och kan bli vérde for
skolgérden i form av en "vild zon". Nedtagna trdd kan anvéndas i
utformningen av skolgarden som faunadepaer, moblering eller enklare
balanslek. Narmast skolbyggnaden foreslés en trygg zon och utanfor den en
motorisk zon med utrustning som uppmanar till rorelse och aktivitet.
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Skolgarden anldggs med genomslappliga ytskikt, infiltrationsstrék, regnbédddar,
grona tak pa tillbyggnad och cykeltak for att fordroja dagvatten.

I det scenariot att skolan inte byggs kommer marken for den avsedda
skolgérden istéllet bli en gemensamhetsanldggning som mdjliggor for
rekreation, fritid, umgénge och lek for de boende i1 form av friytor. Dar
vegetationen, trddplanteringar, sittplatser och lekutrustning ska anldggas (figur
12). Lundadeponin som ligger nordost om planomradet kommer att sluttickas
och omvandlas till ett rekreationsomréde och pa sa sitt ge ytterligare
rekreationsmdjligheter i ndrheten av planomradet.

Figur 12 Utokat gronomrdde for rekreation, fritid, lek och umgénge. Kdlla: AWL Arkitekter

Samtliga bostadskvarter ska erbjuda goda gérdsmiljoer som &r grona, lugna
och framjar social och ekologisk hallbarhet. Gemensamma sittplatser, véxthus,
pergola och tysta uterum placeras for att tillvarata gardens ljusaste platser och
ger mojlighet for flera att vistas samtidigt pa garden. Pa gardar ska mojliggoras
for smabarnslek. Upphdjda och underbyggda gardar utformas med
planteringsytor och vixtbaddar for en s gron miljo som mojligt. Bjélklagshojd
ska sdkerstdlla tillrackligt jorddjup for trdd och buskar.
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Figur 13 Indikativ gdrdsutformning och forgdardsmark. Kdilla: AWL Arkitekter



Upphojda vixtbaddar kan komma att behdvas. Dagvatten fordréjs i

Flanteringar med tréd fér

planteringsytor och véxtbdddar och kan bli ett synligt inslag i gdrdsmiljon. dagvatten- och skyfallshantering
. . os .. e . o wets H Oppen publik yta fér méten, passage,
Mark kring husen anvénds for fordrojning av dagvatten dér det finns mojlighet. P sittplatser med mera

Gardarnas véxtlighet bidrar till omradets ekologiska viarden med variation, Méjliga platser for

uteserveringar/torgmiblering

arstidsvéxlingar och véxtval som gynnar pollinatorer.

Oppen bottenvaning mad entréer,
lokaler och verksamheter

Idrott och rekreation

Vid Fredholmsgatan foreslas en entréplats utanfor byggnad 398 samt nya géng
och cykelvégar déar boende, besdkare, anstéllda och eventuella skolbarn kan
rora sig tryggt och separerat fran biltrafik. I anslutning till entréplatsen laggs
publika lokaler for att aktivera omradet och tillgodose de boendes behov av
service och rekreation. Ytan framfor husen kan nyttjas for cykelhub (mek,
pump, tvitt & parkering) och grona nedsénkta ytor bidrar med synlig
fordréjning av dagvatten och som uppsamlingsplats for skyfallsvatten.
Fredholmsgatan ska omvandlas till en primérgata enligt planprogrammet och
ska forutom biltrafik skapa nya gang- och cykelvégar ge forutsittningar for en
framtida shuttlebus i omradet samt utformas med nya tradplanteringar ldngs

gatan som en del av Vision Finnslattens motionsstrék for att bli ett strak for
rekreation, hilsa och motion.

Figur 14 Entréplats vid Fredholmsgatan. Killa: AWL Arkitekter

Mojligheterna till lek och fritid som skapas i samband med detaljplanen &r de
gronytor som finns pa bostadsgéardarna, skolgarden, samt gronytan mellan
skolgérden och Osterleden.
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Motesplatsen soder om byggnaden 398 kompletterar omradet med sitt
sodervinda ldge och en mer smaskalig och rumsskapande gestaltning. Platsens
sodervédnda och soliga ldge erbjuder ytor for vila och social samvaro i saval sol
som i tradskugga. Hir ryms béde allménna sittplatser och ytor for mindre
uteserveringar. Platsen formar en visuell och fysisk koppling mellan
skolgard/gront rum i 6st och grona gang- och cykelstrdk fran Lugna gatan i
vast.

Gestaltningsidé: Entréplats i sGder ' : H : Mgjliga p!cn:serfff:r Sbleri
{utan skala) | i i i uteserveringar/torgmaéblering

| S Passage/gangstrak

. Oppen bottenvaning med entréer,
lokaler och verksamheter

Rurmskapande planteringar mead
buskar fér dagvattenhantearing

- Stort karaktdrstrad

Figur 15 Entréplats i séder. Killa: AWL Arkitekter
Detaljplanen mdjliggdr att en idrottshall kan byggas vid behov.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning rekommenderas nér ldget for byggnation och
anldggningar har faststéllts. Vidare utredning kravs for att sdkerstélla

slantstabilitet, markradon, fyllnadsmassor och packningsgrad samt
grundléggning av skolbyggnaden.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Recipienten for dagvatten frén planomréadet dr Svartan som rinner fran
Skultuna ner mot Vésterasfjdrden/Malaren. Ekologiska statusen ér idag
otillfredsstéllande och kemiska statusen uppnar ej god status.

Enligt dagvattenutredningen (Sweco 2023-11-06) bedoms ett genomforande av
planen inte paverka mojligheten att uppnéa miljokvalitetsnormer (MKN).

Genomfoérandet av planen bedoms inte medfora en negativ inverkan pa
géllande miljokvalitetsnormer for vattenforekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran markfororeningar och att
rekommenderade atgérder i dagvattenutredningen for rening av vigdagvatten
genomfors. Bedomningen att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
kommer att kunna f6ljas baseras pa att:

e Inga verksamheter som kan paverka yt- och grundvattnen negativt
planeras inom omréadet.

e Dagvattenméngden bedoms i och med planens genomférande 6ka men
dé héllbara &tgérder vidtas i dverensstimmelse med Vésteras stads
policy och handlingsplan for dagvatten for att minimera 6kade fléden
beddms 6kningen efter genomforandet av planen inte bli nAimnviérd.

e Det kommer att finnas anldggningar med tillrdcklig kapacitet for
rening och fordrojning av dagvatten fran tillkommande bebyggelse.

e Inga betydande fysiska ingrepp som t ex grdvning och muddring i
vatten ska ske (vattenverksamhet).

Systemldsning

Berdkningar av dagvattenfloden och féroreningsbelastning visar att dagvatten
fran planomradet behdver fordrdjas och renas for att na de krav som definierats
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ur dagvattensynpunkt. Atgirderna behdver striiva efter att uppna ett utflode
fran planomradet som uppgar till maximalt 15 /s, ha, vid ett 10-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Den totala fordréjningsvolymen som behovs for att uppna
rekommendationerna dr 135 kubikmeter (m?) for omrade 1 (vistra), 331 m? for
omrade 2 (dstra) och 35 m? for omrade 3 (Fredholmsgatan). For att
fororeningskoncentrationerna for den antagna markanvéndningen inte ska dka
efter exploatering och riskera att bidra till att MKN for recipienten inte uppnas
kravs rening av dagvattnet. I Figur 16 visas oversiktligt forslag till

systemlGsning.
Farslag till systemlasning

Fredholmsgatan
Vaxtbaddar

Trad i skelettjord
Underliggande
makadammagasin

Bostadsgardar
Vaxtbaddar
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Figur 16 Férslag till systemlosning for dagvattenhantering. Kdlla: Sweco

Bebyggelsen inom planomradet planeras utformas med en urban karaktér och
stadskénsla. Dagvattenhanteringen har med anledning av detta anpassat
forslagen till 16sningar.

Inom omrade 1, flerbostadsbebyggelse, foreslas hantering av dagvatten fran
takytorna i upphdjda eller nedsédnkta véixtbaddar. Takytorna kan dven anldggas
med sedumtak (grona tak) for att minska dagvattenflodena som avrinner fran
taken. Dagvattnet fran bostadsgardarna kan hanteras i nedsénkta véaxtbaddar
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och med genomslipplig beldggning. Vixtbaddar kan ocksa anldggas pé de
bostadsgérdar som ligger pa bjilklag. Dagvatten fran lokalgatorna foreslés
renas och fordrdjas 1 nedsédnkta vixtbaddar eller trdd i skelettjord. Den storsta
delen fororeningar forvintas komma fran korbara ytor och markparkeringar.
Fokus pa rening bor dirfor 1dggas pé dessa ytor. Ifall hela den erforderliga
fordrojningsvolymen pd 135 kubikmeter (m?) for omréde 1 fordrdjs i
véixtbdddar med en antagen reglervolym om 0,2 m behovs en total yta med
viixtbdddar om 675 kvadratmeter (m?). Kombineras viixtbiddarna med
skelettjord under anldggningarna kan en stérre volym tas omhand och
ytbehovet ovan mark minskar.

Inom omrade 2, Ostra delens kvarter, foreslas hantering av dagvatten genom
nedsénkta vixtbaddar och infiltration i genomslédppliga beldggningar.
Dagvatten fran taken kan tas omhand i nedsédnkta- eller upphdjda vaxtbaddar.
For att minska flodena frén taken kan takytorna anldggas som sedumtak.
Fordrojningsbehovet frén omrade 2 med vanliga takytor dr 351 m>. Anliggs
tillbyggnaden och pabyggnaden med sedumtak fas ett fordrojningsbehov inom
omrade 2 pd 331 m>.

Inom 0Ostra delens kvarter planeras en yta for parkering. Det ér &nnu inte
faststéllt om det kommer vara markparkering eller parkeringshus. Anldggs en
markparkering foreslas rening och fordréjning i nedsdnkta vaxtbaddar. Ett
parkeringshus foreslés anldggas utan brunnar. Detta innebér att dagvattnet som
foljer med bilarna in 1 garaget dunstar i stéllet for att ledas bort. Vid behov
sopas golven for att samla upp fororeningar.

Om hela den erforderliga fordrojningsvolymen p& 351 m* (vanliga takytor)
respektive 331 m? (sedumtak) for omréde 2 fordrojs i vixtbdddar med en
antagen reglervolym om 0,1 m behdvs en total yta med viaxtbdddar om 3 510
m2 respektive 3 310 m?. Kombineras vixtbiddarna med skelettjord under
anldggningarna kan en stdrre volym tas omhand och ytbehovet ovan mark
minskar. Om alternativet med skola blir aktuellt behover detta tas hdnsyn till
vid utformning av véxtbdddarna med hénsyn till sikerheten. Genom att
anldgga exempelvis galler pa vaxtbdadden okas sdkerheten.



Inom omradet kan parkeringsytans storlek komma att dndras. I omrade 2
uppgér planerad parkeringsyta till cirka 3 000 m?. For att klara av att uppnd
VA-huvudmannens (Mailarenergi) flodeskrav vid 10-arsregn pa maximalt 15
I/s, ha, krivs en total fordrojningsvolym av 0,03 m?® per m?.

For omrade 3, Fredholmsgatan, foreslas hantering av dagvatten i de planerade
gronzonerna i gatusektionen. Anldggningar som kan anvéndas &r exempelvis
vaxtbdddar och trdd i skelettjord. Véxtbaddarna gér ocksa att kombinera med
underliggande makadammagasin. Om den sédra delen av Fredholmsgatan
(l&ngd cirka 300 m) som ingér i planomréadet anldggs med véxtbdddar med en
bredd av 3,3 m fis en tillgéinglig fordrojningsvolym om 198 m* om
reglervolymen sitts till 0,2 m. P4 den andra sidan (norra sidan) anldggs
forslagsvis brunnar som leder vattnet under gatan till dessa baddar.

Principiell hojdséittning och skyfallshantering (100-arsregn)

Vid skyfall (100-&rsregn) ska vattnet fran planomrédet kunna ledas via
sekunddra avledningsvégar ut fran omradet sa att byggnader inte skadas. Inom
planomréadet behdver hojdsittningen anpassas sé att vattnet vid extremregn
leds bort fran byggnaderna. For att vatten inte ska orsaka skada pa
byggnaderna behover dessa anldggas minst 0,2 meter hogre &n angransande
gator eller andra skyfallsvégar. Hojdséttning vid fasader bor lutas bort fran
fasad, ca 2% lutning forsta 3 metrarna, for att inte riskera att vatten rinner in
mot byggnaden. Forslag pa hojdsittning har utgatt ifrén nuvarande
hojdsittning av Fredholmsgatan och befintliga géng- och cykeltunnlar. Det ar
idag oklart om gang- och cykeltunnlar nordvist om planomradet kommer att
finnas kvar eller om géng- och cykelbanan kommer ligga i markniva.

Idag leds dagvatten och skyfallsvatten norrifran in i planomradet.
Fredholmsgatan kommer hojdséttas for att sikerstélla avrinning av dagvatten
och skyfallsvatten utan att rinna in i 6vrigt planomréde. I figur 17 visas forslag
till sekundér avrinning (ytlig avrinning av skyfallsvatten) vid extrema regn
(100-arsregn med klimatfaktor 1,25) d& dagvattensystemen é&r fulla
(kapaciteten overskrids)..
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Figur 17 Férslag pd sekunddra avrinningsvigar vid skyfall. Rosa pilar avleds via
Fredholmsgatan, bla och gula pilar avieds till befintliga gang och cykeltunnlar. Kdlla: Sweco

En vil utformad och genomtédnkt hojdsattning av omradet ar en forutsittning
for att minimera risken for att skador pa bebyggelse ska uppsta vid handelse av
kraftiga regn. Med den planerade hojdsattningen kan det sdkerstillas att vattnet
inom omradet vid behov styrs till platser dar det orsakar minst skada vid
extrema nederbdrdshéndelser.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Om fornldmningar
patréffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och
anmadlan goras till lansstyrelsen.



Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Planomréadet avgrdnsas av Fredholmsgatan i norr, Lugna gatan i vister och
Osterleden i soder. Enligt planprogrammet for stadsutveckling Finnslitten
(PP37) ska Lugna Gatan utvecklas med géende, cykel och kollektivtrafik i
fokus till en levande stadsgata. Lugna gatan &r fortsatt ett viktigt strak for gods
och dispenstransporter.
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Figur 18 Flodesschema strdk och entréer. Killa: AWL Arkitekter
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Planforslaget medger att Fredholmsgatan blir en kommunal gata med
gatusektion pa ca 16,5 m for att sékerstilla en trygg skolvdg. Gatan ar
dubbelriktad och separeras fran cykelbana som dr ocksa dubbelriktad och
ligger pé Fredholmgatans sodra sidan. Gangbanor separeras bade fran bil- och
cykeltrafik. Gang-och cykelbana anlidggs atskilt frén korbana med ett gronstrak
for att skapa en trygg skolvdg och omhénderta floden till och fran skola och
verksamheter inom Effekten 5. Hastighetsbegransningar kravs for att
sakerstélla en trygg skolvdg. Utover skyltning kan andra hastighetssankande
atgérder behdvas utmed Fredholmsgatan.

De 6vriga lokalgatorna och kantstensparkeringar anlaggs inom kvartersmark
och fastigheternas tillgéng till dem 16ses genom delaktighet i
gemensamhetsanldggningen.

Fredholmsgatan, principsektion
16,5m |

Effekten 5
Effekten 1

Gatusektion A
Skala 1:200 A4

[+]

Gang- och Kérbana 3,5m+3,5m  Gangbana 2,0m

cykelbana 4,0m Grénzon 3,5 m

Figur 19 Fredholmsgatan, principsektion. Killa: AWL Arkitekter
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Cykelparkering

Enligt parkerings- och mobilitetsutredningen (Tyrens 2022-05-23) ar
parkeringsefterfragan nér det géller cyklar for bostdder 1 365 platser och for
verksamheter 465 platser. Cykelparkeringar ska i forsta hand placeras i husets
entréplan eller pa platser med néra avstand frén bostadsentrén som exempelvis
ytor mellan kvarteren. Pa bostadsgardar far endast ett begrénsat antal
cykelparkeringar finnas for att sikerstélla att tillrickligt mycket utrymme finns
for de boendes behov av att anvidnda garden for vila, rekreation, méten och lek.
Vissa av cykelparkeringarna kan vara viaderskyddade, belysta och bidra till en
god och trygg upplevelse av stadsrummet. Cykelparkering vid kontor och skola
placeras vid mdjliga entréer och pa platser dar det dr naturligt att fanga upp de
stora flddena.

I anslutning till bada skolentréerna finns gott om cykelparkeringar och strak for
géng och cykel till skolan utformas tydligt och dverordnat biltrafik. En
cykelhubb planeras vid skolan eller pa entréytan dir det &r mdjligt att serva
cyklarna.

Bilparkering

I planprogrammet for Finnslétten framgar tydligt att intentionen for
bilparkering ar att i forsta hand samla alla bilparkeringar i ett antal
parkeringsanldggningar (dven kallade mobilitetscenter) pa strategiska platser
inom omrédet for att underlétta resandet och for att erbjuda hallbar transporter.
Deras placering ar dock inte faststélld i detta skede.
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Figur 20 Foreslagen placering av mobilitetscenter enligt planprogram vision Finnsldtten
(PP37)

I detaljplanen for Effekten 5 mdjliggors for tva olika scenarion for hur
bilparkering kan hanteras. Det ena scenariot innebér att bilparkeringen ordnas i
parkeringsanldggningar (mobilitetscenter) utanfor exploateringsomradet enligt
vision Finnslatten, medan det andra scenariot innebér att detaljplanens
parkeringsbehov hanteras inom exploateringsomradet. Detaljplanen majliggor
att samtliga bilparkeringar kan ordnas inom planomradet, samtidigt som den
dven mojliggor att marken ska kunna anviandas for andra &ndamal om
parkeringen kan ordnas i en parkeringsanlédggning utanfor
exploateringsomrédet.
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BILPARKERING

Gatuparkering: 58 platser
Markparkering: 61 platser
Garage (kv 1): 51 platser
Parkeringshus: 400 platser

Totalt antal bilplatser:
570 stycken (krav 569 stycken) varav !

i/
/
/

15 i
26 stycken HKP vid gata och publika  / kg )y
entréer(markerade med orange) [_f‘:_{ !i b
samt 4 HKP i garage (krav 5 %). NI
b/ A
N\

‘,: iy
CYKELPARKERING

Markparkering med tak: 675 stycken
Markparkering utan tak: 90 stycken
Inomhus: 1070 stycken

Totalt antal cykelplatser:
1835 stycken (krav 1830 stycken)

Skola 1:1000/A3

Figur 21 Bil- och cykelparkering OBS! Bebyggelsestrukturen i bilden dir inaktuell men losning
for parkering gdller.. Kéilla AWL Arkitekter och Tyrens

Om det i samband med bygglovshantering for bebyggelse inom Effekten 5
finns en dverenskommelse mellan Finnslattens olika aktdrer om var
parkeringsanldggningarna i omradet ska byggas, sa ska bilparkeringsplatserna
for exploateringsomradet ordnas i en sddan anldaggning. Tillgangen till
parkeringsplatserna behover da sidkerstillas genom avtal om parkeringskop
eller annan langsiktig avtalslosning som anses lamplig. I avtalet ska bland
annat bestimmas hur ménga bilparkeringsplatser som omfattas, var och nér
platserna ska ordnas samt vilken kostnad som det innebér for exploatoren.

Behovet av antalet cykel- och bilplatser dr beroende av vilket
bebyggelsescenario (scenario 1 eller 2) som kommer att forverkligas.
Detaljplanen mdjliggdr for att bilparkeringen kan placeras pé lokalgator,
markparkering (i olika utbredning) samt i ett eventuellt parkeringshus. Under
samradsskedet gjordes en mobilitetsutredning som redovisade att forslaget
rymmer cirka 570 platser vilket 4r ett behov som kan hanteras genom ett



parkeringsgarage i 5 vaningar, underbyggda garage samt markparkering i
enlighet med illustrationen nedan. Med det nya forslaget blir behovet mindre
sé utredningen har inte uppdaterats. Under bygglovsskedet ska en ny berdkning
goras och alla tillriackliga parkeringsplatser ska tillgodoses.

Skolanldggningen innebér att behovet till personalparkering samt utformning
av sd kallade hamta/ldmna zoner finns. Skolans huvudentré vetter mot
Fredholmsgatan och dér finns personalparkering och parkering for
rorelsehindrade. Gardsentrén vetter mot entréplatsen och kommer omhénderta
det stora flodet av barn. Kantstenparkering vid skolan avser dock bara
korttidsparkering for att himta-lamna barn.

Kollektivtrafik

Planforslaget medfor inte nagra dndringar for kollektivtrafiken. Omradet har
god tillgdnglighet till kollektivtrafik och Visteras centrum. Lokalt inom
nidromrédet finns fyra busshallplatser. Tre centralt lings Lugna gatan och en i
nordvist intill Lundaleden. Héllplatsen vid Lundaleden &r dndhallplats for bade
buss 4 som gar utmed Lugna Gatan och buss 6 som kommer via Stenby.
Avsténden ér upp till cirka 500 meter till nirmaste héllplats. Kommunen haller
pa med att se 6ver busshallplatserna pa Finnslétten, det kan hinda att vissa av
de omplaceras eller tas bort.

Enligt planprogrammet for Finnslétten planeras det for en shuttle-bus som ska
koppla samman alla viktiga bytespunkter mellan olika typer av resande och
viktiga mélpunkter, inklusive mobilitetscenter. Dess strackning r inte
faststélld 1 dagsldget men intentionen visas i figur 22.
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Figur 22 Kollektivtrafik enligt planprogrammet for stadsutveckling Finnsldtten (linjekarta dr en
vision och mdjlighet). OBS: Linje 12 finns inte ldngre.

Teknisk forsorjning

Befintligt elnét pé fastigheten drivs av spanningsnivan 6 kV. Nya etableringar
pa omréadet som innefattas av detaljplanen kommer att medfora att ett 10 kV-
nét behover anldggas till fastigheten samt nya transformatorstationer behdver
uppforas inom detaljplancomradet for att férse nya byggnaderna med el. Vid
genomforandet av detaljplanen kan négra befintliga ledningar behdva flyttas.
Reglering av kostnader vid forflyttning av ledningar framgar av
genomforandebeskrivningen.

Avfall fran bostéder/verksamheter ska hanteras inom kvartersmark. Avfall ska
hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges ”Handbok for
avfallsutrymmen. Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut



om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo
kontaktas for att sékerstélla forslaget till utformning.

Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Fastigheten ligger inom ett industriomrade och en utredning géllande
verksamhetsbuller (Efterklang, 2023-10-27) har gjorts i syftet att undersoka

eventuell paverkan fran nérliggande verksamheter och eventuellt atgdrdsbehov.

En bullerkélla pa ABB Machines finns norr om planomréadet som leder till
nattligt 6verskridande. Detta kommer att atgirdas i samrdd med ABB innan
planen antas.
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Trafikbuller

Trafikbullerutredningen (Efterklang 2023-09-08) visar att inom delar av
planomrédet dverskrids idag riktvérdena for trafikbuller. Utredningen har tagit
hénsyn till bada scenarierna som beskrivits ovan.

For detaljplanen géller férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (med dndring SFS 2017:359).

Trafikbuller
Prognos 2040
Alternativ 1
Fasadnivaer samt
ljudutbredning

EKVIVALENT LIUDNIVA
LeqidBA

TECKENFORKLARING
- e

[0 utredd Fastighet
m—ullerskyddsskirm

N Gullerskyddsvall

i Effekten S, vaster
Projektnummer: 207793

UTFORD AV:
Nicklas Engstrém
GRANSKAD AV:
samuel Tuvenlund
2023-08-22
Bilaga: AQ3 - LAeq Vy3

Figur 23 Prognos pa trafikbuller vid scenario 1 — ekvivalent ljudnivd. Kélla: Efterklang
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Trafikbuller
Prognos 2040 Prognos 2040
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Figur 24 Prognos pd trafikbuller vid scenario 1 — ekvivalent ljudnivd. Kdlla: Efierklang Figur 25 Prognos pa trafikbuller vid scenario 2 — ekvivalent ljudniva. Kdlla: Efterklang

Samtliga planerade bostidder med orange fasad dverskrider riktvardet om 60
dBA ekvivalent ljudniva. Det finns tva alternativ att 16sa detta, antingen att
bostiderna i dessa utsatta ligen ges en bostadsyta pd max 35 m? alternativt
justeras lagenheternas planlosning till att hilften av rummen i bostdderna far
tillgang till en ljudddmpad sida dir den ekvivalenta ljudnivén berdknas vara
max 55 dBA samt 70 dBA maximal ljudniva.
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Trafikbuller
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Projektnummer: 207793

UTFORD AV:
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Bilaga: ADS - LAeq Vy1

Figur 26 Prognos pa trafikbuller vid scenario 2 — ekvivalent ljudnivd. Kdlla: Efterklang

Endast en byggnad beddms overskrida den ekvivalenta ljudnivan pa 55 dBA
gillande ljudddmpad sida. Denna byggnad finns i samtliga scenarier (se figur
27).

Bullerkillan kommer framst sdder fran Osterleden. Det gér dock med en lokal
skdrm pé hornet av detta hus att skapa en tystare sida som klarar kravet om 55
dBA ekvivalent ljudniva. Alternativt lokal skdrm pa balkong eller att mindre
lagenheter pad max 35 kvm planeras hér.
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Figur 27 Fasader som bedéms overskrida den ekvivalenta ljudnivan. Kdlla: Efterklang

Endast en fasad berdknas fa 6ver 65 dBA ekvivalent ljudniva. Dessa fasader
aterfinns 1 det nordvéstra hornet av Effekten 5 (se nedan). Hér kravs
genomgaende lagenheter for att uppfylla avstegsfall.

For samtliga planerade bostidder kan gemensamma uteplatser placeras pa
baksidor eller gardssidan for att fa tillgang till en uteplats med ldgre 4n 70 dBA
maximal ljudniva respektive 50 dBA ekvivalent ljudniva.

For skolor finns ingen férordning om bullerriktvdrden men Naturvardsverket
har tagit fram végledning (Vagledning om buller fran vag- och spartrafik pa
skolgardar, 2023) som anger att generellt bor minst hilften av skolgérden klara
50 dBA ekvivalent ljudniva och for 6vriga vistelseytor bor malséttningen vara
att klara 55 dbA. Skolgéarden som planeras pa fastigheten utsitts for buller fran
i huvudsak Osterleden. Utan atgirder verskrids gillande riktvirden om 55
dBA ekvivalent pa ca 50% av den planerade skolgérden och en mindre del
overskrider det maximala riktvardet om 70 dBA.
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Figur 28 Ekvivalenta bullernivder vid skolgard utan bullerskydd. Kdlla: Efterklang

Med en kombination av en vall/skdrmlésning pa ca 120 m langt bullerskydd
med kronhojd som varierar mellan 2 och 3,5 (beroende pa markforhéllanden)
meter ovan mark, ett mera vignira bullerskydd pé ca 85 m med krénhdjd som
varierar mellan 2,5-3,5m samt mindre aktivitetsskdrmar pa skolgérden bedoms
att majoritet av skolgérden uppfylla géillande krav. Bullerskyddet ar uppdelat i
tva delar pa grund av terrdngforhillandena. Den ytan av skolgérden som dr
avsatta for pedagogisk verksamhet (Trygga samt Motoriska zonen, se figur 29)
klarar det hardare riktviardet om 50 dBA ekvivalent ljudniva. I den delen av
skolgérden som bendmns som Vilda zonen klaras riktvirdet om 55 dBA
ekvivalent ljudniva for 6vrig verksamhet. Den rekommenderade 16sning som
dr presenterad i bullerutredningen utgér fran befintliga markforhallanden och
visar att mojligheten ar god for att kunna planera en skolgérd med bra
ljudmiljo. Tanken ar att bullerskydden ska inkorporeras inom skolgardens
gestaltning (i det fallet det blir en skola) sa att den inte upplevs som en barridr
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snarare som exempelvis en del av ett lekelement pa skolgarden. Las mer i
gestaltningsprogrammet som bildggs handlingarna.

| EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

75<
70<
65<
60<
55«
50<

<=5
<=70
<= 65
<= 60
<= 55
<= 50

TECKENFORKLARING

L -I Planerad skolgdrd

I Bullerskyddsvall
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Figur 29 Planerade bullerskydden vid skolgdrd. Kdlla: Efterklang

Farligt gods

Lugna gatan utgdr idag en rekommenderad sekundér transportled for farligt
gods pa strickan fran Osterleden fram till korsningen med Lundaleden. S&
lange Lugna gatan &r farligt godsled ska sékerhetsavstand med en skyddszon
om 20 meter fran gatan hallas. Ambitionen &r att Lugna gatans karaktér fran
korsningen Fredholmsgatan fram till Lundaleden ska bli en mer levande
stadsgata med aktiva bottenvaningar exempelvis handel, service och
motesplatser. En stor del av de tunga transporterna pa vagen planeras dérfor att
ledas om till kringliggande leder. En del av trafiken frdn Lugna gatan kan
bland annat komma att dirigeras om till Osterleden som ligger séder om det
aktuella planomradet. Osterleden planeras att bli huvudgata for tung trafik,
inkl. transporter av farligt gods.



Olycksrisker och skyddszoner

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker. I
omkringliggande omraden inom Finnsldtten finns och planeras verksamheter
for farligt gods.

Nirheten till transportled for farligt gods vid Lugna gatan och Osterleden samt
farlig verksamhet innebér att det stélls krav pa att olycksrisker undersoks vid
ny bebyggelse. Brandskyddslaget har tagit fram en riskutredning for att
undersoka ldmpligheten med aktuellt planforslag genom att utvardera vilka
risker som méanniskor inom det aktuella omradet kan komma att utséttas for
samt i forekommande fall foresla hur risker ska hanteras sé att en acceptabel
sdkerhet uppnés. Efter samradet har dven en fordjupad riskutredning gjorts i
syftet att undersoka lampligheten for byggnation utmed Lugna gatan och
Lundaleden.

Utifran den fordjupande riskanalysen framkom det att vid ny bebyggelse
utmed Lugna gatan rekommenderas att foljande restriktioner och
byggnadstekniska atgérder vidtas (samtliga avstdnd utgar fran nirmaste
vagkant):

o Ny bebyggelse, som kontor och bostidder, bor planeras minst 20 meter
fran Lugna gatan och Lundaleden. Byggnader som inte omfattar
stadigvarande vistelse beddms kunna forekomma 10 meter fran
respektive vig.

Obebyggda ytor inom 20 meter fran Lugna gatan bor utformas sa att de

inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Det rekommenderas att ny bebyggelse som vetter mot de delar av Lugna gatan
som utgor transportleder for farligt gods inom 40 meter uppfors med f6ljande
byggnadstekniska atgérder:

e Utrymningsvégar placeras s att utrymning kan ske till siker plats vid

olycka pa vigarna.
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Friskluftsintag placeras mot trygg sida, d.v.s. bort fran riskkéllan
alternativt pa byggnadernas tak.

Fasad som vetter direkt mot Lugna gatan utan framforliggande
bebyggelse ska utforas téit och i obrédnnbart material. Fasaden ska
utforas sa att den uppfyller motsvarande brandteknisk avskiljning i
lagst klass EI 30.

For kénsliga verksamheter som vérd, skola och forskola ska fasad som
vetter direkt mot Lugna gatan utforas sa att den uppfyller motsvarande
brandteknisk avskiljning i 14gst klass EI 60. Fonster kan utforas i EW
60.

Pé avstand > 40 meter fran Lugna gatan ges inga rekommendationer pé
byggnadstekniska atgérder.

Férutsdttningar fér rdddningsingripanden

Framkorningstider: Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus, skola, hotell, centrumverksamhet mm. Raddningsstyrkans
insatstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
rdddningstjanst dverskrida 10 minuter. Faststélld tidsram dverskrids inte.

Brandvattenforsorjning:

Planomrédet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran
brandpostnét med minsta kapacitet 1200 I/min enligt rekommenderade avstand
nedan.

Rekommenderat maximalt avstand frén sdmst beldgna uppstéllningsplats for
rdddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbdrdes avstand mellan brandposter pa 150 meter. Darefter skall avstdnd fran
uppstéllningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR3 inte
overstiga 50 meter.



Luftféroreningar

Analyserna av inomhusluft indikerade ingen forekomst av klorerade alifatiska
16sningsmedel. De uppmatta halterna av tetraklormetan bedéms kunna vara
naturliga och halterna i inomhusluften dr lagre &n hélsoriskbaserade
skyddsnivaer for bostéder.

Genomforandet av planen bedoms inte medfora att géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids. Genomférandet av planen bor
inte medfora att de gransviarden som faststéllts i Vasteras handlingsplan for
utomhusluft (antagen 2013) 6verskrids.

En luftutredning har tagits fram for detaljplaneomrédet (Sweco 2022-05-11). I
utredningen har spridningsberdkningar utforts. Syftet med
spridningsberdkningarna var att visa pa fordelningen av kviavedioxid (NO2)
och partiklar (PM10) inom det aktuella planomradet samt att jimfora uppmétta
och berdknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer och det nationella
miljokvalitetsmalet, Frisk luft. Berdkningar utférdes for den nuvarande
situationen och 2040 med tillhérande emissionsfaktorer och berdknade
framtida trafikméngder.

Resultatet fran spridningsberdkningarna visade att detaljplanen inte forsvarar
mdjligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid klaras for samtliga scenarion. Enligt
berdkningarna &r det planomréadets sodra delar som uppvisar hogst halter.
Miljokvalitetsmélet for ars- och timmedelvarde klaras bade for nuldges- och
2040 scenariot.

Halterna av kvivedioxid berdknades minska till 2040 i jaimforelse med
nuvarande situation. Forklaringen till de reducerade kviavedioxidhalterna for
scenariot 2040 dr en kombination av att bakgrundhalterna, enligt SMHIs
berdkningar, forvintas minska och att hirdare krav pa utsldppsmingder
kommer driva pa teknikutvecklingen, vilket forvintas leda till 1agre halter av
framfor allt kvévedioxider.
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Partikelhalternas éars- och dygnsmedelvirde fordndras inte nimnvért mellan de
olika scenariona. Miljokvalitetsnormerna klaras dock for samtliga scenarion
inom planomradet och antas inte utgora en begransande faktor i framtiden.
Miljokvalitetsmélet “Frisk Lufts” &rsmedelvérde for partiklar, PM10 (15
pg/m3) klaras for hela planomradet i nuldget men dr néra att tangeras for 2040
scenariot. Det #r de yttersta delarna mot Osterleden och Lugna gatan som
riskerar att 6verskrida malet. Méalet bedoms dock klaras inom resten av
planomrédet.

Det ar fordelaktigt att ha mycket vegetation sarskilt i ndrheten av végtrafiken,
eftersom det kan antas ha en luftfororeningsreducerande effekt. Aven
bullerskydd har en positiv effekt pa luftkvaliteten da trafikavgaser i luften pa
andra sidan av ett bullerskydd minskas. For detta bedoms det att de féreslagna
bullerskirmarna lings med Osterleden f4 en reducerande effekt pa
luftfoéroreningen.

Radon

Ingen risk for oacceptabla halter av radon bedoms foreligga inom omrédet.
Byggnader ska dock alltid uppforas radonsékra enligt Boverkets byggregler
(BBR).

Stralning

Naitstationer medfor magnetfaltstralning dar behorigt avstand maste
sékerstéllas. I 6vrigt bedoms ingen risk for stralning foreligga i och med
genomforandet av planen.

Kompletterande byggnader som nétstationer som &r placerade eller ligger i
ndrheten av allmén plats ska gestaltas s att de bidrar till att stirka upplevelsen
av gaturummet och stadsmiljon.

Skred och ras

Risk for ras och skred ska kontrolleras vidare vid grundlaggningsarbete.



Fororenad mark

Vid undersdkning om fororenad mark visade provresultaten foljande resultat:

Petroleumkolviten, PAH eller PCB detekterades inte i nagot av de analyserade
proven.

Vid provtagning av arsenikhalter overskreds (11 mg/kg) KM marginellt i tre av
totalt 22 analyserade prov. Dessa bedoms kunna vara naturligt forekommande i
moranen. Riktvardet for KM é&r i Naturvardsverkets berdkningsmodell
uppjusterat till 10 mg/kg for att de naturliga halterna pa nationell basis i ménga
fall ligger 1 nivd med denna koncentration.

I ett prov fréan siltlera med rester av formultnat organiskt material uppmattes en
kobolthalt pa 39 mg/kg, vilket dverskrider KM-riktvérdet pa 15 mg/kg savil
som MKM-riktvérdet pé 35 mg/kg. Det hilsoriskbaserade riktvardet for kobolt
styrs av intag av odlade vixter. Sammantaget bedoms den forhojda
kobolthalten pa nivan 0,7-1 meters djup i det aktuella markpartiet inte innebdra
en oacceptabel risk for den planerade markanvéndningen.

Sammanfattningsvis bedoms mark inom det undersokta omradet inte vara
fororenad i en omfattning som utgdr en oacceptabel risk vid den planerade
markanvandningen med bostédder, skola och kontor. Mer information finns i
bilaga Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning, AB Terraformer, 2022-03-
17.

Lukt och allergener

Ingen risk for lukter och allergener bedoms foreligga i och med planforslaget
(Sweco 2023-10-26).
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Genomfoérandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Visteras stad dr huvudman for allmén platsmark.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte &dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla,
men den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har rétt till
ersattning.

Avtal

Visterés stad och Exploator ska teckna ett exploateringsavtal som klargor for
hur genomforandet av detaljplanen ska ga till. Avtal kommer att tecknas
mellan Exploator och Vésteras stad innan detaljplanen antas for att samordna
utbyggnad av infrastruktur till sina respektive fastigheter.

Exploateringsavtalet har till syfte att reglera de atgérder inom allmén
platsmark, dvs pa del av Fredholmsgatan, som ska bekostas av Exploatdren for
att kunna genomfora en exploatering pa Effekten 5. Staden kommer utfora
ombyggnationen av gatan som dr allmén platsmark pa bekostnad av
exploatdren. Exploatoren ska sjdlv ombesdrja, bekosta och utfora en ny gang-
och cykelanslutning frén sdder pa allménplatsmark, den befintliga gdng- och
cykelanslutningen rivs av exploatdr i samband med att nya anslutningen byggs.
Reglering av atgirder inom omradet kommer delas upp i tva exploateringsavtal
en for bostdderna och en for skolan och centrumverksamheten.
Kostnadsférdelning for nédviandig flytt av underjordiska ledningar ingér inte 1
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exploateringsavtalet. Respektive ledningsidgare ska komma Gverens med
exploatdren om detta.

Avtal om kdp av mark ska dven tecknas mellan Vésteras stad och ABB AB
géllande delar av Fredholmsgatan som foreslas bli allmén plats GATA med
kommunalt huvudmannaskap.

Mark- och utrymmesforvarv

Visteras stad far 16sa in mark for skola (S) och idrottsanldggning (R,) vid
behov for att sdkerstidlla markens eller utrymmets anvéandning (6 kapitlet 13 §
plan- och bygglagen). Om kommunen inte utnyttjar sin rétt att [6sa in marken
har fastighetsdgare ratt att begéra inlosen av marken (14 kap 14 § plan- och
bygglagen). Inlosens rétten giller sa lange detaljplanen ar géllande och &r
séledes oberoende av detaljplanens genomforandetid.

Omraden planlagda som E-tekniska anldggningar inom detaljplanen faller
under begreppet kvartersmark for allmédnt &ndamal” dar rétten till inlésen kan
aktualiseras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ansokan om fastighetsbildning sker hos Lantméterimyndigheten av
fastighetsdgare. Effekten 5 kan ombildas och nya fastigheter skapas for i
planen avsedda dndamal. Del av Effekten 1, 5 och 9 6verfors till allmén plats,
GATA, genom fastighetsreglering.



Servitut

Inom planomrédet finns f6ljande servitut:

Mimer 5, Mimer
6, Ottar 5, Ottar
6, Visteras 3:17,
Visterds 3:18,
Visterds 3:61,
Orjan 1
Tjénande:
Verkstaden 7,
Verkstaden 8,
Verkstaden 14,

Verkstaden 21

Servitiut Andamil Forhallande Konsekvenser
1980IM1- Ledning for Hérskande: Bedoms inte
76/1185.1 svagstromsledning, | Effekten 1, paverkas.
(Inskrivet starkstromskablar | Effekten 2,
avtalsservitut) och Effekten 3,
sjovattenledning Effekten 4,

Effekten 5,

Effekten 6,

Effekten 7,

Finnslitten 1,

Isolatorn 3,

Nya servitutsavtal som medger rtt till driftvigar till tekniska anldggningar (E-

omraden) kan behdvas.

Ledningsratter

Inom planomradet finns f6ljande ledningsritter:

Ledningsriitt Andamal Ledningshavare | Konsekvenser
1980K-2019/14.1 Starkstrom Malarenergi Elndt | Kan omprovas
starkstromsledning Ab om ledningen
12 kv jordkabel med flyttas.

transformatorstation,
kabelskap och visare
och ovriga
anordningar som
behovs for dess
dndamal.

I omradet finns befintliga ledningar upplétna med ledningsrétt. Allménna
ledningar inom planomréadet bor sdkerstéllas genom ledningsrtt.
Ledningsédgaren ansoker om ledningsritt vid Lantméaterimyndigheten.
Ledningsédgaren kan initiera en omprovning av befintlig ledningsritt.

For de allménna ledningar (béde befintliga och tillkommande) inom
kvartersmark som behover sékerstéllas inom planomradet har mark reserverats
med u bestimmelsen.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns féljande gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanliggningar | Andamal Delédgare Konsekvenser
Effekten ga:1 Vig Fastigheter: | Planldggs som
Effekten 1, | allmén
Effekten 2, | platsmark och
Effekten 3, | behOver
Effekten 4, | omprovas.
Effekten 5,
Effekten 7,
Effekten 8,
Effekten 9,
Effekten
10,
Effekten 11

Inom planomradet forekommer gemensamhetsanldggning Effekten ga:1 som
avser dndamal vag. Gemensamhetsanldggningen behdver omprovas for att



anpassas till nya forutséttningar da del av vdgarna inom Effekten ga:1 6vergar
till att vara kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheterna inom planomradet behover tillgang till lokalgator och for detta
finns det i plankartan markreservat for gemensamhetsanliaggning (gi). Omradet
med markreservat g; syftar till att sdkra bade lokalisering av lokalgator samt av
gemensamma motesplatser pa kvartersmark.

Anldggningarna kommer att nyttjas gemensamt och genom att bilda
gemensamhetsanldggning regleras hur fastigheterna ska samverka for att
bygga, skita och fordela kostnaderna for anldggningarna. Bildandet av en
gemensamhetsanldggning sker genom en lantméteriforrattning. Ansokan sker
av berorda fastighetséigare.

Om en skola med skolgard ej uppfors inom planomrédet sa ska en
gemensamhetsanldggning (g2) med syftet att skapa ett gronomrade med lek-
och rekreationsmojligheter for invanare i hela Effekten 5 finnas. Den befintliga
kullen i s6dra delen av planomradet behaller sin naturmark och kompletteras
med lek- och vistelseplatser. Den nya centrala delen ska utformas med stora
trad, rumsskapande planteringar, gangstrak och 6ppna ytor for aktivitet och
rekreation. Vid detta scenario far planbestimmelserna g, och ns ¢j kombineras.

Arrenden och nyttjanderattsavtal
Inom planomradet finns f6ljande arrenden och nyttjanderéttsavtal:

Typ av riittighet | Andamal Avtalspart Konsekvenser

Arrendet
kommer att
avslutas i
samband med
planens
genomforande.

Markégaren
Visteras stad

Jaktratt Jaktarrenden

Kvastbruket
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Ett jaktarrende finns i planomréadets nordostra del. Arrendet kommer att
avslutas 1 samband med planens genomforande.

Konsekvenser for fastighetsdgare

Fastighet Konsekvenser
Effekten 1 Avstd mark till allméin platsmark.
Effekten 2 Berors av omprovning av ga:1 (vag).
Effekten 3 Berors av omprovning av ga:1 (vig).
Effekten 4 Berors av omprovning av ga:1 (vag).
Effekten 5 Avsta mark till allmén platsmark.
Kan ombildas och avstyckas.
Berors av omprovning av ga:1 (vig).
Planlidggs for bostider, hotell, verksamheter,
parkering, skola, kontor, idrottsanldggningar,
centrum och tekniska anldggningar.
Effekten 7 Berors av omprovning av ga:1 (vig).
Effekten 8 Avsta mark till allmén platsmark. Berors av
omprdvning av ga:1 (vig).
Effekten 9 Berors av omprovning av ga:1 (vig).
Effekten 10 Berors av omprovning av ga:1 (vag).
Effekten 11 Berors av omprovning av ga:1 (vag).

Gemensamhetsanlaggningen Effekten ga:1 behdver omprovas vilket kan
initieras av berdrda fastighetségare eller kommunen.

Fastigheterna Effekten 1, 5 och 9 behover avsta mark till allmén plats,
kommunal fastighet. Kommunen har dven skyldighet att 16sa in marken.

Effekten 5 kan ombildas och nya fastigheter kan avstyckas for i planen angivna
dndamal.



Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats Gata. Inom kvartersmark
ar det fastighetséigaren som ansvarar och bekostar anldggningen av gator.

Detaljplanen innebér planlédggning av allmén platsmark Natur.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar alla atgirder inom kvartersmark och alla
nddviandiga atgérder 1 anslutning till allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for att Vésteras stads parkeringsriktlinjer ska
tillimpas inom kvartersmark. For att uppna Visionen for Finnslétten kriavs det
anldggning av mobilitetscenter. Ett arbete for deras placering och
ansvarstilldelning pagar.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Fastighetsdgarna ska utforma dagvattensystemet i dialog med VA-
huvudmannen Mélarenergi.

Befintligt elnét pé fastigheten drivs av spanningsnivan 6 kV. Nya etableringar
pa omréadet som innefattas av detaljplanen kommer att medfora att ett 10 kV-
nit behover anldggas till fastigheten samt tre nya transformatorstationer
behover uppforas inom detaljplaneomradet for att forse nya byggnaderna med
el. Vid genomférandet av detaljplanen kan nagra befintliga ledningar behdva
flyttas. Eventuell flytt bekostas av exploatdr. Exploatoren ska kontakta
Malarenergi Elndt Marknad & Mittjanster nar behovet av omlaggning av
kablar och flytt av kopplingsstationer har klarstéllts.

Exploatoren ska bekosta gestaltningen av fasaderna pé de tre nétstationerna.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Visteras stad ansvarar for alla kostnader for utbyggnad och drift av den
allménna platsmarken inom planomréadet. Exploatoren ansvarar for alla
exploateringskostnader inom kvartersmark. Exploatdren ansvarar dven for
kostnader som ror gestaltningsétgirderna avseende tekniska anldggningar
enligt framtaget gestaltningsprogram.

Kommunen beddmer i 6vrigt att planen &r ekonomisk genomforbart.

Kostnader

Kostnader for exploatering, nddvéndiga utredningar och plankostnader
bekostas av exploatdren.

Fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldggning samt omprovning
av befintlig gemensamhetsanldggning bekostas av berdrda fastighetsidgare.

Fomyelse och reparation av kablar och/eller kopplingsstationer fér inte
forsvaras eller forhindras av tillkommande bebyggelse. Eventuell flytt bekostas
av exploatdr. Exploatdren ska kontakta Milarenergi Elndt Marknad &
Mattjanster nir behovet av omlaggning av kablar och flytt av
kopplingsstationer har klarstillts.

Inom fastigheten finns ett flertal fiberledningar samt aktiv utrustning i
byggnaden. Eventuell flytt bekostas av exploator.

Vid en eventuell omlaggning av dagvatten, spillvatten och vattenledningen
som finns idag i planomradet, bekostas atgdrderna av exploatoren.

Kostnader for inldsen av mark for Fredholmsgatan som overgér till att bli
allmén plats samt ombyggnation av gata bekostas av Vésterds stad, vilket
regleras 1 exploateringsavtal med exploatoren.

Exploatoren ska bekosta gestaltningen av fasaderna pa de tre nétstationerna.



Inlésen av mark

Plankartan medger byggrétter dér kvartersmark med enskilt byggande och
kvartersmark for annat dn enskilt byggande (S och R;) kombineras.
Kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande innebér en skyldighet for
kommunen att 16sa in marken pa fastighetségares begéran och en mojlighet for
kommunen att 16sa in marken, detta i enlighet med 6 kap. 13§ och 14 kap. 14§
plan- och bygglagen.

Staden gor bedomningen att enskilt och allmin mark bedéms inte innefatta
nagra problem i detta drende.

Omradena avsedda for tekniska anldggningar (E) anses ocksé som
kvartersmark for annat dn enskilt byggande. Detta innebér en skyldighet for
kommunen att 16sa in marken pa fastighetsagares begéran och en majlighet for
kommunen att 16sa in marken, detta i enlighet med PBL 6:13 och PBL 14:14.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornldamningar

Om fornldmningar pétraffas i samband med exploateringen ansvarar
exploatoren for anmélan till ldnsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmilj6lagen.

Biotopskydd

Inom fastigheten finns tva alléer. Den ena bestar av fem ronnar langs
Fredholmsgatan och traden véxer i en rabatt mellan en gangbana och en
parkeringsplats. Mellan tréden i rabatten véxer inplanterade prydnadsbuskar.
Traden &r ca 20 cm 1 brosthojd. Sparsamt med lavar som skrynkellav och
blaslav vixer pa stammarna. Allén omfattas av generellt biotopskydd.

Den andra bestér av tre lindar och tre 16nnar pa en parkeringsplats. Traden &r
bevuxna med vanliga lavarter som bléslav, skrynkellav, slanlav, géillav och
skdgglav. Allén omfattas av generellt biotopskydd.
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For atgirder som riskerar att skada de tva alléerna behdver man anséka om
dispens fran det generella biotopskyddet.

Exploatdren ansvarar och bekostar for ansokan om dispens hos Lansstyrelsen
Vistmanland for avverkning av biotopskyddad allé. Ansdkan om dispens for
att ta ner en allé har lamnats in till Lansstyrelsen i enlighet med 7 kapitlet 11 §
miljobalken.

Fororenad mark

Om markfororeningar patraffas ska Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen i
Visteras stad kontaktas. Aven ifall markfororeningar inte patriffas kan
hantering av schaktmassor inom planomradet vara anmélningspliktig
verksamhet. Naturligt forekommande metallhalter kan innebéra att anmélan
kravs for borttransport och atervinning. Anmaélningar om hantering av
fororenade schaktmassor och atervinning av schaktmassor ska ske skriftligt
och inldmnas till Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen sex veckor innan
arbetena inleds.



Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Planforslaget medger att dagvattnet omhéndertas och kommer dven i
fortsdttningen att omhéndertas lokalt. De foreslagna atgidrderna reducerar
fororeningar i dagvatten. Fororeningsutslapp bedoms kunna minska efter
exploatering om de foreslagna atgiarderna implementeras och underhalls
regelbundet for att upprétthalla deras funktion. Vattnet fran planomradet
kommer att renas innan det sldpps fran omradet. Dessutom ar fororeningarna
frén omrédet en mycket liten del av den totala méngden frén recipientens hela
avrinningsomrade. Det bedoms darfor att maojligheterna att uppna MKN inte
kommer forsdmras efter planerad exploatering.

Natur

En del gronska kommer forsvinna efter planens genomforande. Syftet dr dock
att jobba med kompensationsatgirder, anvanda dod ved for att utrusta
skolgérden samt aterplantera nya trid och forse planomrade med tillrickliga
grona ytor. En remsa lings med Osterleden bevaras och planliggs som Natur.

Under arbetet kommer tas hénsyn till att s manga av de &ldre trdd ska bevaras.

Den biotopsskyddade allén kommer tas ned och erséttas med ny tradallé.

Kommunen har utfort en inmétning och virdefulla tréd har lagts till pa
grundkartan och passande bestimmelser har formulerats pa plankartan.
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Markhushallning

Detaljplanen mdjliggdr for en fortatning till redan befintlig bebyggelse vilket
bidrar till en effektivare anvandning av mark, infrastruktur och resurser.
Forslaget innebér dven att delar av befintlig vegetation bevaras och darmed
naturvirden som finns idag skyddas. Vid planens genomforande skapas en mer
utvecklad gronstruktur genom grona bostadsgardar, entréplatsen och
tradplanteringar vid Fredholmgatan samt skolgarden som bidrar till omradets
ekologiska vérden.

Halsa och sdkerhet

Planomradet utgors idag av ett utprédglat industriomrade. Planforslagets
genomforande innebér ett rationellt byggande med en tdthet som gor det
mojligt att omvandla industriomradet till en god stadsmilj6. Blandning av
funktioner med korta avstand mellan de olika malpunkter, ger mojlighet att
vélja en hélsosam livsstil. Smarta trafikforbindelser och méjlighet till cykling i
kombination med rekreationsmojligheter resulterar i positiva hélsoeffekter som
pa sikt leder till minskade kostnader for omsorg och vérd.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bidrar till skapandet av en aktiv och levande stadsmilj6. Lokaler i
bottenvaningar innebar 6kad rorelse som skapar trygghet. Planomradet ligger
inom gang -och cykelavstand till kollektivtrafik vilket uppmuntrar till hallbara
val av transporter. Den blir en blandstad med olika former av bostéder,
verksamheter och skola dér det finns lekmdjligheter (skolgérd) i ett omrade
(Finnslatten) med idag stor brist av det. Motesplatser skapas i form
bostadsgardar och skolgard vilka utgdér samlingspunkter for boende i omréadet.

Det kan anses som negativt att bebygga mark som idag ér oexploaterad. Dock
mojliggor detta till fler bostdder och verksamheter vilket bidrar till att 6ka
underlaget for kollektivtrafik och service i omradet.



Barnperspektiv

I barnkonsekvensanalysen (Tyrens 2022-05-25) har en genomgang gjorts av
hur detaljplaneforslaget paverkar barns livsmiljo utifran de teman som
undersoktes i inventeringen. Barnkonsekvensanalysen tar ocksa upp vad som
behover beaktas 1 utformningen av detaljplanen.

Sammantaget bedoms detaljplanen skapa nya miljoer och malpunkter for barn,
samt ta god hansyn till barnperspektivet och uppfylla artiklarna 2, 3, 6, 12, och
31 i Barnkonventionen.

Planforslaget innebér att det kommer skapas nya miljoer och malpunkter for
barn i Finnslatten, dels med anledning av bostiderna men till storsta del med
anledning av den planerade skolan och skolgérden. Det finns inga méalpunkter
for barn i omradet da barn inte vistas pa Finnslétten i dagsldget. Nar
detaljplanen &r utbyggd kommer fler barn rora sig till och frén planomréadet och
déarfor bedoms kopplingarna mellan 6vriga delar av Visterés till detaljplanens
bostadsomraden, skola och skolgard viktiga.

Plats for lek och olika aktiviteter ska finnas efter planens genomforande.
Lundadeponin som ligger i anslutning till planomradet &r utpekat i
planprogrammet som ett potentiellt framtida gronomrade som barn kan
anvinda for larande och rekreation. Platsen forvintas regelbundet anvéndas av
framtida skola och boende i Finnslétten dd omradet ger en naturnira mobilitet
och lek bade under skoltid och pa fritiden. Méjligheterna till lek och fritid som
skapas 1 samband med detaljplanen 4r de gronytor som finns pa
bostadsgérdarna och skolgarden. Bade bostadsgardar och skolgérden skapar
goda naturliga ytor for barn och unga att vistas pa. Den kuperade terrangen vid
kullen skapar en naturlig yta for lek med dventyrlig plats p& naturmark.

Goda forutsattningar for barns sjalvstandiga mobilitet dr av stor vikt for barnets
utveckling (artikel 6) och barnets mojlighet till en aktiv fritid. Planforslaget
mojliggor for skapandet av trafiksdkra 16sningar. Hallplatser till kollektivtrafik
finns inom acceptabelt avstdnd. Befintliga gangvégar till fastigheten anses vara
goda med en gang- och cykelbana som leder runt fastigheten och vidare langs
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Lugna gatan. Finnsldttenmotet &r dock en cirkulationsplats som flertalet barn
kommer behdva ta sig forbi. Detta innebdr att tillfarterna till samt
cirkulationsplatsen kan behova ses over.

Nir det géller skolgarden s bedoms den gynnas av forutsittningarna som
platsen har idag med stora inslag av vegetation och en varierad naturlig miljo
och terrdng som kan trigga barnens fantasi. Det beddms ocksa kunna tillskapas
retréttplatser for aterhdmtning och skuggiga miljoer i anslutning till vegetation.
Det bedoms som viktigt att ta tillvara kullen pa skolgarden, som kan anvéindas
som en utforskande miljo for barn.

Stadsbild och kulturmiljo

Planforslaget innebér att befintliga tegelbyggnader har méjlighet att bevaras
och fa dndrad anvidndning och pa det séttet kan platsens historia bli avladsbar i
kommande generationer. Omradets gestaltning ska ta utgangspunkt i omradets
industriella och gronskande karaktar.

Trafik och mobilitet

Trafik till och fran omradet kommer 6kas i och med planens genomforande.
Planforslaget nyttjar dock befintlig infrastruktur vilket sparar resurser.

Samlad bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r att planforslaget dr lamplig utifran
ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling och att det inte 6verskrider
riktlinjer for miljokvalitetsnormer. I Finnslatten kommer det flera industrier
etableras och ddrmed kommer bostadsefterfradgan 6ka. Planforslaget bidrar till
att planprogrammet for Finnslétten forvekligas.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Visterds Oversiktsplan 2026, antagen av kommunfullmiktige (antagen 2012,
revidering antagen 2017), pekas omradet ut som omrade avsett for
verksamheter. Planforslaget bedoms frangé dversiktsplanen som géllde under
framtagandet av detaljplanen, varfor planarbetet har genomforts med utokat
forfarande.

For hela Finslatten har dock ett planprogram tagits fram (planprogram for
stadsutveckling Finnslatten, PP37) som sitter riktlinjer for omradets framtida
utvecklingen. Programmets vision dr att Finnslétten ska bli en attraktiv plats
for varldsledande hogteknologiska foretag och deras medarbetare. Planomradet
pekas ut for skola och bostéder i planprogrammet och planforslaget foljer
diarmed planprogrammets intentioner.
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ABB
Pagaende projekt/utredning

Omrade far utredning, av-
seende angransande vatten-
skyddsomrade

Antagen dp stillverk

°?

Maderna kontor, co-working,
service ach gastronomi
Pagaende omvandling/
bygglov klara

Pagaende projekt
AA Logistik
:

& Kungsledens sportcenter med
Friskis & Svettis. Pagaende om-
vandling/bygglov klara

ABB.
Pagaende projekt/utredning

Skola ach bostader """ Antagen detaljplan
Pagaende utredning

Figur 30 Funktioner inom Finnsldtten (PP 37)

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Inom planomradet géller idag detaljplanen DP1266 frén 2003. Géllande
markanvandning ar industri och kontor.



Riksintressen

Planomradet ligger inom influensomréde (flyghinder) vilket &r riksintresse
enligt 3 kap 8 § miljobalken. En flyghinderanalys har genomfo6rts och bedéms
inte innebdra nagon paverkan pa flygtrafiken. Samrad har dven skett med
Visterés flygplats under granskningsskede.

Oster om planomradet ligger Badelundadsen som ir utpekat riksintresse for
kulturmiljovérden.

Platsanalys

Figur 31 Gdllande detaljplan kv Lunda (DP 1266) for Effekten 5 m.fl.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2021-10-19 tagit stéllning till att detaljplanen
inte ger en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§ miljobalken.
En miljobedémning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte upprittats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Samrédd om
behovsbeddmning har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens

bedémning. Figur 32 Ortofoto 6ver planomradet (markerat med rod streckad linje)
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Effekten 5 ligger i norra delen av Visteras, langst soder ut i industriomradet
Finnslitten. Fastigheten har idag tre storre byggnader, nummer 390, 398 och
399, som anviands som kontor eller star outnyttjade.

Fastigheten ligger intill Lugna gatan och Osterleden med cirkulationsplats
Finnslittsmotet. Idag #r delar av Effekten 5 bullerutsatt fran soder (Osterleden)
och frén Lugna gatan i vést. Fredholmsgatan norr om Effekten 5 ér idag en
gemensamhetsanldggning. Langs med fastighetens sddra och vistra sida gér en
cykelled som knyter samman Finnsldtten med dvriga delar av Visteras.

Bebyggelse

Bebyggelse

I planomrédet finns det idag tre industribyggnader som uppfordes efter 1975.
Den vistra byggnaden, byggnad 398, har i huvudsak anvénts av ABB som
serverhall och har varit tomstdlld i ca 10 ar. Den planeras att hysa
verksamheter i bottenvaningen och byggas pa med bostéder i flera plan.

Den 6stra byggnaden, byggnad 399, anviands som huvudkontor at
Westinghouse Electric (Wescon, 2021a). Den har anvints som kontor sedan
den uppfordes.

De befintliga husen é&r tva till tre vningar hoga och har tegelfasader med
relativt sma fonsterOppningar samt platta tak. Husens stomme bestar av
pelarsystem och har hog takhojd invéndigt. Husen 4r idag sammanlénkande
genom en upphdjd gdngpassage och har ett antal tillbyggnader pa markplan.

Kulturmiljo
Omradet ér inte utpekat som virdefull kulturmiljo.
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Mark och vatten

Naturmiljo

Planomradets norra delen ar bebyggd och till stor del asfalterad. Sodra delen
utgors av bevarad skogsmark. Léngst norra grinsen av planomréadet finns ytor
med grasmatta, med enstaka planterade prydnadsbuskar och trad. Vid
parkeringsplatser finns tva alléer. Oster om planomradet ligger Lundadeponin
som ska omvandlas till en park.

En naturvérdesinventering (NVI) har genomforts av Sweco (2022-02-24) och
den visade att planomradet inte utgdrs av ndgra hdga naturvéarden. Pa
fastigheten finns idag parkeringsplatser och ett skogsomréde i sdder. Totalt
fyra naturvirdesobjekt avgriansades inom inventeringsomradet.
Naturvérdesobjekten utgors av barrskog, blandskog och tva alléer. Samtliga
naturvirdesobjektet bedomdes ha visst naturvérde. Den norra delen av
inventeringsomradet med byggnader, parkeringsplatser och sma ytor med
grismatta dr paverkad av ménsklig aktivitet i s& hog utstrackning att omrédet
bedomdes hélla 14gt naturvirde.

Inom planomradet noterades totalt 13 virdeelement. Ovriga virdeelement (8
stycken) inkluderar stenmiljéer i form av stora block, ett stenrdse, och en
klippvagg. Dod ved (5 stycken) inkluderar 14gor och stdende doda trdd av gran
och bjork.

Inga viérdefulla trad hittades. Déaremot finns det gott om é&ldre tallar, med en
stamdiameter pa runt 60 cm. For att klassificeras som ett grovt trad, enligt



Skogsstyrelsens definition, ska tallar i Svealand ha en diameter 1 brosthdjd pa
minst 70 cm (Skogsstyrelsen 2020).

Teckenforklaring
[Jinventeringsomrade
Visst naturvarde
Visst naturvarde

Figur 33 Naturvirdesobjekt inom planomradet. Kdlla: Sweco

I Artportalen finns fynd av Langhornsbi och andra insekter inrapporterade fran
Fredholmsgatan, vid norra gransen av inventeringsomradet. Langhornsbi anges
vara en signalart for marker med en rik fauna for blomlevande insekter.
Sannolikt forekommer dessa arter pa norra sidan Fredholmsgatan dér det finns
grusiga slidnter som omges av dngsartad vegetation. De intensivt skotta
grismattorna inom inventeringsomradet bedoms inte vara intressanta for arter
som gynnas av blomrikedom.
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Den storsta delen av skogen i inventeringsomréadet har visst naturvérde. Visst
naturvirde innebér att omrédet har viss positiv betydelse for biologisk
mangfald. Varje enskilt omrade med denna naturvirdesklass behdver inte vara
av betydelse for att upprétthalla biologisk méngfald, men det &r viktigt att den
totala arealen av dessa omraden bibehalls.

Skogen dr typisk stadsndra skog med viss variation bland trddslag och -alder.
Péaverkan fran skogsbruksatgirder marks genom att gamla trdd saknas och
endast mycket sparsamt med dod ved férekommer. I sodra delen av
skogsomradet forekommer det allmént med dldre tallar, som &r pa grénsen till
att bli naturvérdestrdd. Om tallarna far vixa kvar kommer de i framtiden vara
virdefulla for biologisk méngfald. S& manga som mojligt av de éldre tallarna i
sOdra delen av inventeringsomradet bor darfor sparas. Tallarna vixer dock
skuggigt, vilket innebar att de tallknutna arter som férekommer pé soliga
platser inte trivs hdr. Det kan dérfor vara en fordel att tdnka pa att spara tallar
pa platser som blir solbelysta. Om &ldre tallar avverkas kan en del av trdden
lamnas kvar som dod ved i de omraden som l&mnas ordrda.

For atgirder som riskerar att skada de tva alléerna behdver man ansdka om
dispens frén det generella biotopskyddet.

Rekreation

Inom planomradet finns det ingen stérre sammanhingande gronstruktur.
Nérmste gronomrade dr Lundatippen vilket dr en gammal deponi dér
ménniskor idag inte kan vistas.

Det finns inga offentliga lekplatser inom planomrédet i dagsldget. Néarmsta
lekplats ligger ca 400 meter bort i Norra Malmaberg.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartkarta bestar den naturligt avlagrade jordarten inom
fastigheten 6vervégande av sandig morén, pa centrala-sodra delen finns det
berg. I nordvéstra och sydostra hornen finns glacial lera.



Jorddjupet inom fastigheten varierar mellan noll och fem meter. god. Kvalitetskravet &r att méttlig ekologisk status skall uppnas senast 2033.
Kemisk ytvattenstatus skall uppna god status. I figur 34 visas den ytliga

[ sancig moran “ r. flodesvigen frén planomrédet till recipienten.

|:| Glacial lera

| 100 m

Figur 34 Jordartskarta

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Dagvatten och dversvamningsrisk undersoks genom en dagvattenutredning pa
planforslaget. Lds sammanfattning av utredning under rubriken Planforslag >
Vattenomraden, dagvatten och oversvimning.

Enligt Milarenergi ar recipienten for dagvatten fréan ledningsnétet fran
planomréadet Svartan mellan Vésterasfjarden/Milaren och Skultuna (SE
661152—-154047). Svartdn mellan Vésterasfjarden/Milaren och Skultunas

ekologiska status dr idag otillfredsstdllande. Kemiska statusen uppnar ej god. Figur 35 Planomrddet och den ytliga flodesvigen till recipienten. Killa: Sweco

Enligt Lénsstyrelsen samt Scalgo Lives flodesviigar vid kraftiga regn leds Analys av planomrédets jordarter har utforts utifran SGU:s jordartskarta och
dagvattnet fran planomradet via ytliga rinnvéigar till Mélaren- Visterés resultatet visas 1 figur 34. Planomradet bestar till storsta del av sandig morén.
hamnomrade. Den ekologiska statusen ér idag dalig. Kemisk status uppndr €j Inom planomradet férekommer ocksa ett omrdde med glacial lera och urberg.
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I omraden med lera dr vanligen forutsittningarna for infiltration av dagvatten
begrinsad dé infiltrationskapacitet hos lera oftast dr lag eller véldigt 14g.

Idag finns kommunalt dagvattennét i Fredholmsgatan med dimension 600 mm.
Servisen delas med fastigheten norr om Fredholmsgatan. Enligt Mélarenergi
fortsitter ledningen i vistlig riktning mot Betonggatan for rening och
fordrdjning av dagvattnet. Dagvattnet leds sedan till “Fageldammen” och
vidare till Svartan.

Tecknfc‘:‘)rklaring

[_1 Planomrade

Flodesvagar
ytavrinning

IBLagpunkter (m)
" 0,0-0,1
0,2-0,3
0,4-0,8
0.9-1.7

Figur 36 Lagpunkter och ytliga flodesvigar vid kraftiga regn. Kdlla: Sweco

I figur 36 visas lagpunkter och ytliga flodesvagar inom planomradet vid dessa
hindelser. Dagvattnet inom omrédet rinner vid kraftiga regn (da
dagvattensystemen dr fyllda) ytligt generellt i véstlig riktning. En liten del av
planomrédet avrinner i dstlig riktning. Inom planomradet finns idag nagra
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lagpunkter dér vatten vid kraftiga regn kan stélla sig. Vid den véstra
plangrinsen finns en ldgpunkt dir vattnet kan bli stdende till ett djup om 1,2
meter. Dagvattnet fran bada avrinningsomradena leds efter att det 1amnat
planomrédet till tva olika géng- och cykelunderfarter.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar patréffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Omradet grinser i sder mot Osterleden och i viist mot Lugna gatan, samt i
norr av Fredholmsgatan. Det finns tre gdng- och cykeltunnlar som ansluter till
omradet i soder under Norrleden/Osterleden och en i sydost under
Tillbergaleden fran Bjurhovda. I avsnittet frdn Fredholmsgatan till
Nitverksgatan 16per tva breda géng- och cykelvégar pa 6mse sida om Lugna
gatan. I ovrigt finns ett tvirgdende gang- och cykelvégnét inom fastigheten
Effekten 5 som binder samman géng- och cykelviigen lings med Osterleden
samt Fredholmsgatan.

Langs med fastighetens sddra och véstra sida gar en cykelled som knyter
samman Finnslitten med 6vriga delar av Vésteras.
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Figur 37 Planomrddet med omkringliggande gatustruktur for gang-, cykel och biltrafik

Cykelparkering

Det finns cykelparkeringar inom planomradet i dagslaget. De ér placerade néra
befintliga byggnaderna och ér viderskyddade samt erbjuder mojlighet till
inlasning.

Bilparkering

Inom fastigheten finns det befintliga markparkeringar i dag.

Kollektivtrafik

I nérheten till planomradet finns det idag fyra busshallplatser varav den
narmaste ligger ca 220 meter bort. Tre av hallplatserna ar centralt beldgna
langs Lugna gatan och en i nordvist intill Lundaleden. Héllplatsen vid
Lundaleden ar andhallplats for bade buss 4 som gér utmed Lugna Gatan och
buss 6 som kommer via Stenby.
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Figur 38 Kollektivtrafik idag

Jarnvag

Jarnvégssparet mot Stockholm ligger vister om planomradet. Trafikverket har
genomfort en atgirdsvalsstudie (AVS) tillsammans med Visteras stad och
Region Viastmanland for att utreda mojligheten till ett eventuellt tagstopp pa
Finnslatten. En dialog kring finansiering av tdgstoppet pagar inom staden.

Teknisk forsérjning

Det finns kommunalt dagvattennat i Fredholmgatan. Servisen delas med
fastigheten norr om Fredholmgatan.

Inom planomradet finns lagspannings- och mellanspanningskablar (6 kV och
400 V) samt tva kopplingsstationer som tillhor Mélarenergi.

Det finns ett befintligt utbyggt ledningsnit for vatten- och avloppsledningar,
elledningar, fjérrvirme, tele och bredband i anslutning till planomradet. Det



finns goda mojligheter for planerad bebyggelse att ansluta till dessa. Kapacitet
for elnét ar begrénsad i dagsldget men frdgan hanteras inom forum for
ledningsdigare som deltar i utvecklingen av Finnsldtten.

Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Fastigheten ligger inom ett industriomrade och verksamhetsbuller kan
forekomma. Tva inventeringar har utforts (Efterklang) for att kartlagga
verksamhetsbuller vid Effekten 5. Under oktober 2021 genomfordes en
generell méitning vid planomrédet. Den nérmsta potentiella kéllan till
verksamhetsbuller &r ABB Machines pa Effekten 4. En kompletterande,
specifik métning vid ABB Machines genomfordes dérfor i maj 2022. De tva
matningarna bedoms tillsammans ge ett godtagbart underlag for bedomning av
bullerpaverkan vid de planerade bostdderna i detaljplaneskedet.

Under inventeringen aterfanns flera kéllor men endast en kélla som bedéms
paverka Effekten 5. Och som kommer ifran det sydostra hornet av BNR 394
(ABB’s fabrik pa Effekten 4). Det finns ett utloppsrér som genererar hoga
ljudnivéer 4 ganger per dygn, men endast under en kort tid nér det slépps ut
luft frdn en panna. D4 detta kan ske under nattetid dverskrids det maximala
riktvardet om 55 dBA vid bostadsfasad.

Inga momentana eller aterkommande impulsljud fran verksamheter kunde
identifieras vid inventeringarna.

Trafikbuller

Trafik ldngs omkringliggande bilvigar medfor att en trafikbullerutredning
maste goras pd planforslaget. Lds sammanfattning av utredning under rubriken
Planforslag > Risker och stérningar > Trafikbuller.

Farligt gods

Idag forekommer leveranser av farligt gods till Finnslétten i anslutning till
detaljplaneomradet via Lugna gatan och Osterleden. Lugna gatan utgdr idag en
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rekommenderad sekundér transportled for farligt gods pé strackan fran
Osterleden fram till korsningen med Lundaleden.

Lugna gatan ska omvandlas till en gata dar kollektivtrafik och cyklister
prioriteras. En omfordelning av tung trafik kommer goras fran Lugna gatan till
andra gator pa Finnsldtten men Lugna gatan kommer inte omvandlas i sin
helhet for att endast prioritera kollektivtrafik och cyklister. Specialtransporter
och i viss man dven tung trafik till befintliga verksamheter ldngs Lugna gatan
maste sikerstillas.

Niér det giller Fredholmsgatan i norr sé forekommer det idag ingen trafik med
farligt gods forbi planomradet. Vid planerad omledning av tung trafik frén
Lugna gatan bedéms fordon med farligt gods inte forekomma forbi
planomradet eftersom aktuella transporter dd kommer fran Tillbergaleden,
d.v.s. Osterifran och dédrmed inte behdver passera planomradet.

Olycksrisker och skyddszoner

Fastigheten ligger i nérheten till Lugna gatan som é&r klassat som en sekundér
transportled av farligt gods. Norr om planomradet ligger éven ett antal
verksamheter som hanterar/eller kommer hantera farligt gods men dessa anses
inte paverka planomrade vid olyckshéndelse da det finns tillrackligt avstédnd.
Vister om fastigheten ligger en bensinstation som bedoms inte medféra nagra
olycksrisker till planomrade.

Luftféroreningar

Péaverkan pa luftkvalitet utreds i planforslaget. Lds sammanfattning av
utredning under rubriken Planforslag > Risker och stérningar >
Luftféroreningar.

Under granskningsskedet gjordes en genomgéng av de industriella
verksamheterna som ligger i narheten (inom 500 meter) av planomréadet for att
beddma risken for storning fran industriella utslépp till luft.
Sammanfattningsvis bedoms risken for storningar av utslapp till luft fran
nérliggande industriella verksamheter vara liten.



Skred och ras

Det finns risk for ras och skred i en liten del i planomréadets sydostra sida.
Ingen ny bebyggelse planeras dock for den delen och ddrmed behdvs det inga
atgérder.

A

Figur 39 Férutsdttningar for ras och skred markerat med orange. Ungefdirlig planomrddesgrdns
i svartstreckad linje

Fororenad mark

Genomford undersokning pavisar inga risker kopplade till markfororeningar
inom planomradet. Enligt utdrag 2022-02-03 fran Lansstyrelsens kartdatabas
over fororenade omraden finns i ndromréadet tre omraden dar potentiellt
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fororenande verksamheter bedrivits. Tva av objekten (objekt 2 och objekt 3 1
figur 40) ar bilvardsanldggningar, fororeningsspridning till Effekten 5 bedoms
inte som sannolik. Objekt 3 pa fastigheten Effekten 4 beskrivs i databasen som
ytbehandling av metaller elektrolytiska/kemiska processer. Enligt en dldre och
icke verifierad kélla kan en tidigare utredning eventuellt ha pavisat forekomst
av klorerade alifater inom Effekten 4. Vissa klorerade &mnen kan féorekomma
naturligt i marken och det &r oként vilka &mnen som ska ha pavisats dé
kallmaterialet inte var tillgangligt. Utredningar av klorerade alifater pa
industriomradet Finnslatten har pagatt under tio ars tid och pagar till viss del
fortfarande. Infor den nu genomforda miljotekniska undersdkningen inom
planomradet fordes dialog med Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen avseende
risker avseende spridning av klorerade alifater pd Finnslétten i stort samt fran
Effekten 4. Inga spridningsrisker hade dé pévisats kopplat till klorerade alifater
pa Effekten 4. Den genomforda undersdkningen inom planomradet pavisade
inte heller forekomst av klorerade alifater inom Effekten 5.

Finnslatten

=4

MO)

e

Figur 40 Potentiellt f6rorenade omrdden. Kdlla: AB Terraformer



Lukt och allergener

Sweco (2023) har gjort en oversyn av de omkringliggande industriella
miljofarliga verksamheterna (pa ett avstand om ca 500 m) dér utslipp av
luftfororeningar eller luktande utslépp riskerar att ske for att bedoma risken for
storningar inom planomradet. Risk for lukt beddms férekomma inom
planomradet framst fran Peabs asfaltverk. Peab arbetar dock for narvarande
med atgirderfor att minska luktpaverkan och planomradet skulle inte innebéra
att bostider byggs ndrmare verksamheten dn redan befintliga bostéder.

ABB Machines anvénder organiska losningsmedel i sin verksamhet och
utslappen sker ca 200 meter norr om planomréadet vid 15 meters hojd.
Anvindningen av 16sningsmedel &r enligt uppgifter fran bolaget mellan ca 6—8
ton per ar vid verksamheten som ligger norr om planomradet. Allt
16sningsmedel som anvénds i verksamheten avgar till luft och ingen
reningsutrustning anvénds. Det finns dock en forordning (Férordning 2013:254
om anvandning av organiska losningsmedel) som reglerar utslippen. ABB
Machines omfattas av denna férordning.

Ovriga utslipp fran verksamheterna bedoms ligga pé ett s& langt avstand (>500
meter) frin planomradet att pdverkan blir obetydlig.

Figur 41 Lokalisering av identifierade verksamheter ddr utslipp av luftfororeningar/lukt kan
forekomma. 2: Peab och 4: ABB Machines. Kdlla: Sweco
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