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Detaljplan Dp 1934 for del av Balby 1:4, Erikslund,
Vasteras
SAMRADSREDOGORELSE

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utveckling av Erikslunds
verksamhetsomrade och komplettera detta med ytkrdvande verksamheter, kontor
och handel. Hansyn ska tas till natur- och rekreationsvarden med sarskilt fokus pa
skydd av groddijur.

Hur samradet har bedrivits
Samradet pagick mellan den 3 juni — 8 juli. Handlingar skickades till sakédgare,

kungjordes och fanns att ldsa i stadshuset och pa biblioteket. Det fanns dven en
presentation av samradsforslaget pa stadens webbsida.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Under samradstiden skickades 18 yttranden till Byggnadsnamnden. 9 av de
inskickade yttrandena innehéll inga synpunkter pa planforslaget.

Andringar som gjorts efter samradet

e Plankartan pekar ut dagvattendammar samt gang- och cykelvag.

e Plankartan har uppdaterats sa strandskyddet dven upphavs for gang- och
cykelvagen.

o Utformningsbestammelse for ny bebyggelse har fortydligats

e Atgirdsprogram for groddjur i Erikslundsomradet har arbetats fram.

e Visparar haltrdd som eventuellt kan erbjuda viloplats for faglar och
fladdermass.

e Planbeskrivning har kompletterats med information om upphavande av
stadsplan, markanvisning samt fastighetsbildning.

e Plankartan har kompletterats med skyddsbestammelse enligt
riskutredningen.

Organisationsnr: 212000-2080

Postadress
Vasteras stad

Stadsbyggnadsforvaltningen

721 87 Vasteras

Telefon direkt Kontaktcenter Webbplats
021-392143 021-39 00 00 www.vasteras.se
E-post

kontaktcenter@vasteras.se
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Inkomna synpunkter

Nedan redovisas de synpunkter som skickades in under samradstiden samt
stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer.

Foljande har yttrat sig under samradstiden men inte haft nagra synpunkter:
e Tekniska ndmnden
e Region Vastmanland, Kollektivtrafikforvaltningen (310)
e  Kultur-, idrott- och fritidsforvaltningen (230)
e Luftfartsverket (250)
e Lokalpolisen Vasteras (360)
e Svenska Kraftnat (320)
e Skanova (220)
e Vafab Miljo (280)
e Vattenfall Eldistribution (260)

Nedan presenteras alla synpunkter som lamnades pa samradshandlingen.

1. LANSSTYRELSEN (390)

” Overensstimmelse med 6versiktsplan

Enligt 4 kap 33 § PBL ska planbeskrivningen innehalla en redovisning om planen
avviker fran éversiktsplanen, pa vilket satt den i sa fall gor det och skalen for
avvikelsen. Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte avviker fran
oversiktsplanen och ar darmed i linje med 6versiktsplanens intensioner och mal.
Detaljplanen beddms dven 6verensstdmma med den fordjupade dversiktsplanen
for Erikslund, FOP 63.

Lansstyrelsens ingripandegrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Mot bakgrund av den information som framgar av samradsforslaget gor
Lansstyrelsen bedomningen att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
Overproévas.

Rad enligt 2 kap PBL

Miljo

Dagvatten och éversvamningsrisk

Atgarder for dagvatten behovs bade for férdrojning och rening av vatten.
Lansstyrelsen paminner om att det ar viktigt att de atgarder som foreslas géllande
dagvatten dels tas upp bade i planbeskrivning samt plankarta och dels ar vl
avvagda och dimensionerade av kommunen sa att ingen negativ paverkan pa MKN
vatten for recipienten kan komma att ske.

Lansstyrelsen noterar att de befintliga dagvattendammarna inte finns med i
plankartan.

Klimatforandringen leder till 6kad nederbdrd och i kombination med 6kad andel
hardgjord yta leder det till en 6kad 6versvamningsrisk i framtiden. Planforslaget
behover beakta detta kopplat till bade ekologi och byggnader, men dven
framkomligheten till och fran samt inom planomradet.

Utslapp och bilresande
Ur klimatsynpunkt generar planen fler transporter med personbilar och darmed
klimatrelaterade utsldpp. Den fysiska strukturen pa externhandel framjar resande
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med personbil. Klimatmalen for Sverige, lanet och Vasteras kommun kraver en
minskning av resor med personbil i absoluta tal dven om den fossila energin fasas
ut, enligt slutsatser ifran Energimyndigheten och Trafikverket.

Solceller och elektrifiering

Det finns risk for effektbrist i Vasteras de kommande aren. En atgard for att minska
risken ar att nybyggda fastigheter har solceller pa taket med batteri for lagring.
Lansstyrelsen har tagit fram en vagledning hur kommuner kan framja solenergi i
planeringsprocessen. Genom placering av fastigheter i landskapet pa ett visst satt
och val av tak kan kommunen pa ett tydligt satt framja elproduktion med solceller.
I nulaget pagar en elektrifiering av personbilar och tung trafik. Behov av att kunna
ladda tunga fordon bor tas med i ett tidigt planeringsskede, sarskilt med tanke pa
risk for effektbrist pa nagra ars sikt. Laddning av tunga fordon kraver ofta stor
effektkapacitet.

Kulturmiljo
Gestaltning
Lansstyrelsen anser att materialval och kulérval med fordel kan faststallas med
planbestammelser i plankartan for att sdkerstalla den arkitektoniska kvaliteten.

Fornlamningar

Lansstyrelsen har ingen erinran ur fornlamningssynpunkt. Efter tidigare
genomfoérda kart- och arkivstudier samt faltinventeringar inom planomradet
beddmer Lansstyrelsen att ytterligare arkeologisk undersokning inte behovs.

Natur

Artskydd — groddjur

Sa lange det inte kan visas att groddjurspopulationen i omradet &r sa stark att en
kontinuerlig ekologisk funktion (kef) kan uppratthallas foreligger verkstéllighet for
planerna inom omradet, det galler Froby, Bilby och Vasterleden.

Under processen fér framtagandet av FOP 63 Erikslund yttrade sig Lansstyrelsen om
att varje enskild exploatering, inom det av Lansstyrelsen utpekade
groddjursomradet, enskilt behéver hanteras vad galler forstarkande
skyddsatgarder. Om tillrdckliga atgarder inte vidtas, finns det risk for att
exploateringar kan komma att stoppas i ett senare skede. Lansstyrelsen star fast vid
detta och vill understryka att exploatering bara kan genomféras om
groddjurspopulationen ar sa stark att den klarar av det. Lansstyrelsen har tidigare
fatt information fran kommunen om att inventeringar av groddjuren gors arligen i
omradet och dessa visar pa att populationen ar vikande. De tva bergtdkterna har
redan tagit bort stora livsmiljoer for groddjuren och kommunen arbetar nu med
ytterligare tre planer i omradet. Det saknas uppgifter om vilka
forstarkningsatgarder som planeras att utforas for att starka groddjuren i det storre
omradet. Forstarkningsatgarderna maste vara genomférda och visa sig fungera
innan exploatering kan borja.

Utifran skyddsomradet som anges i FOP 63 och att groddjurs-populationen &ar
vikande ser Lansstyrelsen svarigheter i att exploatera Balby. For att Vasterleden ska
vara mojlig att anlagga och for att groddjuren ska kunna moéta habitatférandringar
pa grund av klimatpaverkan, ser Lansstyrelsen att populationen behover starkas
och levnadsomradena breddas i sédra delen av skyddsomradet. For att bibehalla en
fungerande groddjursomradet mellan den blivande Vasterleden och IKEA far det
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inte byggas barridarer mellan kdanda groddjursférekomster. Nuvarande férslag
riskerar att skapa en sadan barridr och bedéms darfor svart att verkstalla med den
vikande populationen.

Eftersom detta dr en mycket komplicerad fraga som beror flera planer forslar
Lansstyrelsen ett separat mote angdende groddjuren och deras behov av
anpassning pa Erikslund.

Artskydd - fladdermaoss

Kommunens PM ”Artskydd och naturvarden for tre detaljplaner” tar upp att en
bedémning av omradets betydelse for fladdermdssen bor goras vilket Lansstyrelsen
instdmmeri.”

Kommentar:

Miljo: Dagvattendammarna pekas ut i plankartan och far en egenskapsbestimmelse
(damm;). Planbeskrivningen kompletteras med utklipp ur dagvattenutredningen
som visar foreslagna skyfallsvagar.

Utslapp och bilresande: En 6kning av transporter med personbilar forvantas i och
med planforslaget. Samtidigt finns det ett behov av verksamhetsmark i Vasteras,
och Erikslunds externa lage passar for andamalet. Kollektivtrafik finns i narheten av
planomradet liksom gang- och cykelforbindelse.

Solceller och elektrifiering: En ny mottagningsstation for el kommer med storsta
sannolikhet att kravas for att forsorja planomradet med el nar det ar fullt utbyggt.
Detaljplanen mojliggor att uppratta solceller, men nagot krav pa solceller pa nya
byggnader kan inte regleras i detaljplanen.

Gestaltning: Utformningsbestammelse i plankartan har fortydligats sedan
samradet.

Fornlamningar: Yttrandet ar noterat.

Artskydd — groddjur: Vidare dialog och moten har hallits med Lansstyrelsen
angdende groddjur i Erikslund dar Lansstyrelsen delat stadens bild av att
genomférandet av Balby inte kommer paverka groddjuren.

Staden haller inte med om att groddjurspopulationen ar vikande. Vi har genomfért
aterkommande inventeringar av groddjur i hela Erikslundsomradet, och kan
konstatera kontinuerlig produktion av yngel samt aterkommande observationer av
vuxna groddjur.

Artskydd — fladdermdss: Inom ramen for planprojektet sa har en bedémning av
planomradets lamplighet for fladdermdoss okulart studerats. Detta har resulterat i
att ytterligare ett trad kommer att skyddas inom detaljplanen, for att utgora
ytterligare en plats for fladdermoss att soka skydd.

2. LANTMATERIMYNDIGHETEN (400)
" Befintlig plan
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Av planbeskrivningen boér det framga vad som sker med géllande stadsplan som
berorsav planomradet. Det ar viktigt for allmdnheten att det gar att forsta
konsekvenserna av planlaggningen.

Genomfdrandet av ratten till tillfartsvag

Det saknas redovisning hur transport till och fran E-omradet ska l6sas. Inom Natur
ska/far inte bilvagar anlaggas. Tex bor det vara allmén plats, gata alternativ vara
kvartersmark fram till E-omradet sa att till och utfart finns till anldggningen.

Upphéavande av strandskydd

| planbeskrivningen anges det att endast norra delen av planomradet berors av
strandskydd och att det ska upphavas. | planbeskrivningen framgar det tex att den
befintliga cykel och gangvagen genom naturomradet ska breddas. Vid
genomgangen av planforslaget kan det konstateras att delar av cykel och
gangbanan beror strandskyddat omrade som enligt planférslaget inte ska upphavas.
Borde inte en bestimmelse om upphavande av strandskydd inforas dven for de
omraden dar syftet ar att dispenspliktiga atgarder ska utféras med stod av
detaljplanen?

Markanvisning

| planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal har upprattats, men inget
ytterligare anges om innehallet. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om
avsikten ar att genomfoéra markanvisningar, redan i samradsskedet redovisa
avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Anvand
garna handboken ”Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

Fastighetsbildning

Vid genomgang kan det konstateras att endast en fastighet berérs, varvid vid
genomférandet av planen, bor i forsta hand ske genom avstyckningar (och inte
fastighetsregleringar) Det saknas dven redogorelse for vem som ska ansdka och
bekosta dessa lantmateriférrattningar.

Lantmaterimyndigheten har, med beaktande av ovanstaende, inget 6vrigt att
erinra.”

Kommentar:

Gallande stadsplan upphavs och ersatts av aktuell detaljplan. Planbeskrivningen har
uppdaterats med informationen.

Réatten till angoring till E-omradet sdkerstalls civilrattsligt genom avtal.

Plankartan har uppdaterats sa att strandskyddet daven upphavs fér gang- och
cykelvagen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om markanvisning samt om
fastighetsbildning.

3. FASTIGHETSNAMNDEN (420)

” Plankartan
Teknik- och fastighetsférvaltningen anser att kvartersmarken inom
detaljplanen utéver verksamheter (Z), kontor (K) och detaljhandel med
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skrymmande varor (H1) dven bor mojliggora for andra verksamheter som
centrumverksamhet (C) och drivmedel (G).

Plankartan bor mojliggora atkomst till omradet planlagt for E, tekniska
anlaggningar. Om kvartersmark maste tas i ansprak for att mojliggora
atkomsten till omradet anser teknik- och fastighetsforvaltningen att mer
kvartersmark bor planlaggas for att inte minska mojligheten till exploatering
inom planomradet.

Teknik- och fastighetsférvaltningen anser att planomradet bor minskas.
Minskningen av planomradet bor ske sa att allméan platsmark (NATUR)

minskas samt att kvartersmark for tekniska anlaggningar (E) utgar fran
planomradet. Ett planomrade bor inte omfatta stérre omrade &n vad som

behdvs for planens syfte. Teknik- och fastighetsforvaltningen bedémer att

genom att utesluta dessa omraden har dessutom fragan kring utfart for Eomradet
enligt synpunkt ovan Iosts.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen bor fortydligas vad géller atkomst till det omrade som ar
utlagt som E-omrade. | planbeskrivningen anges att angoring till E-omradet
ska ske genom servitut. Eftersom E-omradet endast kan nas genom angoring
over NATUR, allman platsmark ser teknik- och fastighetsforvaltningen
svarigheter att bilda servitut till E-omradet. Att bilda servitut for en enskild
fastighet pa allman platsmark &r inte forenligt med detaljplanen och kommer
darmed anses strida mot 3 kap 2 § fastighetsbildningslagen.

Planbeskrivningen bor fortydligas kring hur stort omrade som avses
exploateras. | planbeskrivningen ar olika arealuppgifter angivna.
| 6vrigt har teknik- och fastighetsforvaltningen inget att erinra.”

Kommentar:

Centrumverksamhet samt drivmedel ar verksamheter som kan alstra en stor mangd
trafik. Trafiknatet i befintliga Erikslund ar stundvis pressad varav en storre mangd
tillkommande trafikrorelser pa befintliga vagnatet bor undvikas. | Balby har
anvandningen darfor begransats till verksamheter med en mindre tillférsel av
trafikrorelser (Z, K, Hi)

Det stammer att ett planomrade inte bor omfatta storre omrade an vad som
behdvs for planens syfte. Med tanke pa att planen syfte omfattar “Hdnsyn ska tas
till natur- och rekreationsvérden med sdrskilt fokus pa skydd av groddjur” behalls
planomradets granser till att omfatta naturmark. Ett antal naturvardesobjekt samt
befintliga dammar finns inom naturmarken. Naturmarken behdvs dven for att ta
hand om dagvatten efter exploatering. Detaljplanen stammer saledes 6verens med
syftet. Ratten till angoring till E-omradet sakerstalls civilrattsligt genom avtal.
Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende exploateringsgrad i planen.

4. MILJO- OCH KONSUMENTNAMNDEN (380)

" Forvaltningen vill paminna om att dagvattenanlaggningar ska anmalas till miljo-
och halsoskyddsforvaltningen, vilket bor laggas till under rubriken Anmaélan och
tillstand i Genomfdérandefragor.”
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Kommentar:
Stadsbyggnadsforvaltningen tackar fér informationen. Planbeskrivningen har
kompletterats enligt synpunkten.

5. MALARENERGI (340)

” ME Varme:
Inget att erinra.

ME Vatten:
Dagvatten:
Det bor sta att dagvattendammar for far anlaggas inom naturmark pa plankartan.

VA-ledningar:
Inga VA-ledningar finns i ndrheten av omradet, nagot som medfor att det behovs
byggas fram ledningar till omradet.

Fibra AB:
Narmsta befintlig fiber finns ca 300m norr om ny tankt infartsvag, i 6vrigt ingen
erinran.

ME Elnat AB:

For att mojliggora detaljplanen kravs en ny mottagningsstation
(transformatorstation med koppling till regionnatet) pa lamplig plats i nordvastra
sidan av staden. Placering bor samordnas med eventuella framtida etableringar
langs E18 vaster ut. Tid for uppférande ar ca 4-5 ar fran det att markanvisning skett
och planuppdrag startats. Exakta forutsattningar for placering maste dock utredas i
detalj.

Viss natforstarkning pagar som om nagra ar eventuellt kan mojliggéra nagon
mindre anslutning i planomradet. Risk finns dock att den kapacitetshéjning som
tillférs forbrukas av annan pagaende exploatering pa Erikslund.

Planen maste utformas sa att flexibilitet finns for olika storlekar av elanslutningar
och att ytor sdkras for ledningsstrak som kan ldggas och byggas om over tid
allteftersom typ av anslutning blir kand. Lampliga platser for natstationer inom
omradet maste sdkras och placeringarna styrs delvis av tdnkta tomtindelningar. Det
ar troligt att omradet innehaller mycket berg vilket maste beaktas vid utformning
av u-omraden for ledningsstrak och platser for natstationer.

For information: Att elférsorjning ej sakrat till specifikt omrade har presenterats vid
PLG (2020-10-09). Detta har dven presenterats for representanter inom MEX i ett
flertal forum samt i remissvar av narliggande forfragningar.

| 6vrigt har Mélarenergi inget att erinra.”

Kommentar:

Yttrandet ar noterat. Efter samrad har vidare dialog forts med Mélarenergi om
elforsorjning i omradet. Malarenergi kommer fatta beslut om ny placering av
mottagningsstation for att forsorja omradet.
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6. NATURSKYDDSFORENINGEN (330)

” Da det i denna plan med nuvarande detaljeringsniva inte gar att utesluta negativ
paverkan pa grod- och kraldjurspopulationen i omradet (ingar i ett storre omrade
med artrika groddjursmiljoer) samt fagelarterna, ser vi det nodvandigt att
kommunen dels tar fram ett mer férdjupade underlag samt att i detta underlag ska
det finnas med atgarder som inte paverkar dessa artgrupper negativt. Till exempel
bor foreslagna atgarder i kapitel 5.1.5. i MKB foljas.”

Kommentar:
Atgardsprogram for groddjur har tagits fram.

7. POSTNORD (300)

” PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behoéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.”

Kommentar: Yttrandet ar noterat. Detaljplanen omdjliggor inte for en placering
enligt PostNords krav.

8. TRAFIKVERKET (350)

" Farligt gods

Da planomradet ar placerat i direkt narhet till en transportled for farligt gods har
kommunen tagit fram en riskutredning i planarbetet. Risktutreningen kommer fram
till fyra rekommenderade atgarder som om de uppfylls ger delarna i planomradet
narmast E18 acceptabla risknivaer. Trafikverket anser att alla rekommenderade
atgarder ska sdkerstallas i plankartan. Den som framst saknas ar méjligheten till
utrymning bort fran E18.

Luftfart

Trafikverket vill informera om att byggnader och andra féremal som ar hogre &n 20
meter kan komma att paverka luftfarten. Darfor ska en lokaliseringsbedémning
(flyghinderanalys) goras vid varje enskild etablering. En lokaliseringsbedémning kan
bestéllas hos LFV. Bedémningen galler om flygtrafikens radioutrustning riskerar att
paverkas och i sa fall pa vilket satt.

Trafiksdkerhet
Trafikverket ser positivt pa detaljplanens reglering av skyltar som kan paverka
trafiksdkerheten pa E18. For att sdkerstalla ytterligare att ingen skyltning som
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paverkar trafikanterna negativt sker kan vaghallningsmyndigheten ta emot remisser
innan tillstand/bygglov for skyltar medges inom planomradet.”

Kommentar:

Planbestammelserna har kompletterats sa att alla atgarder fran riskutredningen
foljs.

Hogsta nockhojd ar planerad till 20 meter, varav en paverkan pa luftfarten inte ar
aktuell.

9. VASTERAS HANDEL (370)

" Vasteras Handel &r positiv till den utveckling av vastra Erikslund som DP 1934 ger
moijlighet till.

For att inte ytterligare trafikmassigt belasta den vastra delen av nuvarande
Erikslunds omradet och Jarnbruksgatan maste det dock finns en anslutningspunkt
fran de nya omradena enligt DP 1934 och DP 1927 (Dragkroksgatan) mot
Vasterleden. Trafik till eventuell handel i planomradet kan naturligtvis avsluta fran
Jarnbruksgatan, men tunga transporter, in och ut fran planomradet maste ske via
Vasterasleden.

Detaljplanen 1934 namner att kollektivtrafik finns pa andra sidan av Jarnbruksgatan
vid Erikslunds shoppingcenter. Vid Jarnbruksgatan finns en passage, men ska
gaende kunna angora fran omradena enligt DP1934 och 1927 maste ocksa en
gang/cykelvag finns langs Dragkroksgatan i hela planomradet.”

Kommentar: Kvartersmarken i Balby begransas i omfattning samt till anvandning,
varvid en betydande 6kning av trafik inte bedéms tillkomma. Nuvarande
trafikvagnat i anslutning till planomradet bedoms klara 6kningen.

Gang- och cykelvag planeras till Dragkroksgatans norra sida vilket mojliggér en
trafiksdker angoring for gang- och cykeltrafikanter till omradet.

Inkomna synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen

Inga inkomna synpunkter pa miljkonsekvensbeskrivningen har inkommit under
samradet.

Samlad bedémning
De inkomna synpunkterna galler framst:
e Fortydliganden i planhandlingar
e Artskydd
e Mer information géllande genomférandet

Kvarstaende synpunkter
Detaljplanen lamnas till granskning utan kvarstaende synpunkter.

Patrik R6nnqvist
Planarkitekt
Stadsbyggnadsforvaltningen
721 87 Vasteras
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Telefon direkt: 021-39 21 43
patrik.ronngvist@vasteras.se



