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Inledning

Syfte

Detaljplanens syfte &ar att mojliggora en utveckling av
Erikslunds verksamhetsomrade och komplettera detta

med ytkrdvande verksamheter, kontor och handel.
Hénsyn ska tas till natur- och rekreationsvarden med
sarskilt fokus pa skydd av groddijur.

Agoforhallanden
Samtliga berorda fastigheter dgs av Véasteras kommun.

Huvuddrag

Visteras stad vaxer och idag finns en efterfragan pa naringslivsmark, framst
for ytkravande verksamheter. Detaljplanen syftar till att mota detta behov, men
ska ocksa majliggora for kontor och partihandel.

Politiska beslut
Byggnadsnamnden beslutade §110, 2020-04-30, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Planhandlingar

e Plankarta med illustrationsplan och grundkarta
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

Utredningar
o Miljokonsekvensbeskrivning, WSP, 2022-04
o Dagvattenutredning, Sweco, 2022-03-03
¢ Naturvardesinventering, Calluna, 2020-09-17
e  Geoteknisk undersokning, Tyréns, 2021-03-12
e Skyddsanalys, FireTech Engineering, 2022-01-14
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Medverkande tjansteman
Planférslaget har utarbetats av planarkitekt Patrik Ronnqgvist i samarbete med
kompetenser fran Vasteras stad och fastighetséagare.

Lage
Storlek planomrade: ca 60 hektar

Tunbytom
Billsta Stenbyd Finnslatten
P

SEbags Rocklunda

f—Haga
Vallb, Gideonsbergf Malmaberg

Pettersberg




Planforslag

Overgripande gestaltningsidé

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten for att utveckla Erikslunds
verksamhetsomrade och komplettera detta med ytkravande verksamheter. |
omradet finns dels naturvarden men dven skyddsvarda arter, vilka ska beaktas
och vérnas om.

Bebyggelse

Bebyggelse
Forslaget mojliggor ca 50 ha verksamhetsmark (Z, K), med en
exploateringsgrad pa 40% (e.).

Aktuellt omrade ligger inom riskzon for olyckor langs E18 och i framtiden
aven Vasterleden, med avseende pa att det & och kommer att bli trafikled for
farligt gods. Beroende pa avstand fran den potentiella riskkallan sa kravs olika
atgarder. Det gar att ldasa mer om detta under Risker och stérning — Farligt gods
och skyddszoner.

Aktuellt omrade angréansar dven till pagaende bergtaktsverksamheter vilket
medfor att omradet utformning kommer att maste anpassas efter de risker som
detta innebar. Bedomningen ar att detta huvudsakligen handlar om riskavstand
avseende stenkast, buller samt damning. Nar det finns framtagna
riskutredningar gallande detta sa kommer plankartan att kompletteras med
utformningsbestammelser for att minska paverkan fran dessa riskkallor.

Detaljplanen avses vara flexibel pa sa sétt att den ska kunna majliggora en viss
variation av verksamhetstyper samt byggnadsvolymer. Med tanke pa
verksamheternas placering intill E18, vid vad som kan anses vara Vasteras
vastra entré, sa kommer extra vikt att laggas vid utformning av de lokaler som
vander sig mot E18. Detta har annu inte arbetats in i planen och speglas alltsa
inte i samradsforslaget till plankartan.
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Vissa verksamheter som beddéms kunna vara intresserade av att etablera sig
inom aktuellt omrade kan vara i behov av lokaler med hdg byggnadshojd.
Darfor ska detaljplanen dven beakta deras behov och omraden dar byggnader
med hog hojd kan placeras ska utredas vidare infor ndsta steg av
planprocessen.

Fornlamningar

Froby

R Froby-

%lund

Figur 1: Omraden med fornlamningar inom planomradet ar
markerade med 1 och 3

Det omrade 3 som framgar av Figur 1, kommer att skyddas i detaljplan med en
50 meters buffertzon inom naturmark (Natur).

Omrade 1 ar &nnu ej utrett och kommer eventuellt att krava vidare arkeologiska
atgarder. Detta komma i sadana fall att arbetas in i detaljplanen infor
granskning.

Planomradet har utokats efter att samrad med Lansstyrelsen géllande
fornlamningar. Darfér kommer eventuellt vidare arkeologiska atgarder aven
krévas langs den foreslagna bussgatan, se Figur 2.



Figur 2: Kartbild som visar befintlig strackning av bussgatan, och fornlamning ar
markerat med rod prick

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.

Mark och vatten

Naturmiljé

Calluna AB har pa uppdrag av Vasteras stad upprattat en
Naturvardesinventering (NVI) for omradet mellan Froby och befintliga
Erikslund handelsomrade. Inventeringsomradet omfattar 176 ha, vilket ar
storre &n aktuellt planomrade. Omradet bestar till stora delar av
produktionsskog och storre takt, med inslag av sumpskogar, akrar och
avverkade omraden.
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Inom aktuell detaljplan s& pekade NVI ut 10 omraden (nummer 1 och 4-12 i
NVI) med naturvardesklass 3-4, visst naturvarde samt patagligt naturvarde.

Av dessa ar det endast omrade 4 och 9 som kommer att paverkas av aktuellt
planférslag. Ovriga omraden avses bevaras och planlaggas som naturmark
(Natur) med 20 meter buffertzon.

Geotekniska forhallanden

Inom ramen for undersékningen har undersokningsomradet delats in i tva
delomraden. Inom omradet for bergtakten har inga undersokningar utforts.

Jorden inom det véstra delomradet bestar generellt av moran ovan berg eller
berg i dagen. I laglanta omraden forekommer lera i maktigheter om 0,6 — 4,4 m
i utférda undersdkningspunkter. Leran ar enligt utférda provtagningar en siltig
lera eller en nagot siltig lera med sandskikt. I undersokningspunkterna
underlagras leran av 0,8 — 5,2 m morén ovan berg

Jorden inom det Gstra delomradet bestar generellt av ett tunt skikt humus ovan
moran, moranen underlagras av berg. | laglanta omraden bestar jorden av ett
tunt skikt humus om 0 — 0,2 m, ovan 0,7 — 2 m lera eller siltig lera i utforda
undersokningspunkter. Leran underlagras i borrpunkt 21734 av 1,0 m silt.
Generellt underlagras leran inom 6vriga delar inom omradet av moran med
varierande maktigheter mellan 1,0 — 2,0 m. Moranen bedéms som en nagot
grusig sandig siltig morén.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

For att uppna ett utflode fran planomradet som inte Gverskrider ett max utflgde
pa 15 I/s, ha vid ett 20-arsregn kréavs en fordréjningsvolym om 12 200 m?.

Rening och fordrojning av dagvatten fran planomradet foreslas i flera
anlaggningar. Anlaggningarna placeras ut inom de olika avrinningsomradena
inom planomradet. | Figur 3 visas hur uppdelningen gjorts.



Figur 3: Indelningen (rosa, blatt, grént, gratt, lila, och gata) visar hur planomradet delats
upp for rening och fordrojning

Rosa omrade

For fordrojning och rening av dagvatten fran det rosa omradet samt en liten del
av det bla behovs en fordrojningsvolym pa 4945 m. For att fa en god rening av
dagvattnet fran omradet foreslas en permanent vattenyta pa en del av
anlaggningen (damm ;). Om 1,5% av den reducerade arean pa delomradet
anlaggs som permanent vattenyta fas en yta pa 2000 m?. Med en slant pa 1:6
och en reglerhdjd pa 1 m fas en tillganglig fordréjningsvolym pa ca 2000 m?,
Ytan med fordrojningsvolymen blir 2640 m2.

Resterande volym kan tas omhand i en fordrgjningsyta utan permanent
vattenyta. Med ett medeldjup pd 1 m kravs en yta pa 2945 m? for att fordréja
resterande dagvatten. Runt dammen behdvs en yta for skotsel och drift. En yta
som ar 3 m bred racker enligt Malarenergi for detta &ndamal. Den totala ytan
med permanent vattenyta, fordrojningsvolym samt skotselomrade blir 6400 m2,
| Figur 4 visas foreslagen renings och fordréjningsyta inom det rosa omradet.

Figur 4: Rosa omrade med foreslagen fordrojningsdamm



Gatan

For gatan (gra yta i Figur 3) behdvs en fordrojningsvolym om 2000 m?,

Fordrojning foreslas i vagdiken langs med gatan. Beroende pa hur gatan skevas

kan diken placeras pa ena eller bada sidorna av vagbanan. Gatan har en langd
pa ca 1,6 km vilket kraver en fordréjningsvolym om 0,8 m2 per I6pmeter gata.

Blatt omrade

For fordrojning och rening av dagvatten fran det blaa omradet behovs en
fordrojningsvolym pa 1900 m3. Rening och fordrojning av dagvattnet fran det
blda omradet foreslas i ett dike (dike 1) och en fordréjningsyta (damm ). Ett
dike langs med plangransen med en langd pa ca 275 m och en utformning
enligt Figur 5 ger en teoretisk fordréjningsvolym péa ca 800 mé. Pa grund av
langdslutningen i diket kommer dock den tillgangliga volymen att minska.
Genom att sektionera upp diket i flera sektioner kan en storre volym erhallas.

5.3

0a

0.5

Figur 5: Forslag pa utformning av dike, slantlutning 1:3

Resterande fordrojningsvolym foreslas hanteras i en fordrojningsyta i slutet pa
diket. Med en yta pa 1100 m? och ett antaget medeldjup pa 1 m ger det en
fordrojningsvolym pa 1100 m3. Med ett skétselomrade pa 3 m runt
fordrojningsytan kravs en yta om ca 1500 m?.

| planforslaget har ytan for fordrojningsvolymen flyttats for att inte orsaka
inverkan pa naturvérdesobjekt.
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Figur 6: Blatt omrade med foreslaget dike och fordrojningsyta (ytan for
fordréjningsvolym har flyttats i planférslaget for att inte orsaka inverkan pa
naturvardesobjekt)

Gront omrade

For fordrojning och rening av dagvatten fran det grona omradet behovs en
fordrojningsvolym pa 3100 m3. For att fa en god rening av dagvattnet fran
omradet foreslas en permanent vattenyta pa en del av anlaggningen (damm 3).
Om 1,5% av den reducerade arean pa delomradet anlaggs som permanent
vattenyta fas en yta pa 1200 m?. Med en slantlutning pa 1:6 och en reglerhojd
pa 1 m fas en tillganglig fordrojningsvolym pé ca 1600 m2. Ytan med
fordrojningsvolymen blir 1764 m2. Resterande volym kan tas omhand i en
fordrojningsyta utan permanent vattenyta. Med ett medeldjup pa 1 m kréavs en



yta pa 1500 m? for att fordroja resterande dagvatten. Runt dammen behdvs en
yta for skotsel och drift. En yta som &r 3 m bred récker enligt Malarenergi for
detta andamal. Den totala ytan med permanent vattenyta, fordréjningsvolym
samt skotselomrade blir 4300 m?,

Lila omréde

For fordréjning och rening av dagvatten fran det lila omradet behovs en
fordrojningsvolym pa 2200 m3. Rening och fordréjning av dagvattnet fran det
lila omradet foreslas i ett dike (dike 1) och en fordrojningsyta (damm 4). Ett
dike langs plangransen med en langd pa 345 m ger en teoretisk
fordrojningsvolym pa 800 m3. Pa grund av langslutningen i diket kommer
dock den tillgéngliga volymen att minska. Genom att sektionera upp diket i
flera sektioner kan en storre volym erhallas.

Resterande fordrojningsvolym foreslas hanteras i en fordrojningsyta i slutet pa
diket. Med en yta pa 1400 m2 och ett antaget medeldjup pa 1 m ger det en
fordrojningsvolym pa 1400 m3. Med ett skotselomrade pa 3 m runt
fordréjningsytan kravs en yta om 2000 m2.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

| planomradets norra del sa finns en grusvag som nyttjades vid en tidigare
etablering inom befintliga Erikslund handelsomrade. Grusvagen foreslas att
rustas upp och anvéandas som bussgata. Bussgatan foreslas vara planskild fran
Visterleden, dar bussgatan gar under Vasterleden och fortsatta soder genom
verksamhetsomradet for att sedan ansluta till Vasterleden.

Gatumarken som mojliggor for bussgatan avser dven att ge utrymme for en
parallell gang- och cykelbana.

Den slutgiltiga placeringen av angoring till verksamhetsomradet fran
Vasterleden aterstar att avgora. Denna kommer att studeras vidare nar
forprojektering for Vésterleden ar fardig.
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TYPSEKTION VAG FOR
BUSSTRAFIK

VAGBANA 8,0m

VAGLINJE

Figur 7: Typsektion for bussgatan

Parkering och angéring

Parkering I6ses inom respektive verksamhets fastighet. Angoring sker via
genomfartsgatan, som i norr Gvergar till bussgatan.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggor for att kollektivtrafikforsorja omradet. Stadslinje 3
vander idag dar bussgatan foreslas ansluta till Jarnbruksgatan, och skulle i
framtiden kunna forlanga sin linje och vanda inom aktuellt detaljplaneomrade.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt

avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljébodar eller
liknande.

Teknisk férsorjning

Aktuell detaljplan kommer att omfatta en kraftledning. Planférslaget har idag
ett preliminart markreservat for allménnyttig luftledning (I, I.) placerat med 10
meter buffert om vardera sida kraftledningen. Markreservatets placering och
utbredning kommer att studeras vidare infor granskning.



Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Omradet ar idag bullerutsatt fran intilliggande bergtaktverksamhet. Mot
bakgrund att detaljplanen inte mojliggor for nagra bostader s har ingen
bullerutredning tagits fram.

Planforslaget kommer att utvecklas infér granskning med
utformningsbestammelser for att motverka bullerpaverkan pa
verksamhetsomradet fran bergtaktsverksamheterna.

Farligt gods och skyddszoner

Med hansyn till forekommande riskniva, planerade verksamhetstyper och
omradet ndra placering till E18 har FireTech Engineering AB, pa uppdrag av
Vasteras stad, gjort en skyddsanalys enligt riktlinjer fran Méalardalens Brand-
och Raddningsfoérbund (MBR). Baserat pa dessa rekommenderar FireTech
Engineering AB att byggnader inom detaljplaneomradet ska uppfylla féljande
krav:

1. Friskluftsintag pa byggnader inom 40-100 meter ska placeras hogt upp
och i riktning bort fran E18 for att reducera sannolikheten att giftig gas
eller rok ventileras in.

2. Ventilation i byggnader inom 40-100 meter ska kunna nodstoppas for
att reducera sannolikheten att giftig gas eller rok ventileras in.
Nodstopp ska vara lattillganglig och centralt placerad.

3. Byggnader inom 40-100 meter placerade narmast transportleden, alltsa

utan framfdrliggande byggnad, bor d&ven kunna utrymmas via dorr

direkt mot det fria, trapphus eller motsvarande i riktning bort fran en
olycka pa E18 eller Vasterleden.

Ett omrade pa 40 meter intill transportleden bor utformas sa det gj

uppmuntrar till stadigvarande vistelse, till exempel som parkering eller

naturomrade.
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Gemensam riskutredning

Vasteras stad avser att genomfoéra en gemensam riskutredning for aktuellt
planférslag och planforslag, Dp1926, Vésterleden del 2.

Syftet ar preliminart att utreda den samlade risken av att placera byggnader i
nara anslutning till bergtéktverksamhet, men dven med avseende pa det korta
avstandet till primarled for farligt gods (angransande detaljplaneforslag, 1926
som pagar parallellt avser att mojliggora transportled for farligt gods) samt den
mjuktrafikled som bussgatan skulle medfora.

Luftfororeningar

Genomforandet av planen beddms inte medfora att gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids. Genomforandet av planen bor
inte medfora att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for
utomhusluft (antagen 2013) dverskrids.

Skred och ras
Risk for jord- eller bergras inom detaljplaneomradet bedoms ej foreligga.

Radon
Nya byggnader ska ha ett arsmedelvarde av radonstralning under 200 Bg/m?.

Olycksrisker

I planomradet samt i direkt anslutning till planomradet finns tva riskkéllor.
Farligt godstransporter pa Vasterleden samt E18. Risker forknippade med
farligt godstransporter utreddes 2009. For att begransa risker férenliga med
farligt godstransporter bor séarskilda skyddsatgarder vidtas for ny bebyggelse
och verksamhet i farlig narhet av transportleder for farligt gods.

En riskutredning ska utarbetas i enlighet med RTMD:s "Riktlinjer for
riskutredningar avseende olycksrisker”.



Om riskutredningen visar pa behov av detta skall en sérskild skyddsanalys
utforas i syfte att foresla lampliga skyddsatgarder specifika for den aktuella
planen. Analysen ska utarbetas i enlighet med RTMD:s "Riktlinjer for
skyddsanalys avseende olycksrisker”.

Foreslagna restriktionsomraden samt ev skyddsatgarder enligt skyddsanalys
anges lampligen som lokala sékerhetsanvisningar i planbestdmmelserna.

Forutsattningar fér raddningsingripande

Framkorningstider: Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt
kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst dverskrida 8 minuter.
Faststélld tidsram Overskrids inte.

Brandvattenforsorjning: Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram
brandvattenforsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet 1200 I/min enligt
rekommenderade avstand.

Rekommenderat maximalt avstand fran samst belagna uppstéllningsplats for
raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbordes avstand mellan brandposter pa 150 meter.

Darefter skall avstand fran uppstallningsplats for fordon till angreppspunkt vid
byggnad enligt BBR4 inte 6versiga 50 meter. Om tomterna ar djupa kan darfor
kompletterande brandposter inne pa fastigheten behovas.

Inga brandposter finns i omradet sedan tidigare. Ett brandpostnat med minsta
kapacitet 1200 I/min och med maximalt inbdrdes avstand mellan brandposter
150 meter ska anlaggas i omradet.
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Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla,
men den kan da andras eller upphédvas utan att fastighetsagare har ratt till
ersattning.

Huvudmannaskap
Visteras stad ar huvudman for allman platsmark inom omradet.

Ansvarsfordelning fér genomférande

Visteras stad [genom tekniska namndens forvaltning] ansvarar for utbyggnad
av nya vagar och liknande infrastruktur inom omradena for allméan platsmark. |
samband med detta ansvarar aven Vasteras stad for massbalansering och
liknande forberedande arbete pa blivande kvartersmark. Dock bekostar, dger
samt driftar Mé&larenergi senare system for dagvattenhantering. | ovrigt utfors
alla byggnader och anldggningar inom kvartersmark av respektive blivande
fastighetsédgare

Maélarenergi ansvarar for ledningsnéat for vatten och avlopp, el, fjarrvarme och
fiber.

Som del av plangenomfdrandet avser Vasteras stad samverka med Skanska
(Skanska Industrial Solutions AB och Skanska Asfalt och Betong AB) samt
Swerock AB som innehar nyttjanderattsavtal inom och i anslutning till
planomradet samt erforderliga tillstind m m for bedrivande av verksamheter
inom och kring planomradet.
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Vasteras stad genom fastighetsnamnden ansvarar for fordelning och forsaljning
av kvartersmarken till privata aktorer.

Avtal

Vasteras stad har sedan tidigare ingatt ett antal markanvisningsavtal. Det &r
annu inte bestamt vilka tomter som kommer bildas vid fullféljandet av dessa
avtal. Vasteras stad genom fastighetsnamnden kommer att teckna avtal med de
aktorer som tilldelas mark inom detaljplaneomradet for att reglera
markforsaljning och andra genomférandefragor.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Befintligt anlaggningsarrende mellan Vasteras stad och Skanska Asfalt och
Betong AB &r uppsagt och kommer prelimindrt att upphdra att gélla 2023-12-
31. Nyttjanderattsavtal for taktverksamheten mellan Vasteras stad och Skanska
Industrial Solutions AB galler, sa till vida nyttjanderattshavaren inte sager upp
avtalet, t o m 2037-06-15. Med nyttjanderéattsavtalet foljer vissa skyldigheter
for Vasteras stad gentemot nyttjanderattshavaren, daribland att tillhandahalla
vaganslutning till E18 och senare till Vasterleden om denna byggs ut.
Motsvarande skyldighet att tillhandahalla vaganslutning finns mellan Vésteras
stad och Swerock AB som bedriver taktverksamhet nordvast om planomradet
pa Froby 4:1.

Namnfragor
Den nya gatan har inget forslag till namn &@nnu.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastighetsbildning kan genomfdras for
naringslivsandamal (verksamheter Z och kontor C), naturmark (NATUR),
gator (GATA) samt tekniska anldggningar (E).



Ledningsratter

Allménna ledningar inom planomradet bor sékerstallas genom ledningsrétt.
Ledningsagaren ansoker om ledningsratt vid Lantmaterimyndigheten.

Tekniska fragor

Trafik, gator, gang- och cykelvigar
Visteras stad ansvarar for uppférande av gator, gang- och cykelvégar.

Kollektivtrafik

Teknisk férsorjning
Visteras stad ombesorijer att omradet utvecklas med teknisk forsorjning. Vid
exploatering betalar byggherre anslutningsavgift.

Anmalan och tillstand

Fornldmningar

Exploatoren ansvarar for anmélan till lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljolagen om fornldmningen berdrs av exploaterings- eller markarbeten.

Biotopskydd
Visteras stad ansvarar for att ansoka om dispens.

Fororenad mark

Om markféroreningar hittas ska Milj6- och halsoskyddsférvaltningen i
Vasteras stad kontaktas.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Vasteras stad star alla kostnader for framtagandet och genomférandet av
detaljplanen.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Planens paverkan pa vattenforekomst beskrivs i
miljokonsekvensbeskrivningen/under rubriken, 7.2 Avstamning mot
miljokvalitetsnormer.

Miljokonsekvenser
Naturmiljo

Sammantaget bedoms planférslaget medfora mattligt till stora negativa
konsekvenser for naturmiljon. Denna bedémning kan komma att mildras till
nasta skede nar exempelvis fordjupade artskyddsutredningar tagits fram. Den
nuvarande bedémningen grundas i forsiktighetsprincipen och &r huvudsakligen
orsakad av att det i nulaget inte gar att utesluta att planforslaget medfor negativ
paverkan kopplat till de skyddade arter som identifierats inom
inventeringsomradet. Planforslaget innebar att en del av ett storre skogsomrade
tas i permanent ansprak. Flertalet fridlysta arter forekommer inom eller i nara
anslutning till planomradet. Dessa riskerar att paverkas negativt i samband med
exploatering. | nulaget gar det inte att utesluta att planforslaget medfor en
sadan paverkan att behov av dispens fran artskyddsforordningen kravs. For att
fa dispens kravs att det inte finns nagon annan lamplig l6sning for atgarden och
att artens mojlighet att finnas kvar i framtiden inte forsamras pa nagot satt.
Flertalet av omradets identifierade naturvardesobjekten kommer att tas i
ansprak och forsvinna permanent.

Kulturmiljé och landskapsbild
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Sammantaget bedéms planforslaget medfora sma negativa konsekvenser for
kulturmiljé och landskapsbild. Inom planomradet finns sju arkeologiska
lamningar registrerade. Tva av lamningarna kommer delvis eller helt att tas
bort permanent fran platsen. Resterande lamningar kommer dock att sparas
inom platsmark natur. Vidare medfér planforslaget ofrankomligen en paverkan
pé landskapsbilden. Detta da planomradet kommer att dndra karaktar fran
skogsomrade till bebyggt verksamhetsomrade. Det karaktaristiska
slattlandskapet mister i och med en utbyggnad av planférslaget sin lasbarhet
nar det omvandlas till verksamhetsomrade.

Hushallning med resurser

Sammantaget bedéms planforslaget medfora sma negativa konsekvenser for
aspekten hushallning med naturresurser. Majoriteten av den skog som
forekommer inom planomradet utgors av produktiv skogsmark. All skogsmark
utgor ett nationellt varde och skogsmark som har betydelse for skogsnéringen
skall sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan leda till att patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk. Den del av planomradet som utgors av
brukningsbar skogsmark bedéms dock inte ha en avgdrande betydelse for
skogsnéringen. Planforslaget innebar att utkanten av ett storre skogsomrade,
som i dagslaget ar delvis fragmenterat, tas i ansprak vilket inte bedoms paverka
ett rationellt brukande av kringliggande skogsmark.

Ytvatten

Sammantaget bedéms planforslaget medfora mattliga negativa konsekvenser
for ytvatten. Denna bedémning kan komma att mildras till nasta skede nar nya
och mer detaljerade utredningar tagits fram. Utbyggnaden enligt planférslaget
kommer medféra en dkad ytavrinning och en 6kad fororenings-belastning,
bland annat till foljd av 6kad andel hardgjord yta samt dkad trafik inom
omradet. Ytavrinning fran omradet sker till recipienten Malaren-Vasteras
hamnomrade. Enligt planforslaget foreslas fyra dammar samt diken i
planomradets norddstra och sydvastra delar som ska fordrdja och rena
dagvatten. Trots de foreslagna atgarderna for rening och fordrojning medfor
planférslaget att 11 av de 13 berdknade @mnena Okar efter exploateringen. Det



innebdr att planforslaget medfor en risk for 6kad mangd fororeningar till
recipienten Malaren-Vasterads hamnomrade. Aven om de halter som eventuellt
kommer att na recipienten ar sma medfér planforslaget medfor planforslaget att
man bryter mot forsamringsforbudet.

Risk for dversvamning

Sammantaget bedoms planforslaget medfora risk for mattliga till stora negativa
konsekvenser kopplat till aspekten Gversvamning. Utifran nuvarande
utredningar framkommer det inte hur den planerade exploateringen paverkar
oversvamningssituationen inom planomradet. Det medfor en viss osakerhet
huruvida de nya byggnaderna samt framkomligheten inom omradet kommer att
paverkas negativt. Befintlig markanvandning utgors till storsta del av
skogsmark, det vill sdga mark med vanligtvis god infiltrationskapacitet.
Planforslaget medfor en 6kad andel hardgjorda ytor vilket innebar en 6kad
mangd dagvatten. En 6kad andel hardgjord yta utan tillrackligt dimensionerad
dagvattenhantering medfor en 6kad risk for att vatten drojer kvar och ansamlas
vid kraftiga skyfall. Beddmning kan komma att mildras efter att atgarder
sékrats i plankartan och dammarnas kapacitet tydligare kartlagts.

Risk och sdkerhet

Sammantaget bedéms planforslaget, med foreslagna atgarder, medfora
acceptabla risknivaer. Planomradets sodra grans I6per lang med E18 som &r en
primér transportled for farligt gods. Olyckor med fordon lastade med farligt
gods beddms utgdra den storsta riskkallan for omradet. Inom planomradet
beddms manniskor inte vistas langvarigt. Planforslaget medfor en 6kad vistelse
av manniskor i ett omrade som ar en riskzon for olyckor med farligt gods. Den
Okade risken har hanterats genom att planen reglerar flertalet aspekter for
byggnaderna narmast véagen, detta beddms som positivt.

Rekreation och friluftsliv
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Sammantaget bedéms planforslaget medfora sma negativa konsekvenser
kopplat till planomradets rekreations- och friluftslivsvarden. Planomradet
angransar till E18 i soder och &r i dagslaget bullerstort. Planforslaget kommer
ofrankomligen att paverka helhetsintrycket av omradet, vilket paverkar
omradets frilufts- och rekreativa varden negativt. De stigar som i nulaget finns
inom planomradet kommer att forsvinna permanent och planomradets skogliga
karaktar kommer att erséttas av industri-/handelsfastigheter.

Utglesning av staden, transporter och klimatpaverkan

Sammantaget bedéms utvecklingen av planomradet medf6ra sma negativa
konsekvenser kopplade till aspekten utglesning av staden, transporter och
klimatpaverkan. Planerad utbyggnad kommer att medféra utslapp av
klimatgaser, bade under byggskedet och efter fardigstallande. Planforslaget
medfdr aven att ett verksamhetsomrade byggs utanfor centrala Vasteras. Det
bedoms medfdra ett 6kat behov av transporter till och fran planomradet.
Planforslaget mojliggor for kollektivtrafikforsorjning inom omradet. Det
saknas dock information om det planeras gang- och cykelvagar inom omradet.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger i direkt anslutning till E18 som ér ett riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Oversiktliga planer

Syftet med planforslaget stimmer 6verens med den fordjupade Oversiktsplanen
for Erikslund. FOP 63 anger “Visterleden — ringled” inom foreslaget
detaljplaneomrade.

Syftet stimmer ocksa dverens med tva strategier fran Vasteras Oversiktsplan
2026-med utblick mot 2050 (antagen 2017):

e Attraktiv regionstad — Vasterleden del 2 avser att bli en del av
vagstraket ”Réta linjen”, vag 56 mellan Norrkdping och Gévle som
utgor en viktig del av det nationella stamvégnétet.

e Enkelt att ga och cykla — Detaljplanen avser att binda samman de
ostra och vastra delarna av omradet med planskilda korsningar for
gang och cykel.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestimmelser
Ingen géllande detaljplan eller fastighetsplan finns.

Bed6mning av miljépaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 8110, 2020-04-30, tagit stallning till att
detaljplanen ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 38
miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor upprattats i enlighet med 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen. Samrad om behovsbedémning har skett med
Léansstyrelsen som delar kommunens bedémning.

Platsanalys

Planomradet ar belaget cirka 6 kilometer vaster om Vasteras centrum och
ligger i narheten av verksamhetsomradet Erikslund. Omradet omfattar ca 60
hektar och bestar framst av barrskog i sank och kuperad terrang.

En del av omradet nyttjas idag av tva foretag som bedriver bergtaktverksamhet.
Bergtakterna ar beldgna norr om aktuellt detaljplaneforslag och de har vid
skrivande stund ett nyttjanderattsavtal for delar om aktuellt planomrade, for
upplag, kontor och angoring.

Figur 8: Ortofoto som visar ungefarligt omréde for bergtaktverksamhet i rott, samt
ungefarligt omrade for nyttjanderattsavtal i blatt
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Vaster om planomradet finns en jordbruksmark. | norr angransar detaljplanen
mot bergtakter och skogsmark. Oster om planomrédet finns naturmark foljt av
omrade aktuellt for ny detaljplan, samt Erikslunds handelsomrade.

Planomradet &r idag ej exploaterat, bortsett fran det omrade som nyttjas av
bergtaktverksamheterna samt den fére detta anldggningsgatan som avses bli
bussgata enligt nuvarande forslag.

Figur 9: Ortofoto 6ver aktuellt planomrade med omnejd
Bebyggelse

Fornldmningar

Inom och i narheten av det aktuella omradet finns tva omraden med
registrerade l&mningar.
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Omrade 1, som avser lamningar i form av lagenhetsbebyggelse (L2002:6911,
L2002:6913, L2002:7783 och L2002:7780)

Omréade 3, som avser lamning i form av gravfalt och hagnader (L2004:2381:
L2004:1855). Om inte skyddszon om 100 meter kan uppfyllas krévs vidare
arkeologisk atgard.

Mark och vatten

Naturmiljo

Inom planomradet varierar marknivaer och vegetation. Har finns bade storre
adelldvtrad, som ar typiska for mélardalsregionen, och partier med tall och
gran. Marken &r kuperad och blockig samt sluttar fran norr mot soder vilket
innebdr att naturmiljon delvis &r varierad.

Calluna AB har 2020 pa uppdrag av Vasteras stad utfort en
naturvardesinventering (NVI) mellan Froby och Erikslund handelsomrade.
Vilket ar ett storre omrade an aktuellt detaljplaneomrade.

Naturen i inventeringsomradet bestar i huvudsak av produktionsskog och en
storre takt, med inslag av akermark och sumpskogar.

Vid inventeringen avgrénsades totalt 23 naturvéardesobjekt (totalt 14,5 ha av
inventeringsomradets 176 ha). Av dessa objekt var 9 med patagligt naturvarde
(naturvérdesklass 3), samt 14 med visst naturvérde (naturvardesklass 4).

Vid Callunas inventering noterades 22 naturvardsarter, det vill sdga arter som
indikerar att omradet har naturvarde, har forutsattningar att vara artrikt eller i
sig sjalv har sarskild betydelse fér biologisk mangfald. Genom fynduppgifter
fran Analysportalen (en tjanst som samlar svenska biodiversitetsdata) tillkom
ytterligare 13 naturvardsarter i omradet. Totalt ger detta 35 konstaterade
naturvardsarter for inventeringsomradet (fler naturvardsarter an de som
patraffats kan dock alltid finnas i omradet1).



Callunas inventering och tidigare fynduppgifter fran omradet visar pa
forekomst av 22 skyddade arter enligt artskyddsforordningen (2007:845),
exempelvis storre vattensalamander, spindelblomster och korallrot. Av de
skyddade arter ar 12 fagelarter prioriterade enligt Naturvardsverkets
rekommendation.

De hogsta naturvéardena i inventeringsomradet bestar av sumpskogar, aldre
skog och ang- och betesmark. Naturvérdklass 1 och 2 utgérs av objekt som har
sa hoga naturvérden att de skulle kunna inga i naturreservat med syfte att
bevara biologisk mangfald.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar generellt av moran ovan berg eller berg i dagen. I laglanta
omraden forekommer lera i maktigheter om 0,6 — 4,4 meter i utforda
undersokningspunkter.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Dagvatten och 6versvamningsrisk undersoks genom en dagvattenutredning pa
planforslaget. L4s sammanfattning av utredning under rubriken Planforslag >
Dagvatten och éversvamning.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik
Det finns ingen utvecklad infrastruktur i omradet idag. | planomradets sodra
del finns en angoring for bergtikternas verksamhet.

Teknisk férsorjning
En kraftledning passerar omradet. Denna behover beaktas under
detaljplanearbetet.
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Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Omradet r idag bullerutsatt fran de bergtakter som bedriver sin verksamhet
vaster om aktuell detaljplan. Eftersom inga bostader planeras har ingen
bullerutredning genomforts.

Trafikbuller

Omradet &r idag bullerutsatt fran E18. Eftersom inga bostader planeras har
ingen trafikbullerutredning genomforts.

Férorenad mark
Inga kanda markfororeningar finns pa platsen.



