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PLANKARTA

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att mojliggéra utveckling

av ett funktionsblandat omrade pa Finnslatten (med bostader, kontor,
centrumverksamhet, skola med tillhérande skolgérd, hotell och parkering)

inom fastigheten Effekten 5. Gestaltningen av den nya bebyggelsen ska ta
utgangspunkt i den kontext som de placerar sig i. De befintliga

industribyggnaderna i tegel samt omradets industriella och grénskande

karaktar ar viktiga utgangspunkter vid omvandling av platsen. Delar av
Fredholmsgatan foreslas bli allman plats gata samt far en ny utformning.

Planen ska félja intentionerna fér planprogram for stadsutveckling Finnslatten (PP37).

Information

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen 2010:900
och planlaggs med utdkat forfarande. Detaljplanen ar
framtagen med planbestdmmelsekatalogen som bérjade
galla 14 oktober 2021. Genomfdérandetiden for detaljplanen
ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.Planen ska
bidra till att uppfylla Planprogram fér Stadsutveckling
Finnslatten (pp37)
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Grundkarta dver Detaljplan for Effekten 5, Finnslatten,

Dp 1975

Upprattad av Stadsbyggnadsforvaltningen Vasteras stad

Handlaggare: Joérgen Lindberg
Kartunderlag: GGD (grundlaggande geografiska data)
Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30

Hojdsystem: RH 2000

Aktualitet:

Fastighetsindelning: 2023-07-12
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- cam—— e e— Planomradesgrans

— — — — e— Anvandningsgrans

—_—————— —_— Egenskapsgréans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

[ GATA | Gata

| GCVAG | Gang- och cykelvag

| NATUR |  Natur
Kvartersmark

| B |  Bostader

| C | centrum

| E, |  Transformatorstation
| E, |  Datakommunikation
| K |  Kontor

| 0, |  Hoten

| P | Parkering

| P, |  Parkeringsgarage under mark
| R, | drottsplats

| z |  Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

plantering; Det ska finnas ytor av vegetation som méjliggor for infiltration av
dagvatten sasom t ex infiltrationsytor i form av trad i skelettjordar,
vaxtbaddar eller motsvarande.

Andrad lovplikt

a Marklov kravs inte for schaktning eller fyllning inom allman plats
GATA.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

l-.-.-.-.- -] Marken farinte forses med byggnad

|r + o+ o+ 4+ 4-] Marken far endast férses med komplementbyggnad

(o2 Marken far inte forses med byggnad bortsett fran underjordisk
byggnad.
0, Marken far endast férses med konplementbyggnad bortsett fran

underjordisk byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 77 meter éver angivet nollplan
h, Hogsta nockhdjd ar 70 meter 6ver angivet nollplan
h, Hogsta nockhdjd ar 61 meter 6ver angivet nollplan
h, Hogsta nockhdjd ar 67 meter éver angivet nollplan
hs Hogsta nockhdjd ar 64 meter 6ver angivet nollplan
hs Hogsta nockhdjd ar 55 meter éver angivet nollplan
h, Hogsta nockhdjd ar 58 meter dver angivet nollplan
hg Hogsta nockhdjd ar 65 meter dver angivet nollplan
hg Hogsta nockhdjd ar 59 meter éver angivet nollplan
hio Hogsta nockhdjd ar 60 meter Gver angivet nollplan
iy Hogsta nockhdjd ar 63 meter éver angivet nollplan
hi, Hogsta nockhdjd ar 62 meter éver angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

n, Marken far byggas under med garage och planteras. Bilparkering
ovan mark medges ej.

n, Marken inom egenskapsomradet far inte anvandas for bilparkering,
med undantag fran parkering for rérelsehindrade far finnas.

n, Gardsytan ska innehalla ytor for rekreation, lek och vegetation.
Minst tre trad ska planteras. Det ska finnas ytor av vegetation som
mojliggor for infiltration av dagvatten sasom t ex infiltrationsytor i
form av trad i skelettjordar, vaxtbaddar eller motsvarande.

n, Vid uppférande av férskola och grundskola ska en sammanhallen
skolgard i proportion till antal elever finnas inom
anvandningsomradet.

Ns Det ska finnas ytor for infiltration av dagvatten inom
anvandningsomradet sasom t ex infiltrationsytor i form av trad i
skelettjordar, vaxtbaddar eller motsvarande.

Ng Vid uppférande av bostader, centrumverksamhet, kontor och
verksamheter ska en sammanhallen yta med vegetation,
tréadplanteringar, sittplatser och lekutrustning finnas inom
anvandningsomradet.

n; Naturkaraktar ska bevaras inom egenskapsomradet, med undantag
for uppférande av bullerskydd.
Markreservat for allmédnnyttiga &ndamal

u, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanldggningar

o] Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

[ Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for en sammanhallen
yta med vegetation, tradplanteringar, sittplatser och lekutrustning
ska finnas vid uppférande av bostéader, centrumverksamhet, kontor
och verksamheter inom anvandningsomradet.

Skydd mot stérningar
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Andrad lovplikt

A

Vid uppférande av férskola och grundskola ska skolgard utformas
sa att den klarar riktvarden for trafikbuller. Bullerskydd med hogsta
héjd om 4 meter mot Osterleden far uppféras inom
anvandningsomradet.

| de fall den beraknade fasadnivan for trafikbuller Gverskrider 60
dBA ekvivalent ljudniva men inte 65 dBA ekvivalent ljudniva kan
enkelsidiga lagenheter om max 35 m? upprattas, alternativt
lagenheter dar minst hélften av bostadsrummen har tillgang till en
skyddad sida som inte 6verskrider riktvardet om 55 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Nar den berdknade
ljudnivan for trafikbuller éverskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva kan
endast lagenheter upprattas dar minst halften av bostadsrummen
har tillgang till en skyddad sida som inte &verskrider riktvardet om
55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Byggnader inom anvandningsomradet ska utformas med féljande
byggnadstekniska atgarder: - Fasader som vetter direkt mot Lugna
gatan och Osterleden ska utféras med tét och obrénnbart material.
Fonster i fasaden far vara 6ppningsbara. - Utrymningsvagar
placeras sa att utrymning kan ske till séker plats vid olycka pa
Lugna gatan och Osterleden. - Friskluftsintag ska placeras bort fran
riskkalla alternativt pa byggnadernas tak.

Minsta tillatna takvinkel &r 25 grader inom anvandningsomradet.
10% av takfoten tillats brytas med takterrasser om deras
kronmur/racken understiger 2.5 meter under tillaten maximal
nockhéjd.

Fasad pa byggnadens Oversta vaning ska utformas med stora
fonster, andelen glas pa vaningarna ska vara betydligt stdrre &n
andel av annat material.

Marken far éverbyggas med planterbart bjalklag. Innergard om
minst 900 m? ska finnas inom anvandningsomradet. Innergard ska
kombineras med ljusgard. Hogsta hojd ovansida gardskonstruktion
ar +49.0 meter 6ver angivet nollplan. Uteplatser, vaxthus, trapphus,
krénmurar, racken och balkonger far uppféras éver denna hojd.

Nya byggnadsvolymer inom anvandningsomradet ska utformas sa
att det framgar att de utgor tillagg och ska utformas med varsamhet
till omradets tegelkaraktar och arkitektoniska gestaltning, vad galler
murade pilastrar samt dvriga fasaddetaljer. Nya fasaders utseende
ska ges en forstarkt vertikal och horisontell utformning. Nya fasader
ska byta karaktar och detaljering vid byte i byggnadshojd.

Balkong ska vara inglasad och ha en lagsta frihdjd om 3.5 meter
ovanfoér markniva och far max kraga ut 1.5 meter fran fasad.
Balkonger far ej kraga ut utanfér egenskapsgrans.

Flaktrum, hisschakt, kronmurar och racken vid takterrasser inom
anvandningsomradet far sticka upp ovanfér angiven hégsta
nockhdjd. Flaktrum ska vara indragna minst 1.5 meter fran fasadliv.
Hisschakt vid fasadliv ska doéljas av krénmur.

Fasad vid trapphus ska utformas med stora fonster mot
gemensamhetsanlaggning fér gatudndamal, andelen glas ska vara
betydligt stérre &n andel av annat material.

Fasad pa vaning 1 och 2 ska inom anvandningsomradet markeras
och utformas i huvudsak av tegel och val gestaltade entréer mot
gemensamhetsanlaggning for gatuandamal.

Marken far 6verbyggas med planterbart bjalklag. Hogsta hojd
ovansida gardskonstruktion (bjéalklag samt dverbyggnad) ar +43.0
meter 6ver angivet nollplan. Komplementbyggnad, uteplatser,
krénmurar, racken och balkonger far uppféras éver denna hgjd.

Fasad pa natstation ska ges ett bearbetat arkitektoniskt och
konstnarligt uttryck vad galler materialval, monster, kulér och
detaljering.

Fasad pa natstation ska ges ett bearbetat konstnarligt uttryck vad
galler monster och kulor.

Rumshdjden i bottenvaning pa ny byggnad ska vara minst 2.7
meter fran golv till tak inom anvandningsomradet.

Golv i ny byggnad ska ha en niva pa +0,2m Over angransande
gator eller andra skyfallsvagar inom anvandningsomradet.

Fasad pa sockelvaning ska inom anvandningsomradet markeras
med byte av mdnster, material och kuldr, galler ej mot bostadsgard.
Entréer ska vara val gestaltade mot gemensamhetsanlaggning for
gatudndamal.

Skyltar och belysning inom anvandningsomradet ska placeras
under taklinje och far inte vara féranderlig eller blinkande. Skyltar
ska placeras pa den byggnad som verksamheten &r lokaliserad
inom.

Balkonger inom anvandningsomradet som vetter mot allman plats
gata och gemensamhetsanlaggning for gatudndamal ska ha en
lagsta fri h6jd om 3.5 meter ovanfér markniva och far max kraga ut
1.5 meter fran fasad.

Storsta bruttoarea ar 19500 m? inom anvandningsomradet. Utdver
angiven storsta bruttoarea far inglasad balkong, uteplats,
komplementbyggnad samt parkeringsgarage uppféras.

Storsta bruttoarea ar 14700 m? inom egenskapsomradet.

Storsta bruttoarea ar 17800 m? inom anvandningsomradet. Utdver
angiven storsta bruttoarea far inglasad balkong, uteplats,
komplementbyggnad samt parkeringsgarage uppféras.

Storsta tillatna byggnadsarea fér komplementbyggnad &r 20 % av
egenskapsomradets yta.

Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad ar 20 % av
egenskapsomradets yta.

Storsta tillatna byggnadsarea inom egenskapsomradet for
komplementbyggnader ar 50 m>2.

Storsta tillatna byggnadsarea inom egenskapsomradet for
komplementbyggnader &r 100 m2.

Storsta tillatna byggnadsarea for skola inom egenskapsomradet ar
totalt 1575 m? exklusive komplementbyggnader (eg far ej
kombineras med eg och eyg).

Storsta tillatna byggnadsarea for bostader, kontor och
centrumverksamhet inom egenskapsomradet ar totalt 1000 m?
exklusive komplementbyggnader (eq och eg far ej kombineras).

Storsta tillatna byggnadsarea for bostader, kontor och
centrumverksamhet inom egenskapsomradet &r totalt 1500 m?
exklusive komplementbyggnader (e, och eg far ej kombineras).

Marklov kravs aven for fallning av trad markerade pa grundkarta
inom egenskapsomradet. Trad far fallas om sjukdom eller
sakerhetsrisk foreligger.

R

Henric Nilsson
Planarkitekt

VASTERAS STAD

Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for Effekten 5 m.fl

Effekten 5

Finnslatten
2023-11-09

Afroditi Manakou
Planarkitekt

Beslutsdatum Instans

GRANSKNING Antagande

Laga kraft

Till planen hér:

Planbeskrivning
Gestaltningsprogram

Stadsbyggnadsfdrvaltningen Fastighetsforteckning
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Plankarta med bestammelser
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